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Kinh giti: - Dai hoi ddng cb déng thudong nién nim 2026
Cong ty cb phin DAu khi Dong Db (PetroCons Pong Dd)

- Cdn cit Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QHI14 dwoc Qubc Hoi nude Cong Hoa
Xa Hgi Chu Nghia Viét Nam théng qua ngay 17/6/2020;

- Can cik Diéu 16 T6 chite va hoat ddng ciia Céng ty Cé phan Dau khi Péng Pé
stka doi lan thir 13 dwoc DHPCP thuong nién ndm 2022 théng qua ngay 28 thdng 4

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Ha noi, ngay 27 thdng 3 ndam 2026

nam 2022,

- Cdn cit Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt Céng ty CP Dau khi Déng Pé;
- Cdn ci¥ Bién bdn kiém tra hoat dong SXKD; Bién ban tham dinh Bdo cdo tai

chinh hang quy nam 2025.

Ban kiém so4t Cong ty Cd phdn Déu khi Péng D6 bdo cdo trude Pai hoi dong
cb dong thudng nién nam 2026 vé két qué thuc hién cong tac kiém tra, giam sat hoat
dong san xudt kinh doanh nim 2025 tai PetroCons Péng D6 clia Ban Kiém sodt nim
2025 va ké hoach hoat dong ndm 2026 nhu sau:

PHAN I: KET QUA KIEM TRA, GIAM SAT NAM 2025

L Thim dinh Bdo cdo két qué thye hién nhiém vo SXKD nim 2025:

1. Tinh hinh thwe hién cdc chi tiéu ké hoach:
Mot sb chi tiéu chinh nhu sau:

Pon vi tinh: ty dong

Niam 2025
TH nim Ty 1é TH/ [Ty 1é TH nim
TT Chi tiéu 2024 KH 2025 |2025/TH nim
K& hoach |Thwehign| () | 2024C4)
1 [Chi tiu SXKD 90,55 101,00 174,41 172,68 192,61
2 [Téng doanh thu 78,35 82.00 145,48 177,41 185,68
3 |Loi nhuén trude thué 0,38 0,56 7,35 1.312,50 | 1.934,21
4  [Loi nhudn sau thué 0,38 0,56 7,35 1.312,50 | 1.934.21
5 |Vbn didule 500 500 500 100 100
6 [Vén cht s hitu 23222 222.78 229,58 103,05 103,31

(Sér liéu chi tiéu doanh thu, loi nhudn theo Bdo cdo tai chinh da kiém todn)

— Theo bang s6 lidu trén, nim 2025 Coéng ty ghi nhin két qua san xuit kinh doanh
ting truéng manh so voi ndm 2024, Chi tiéu SXKD thue hién dat 174,41 ty dong
vuot 72,68% so véi ké hoach va ting 92,61% so véi nam trude; doanh thu dat
145,48 ty déng vuot 77,42% ké hoach dé ra. Doanh thu tang trudng 85,68% so vai



ndm 2024 phéan 4nh viéc m& rong hoat dong kinh doanh hiéu qua va khai thac tbt
thi trudong ctia Cong ty.

— Hoat dng san xuét kinh doanh ciia Céng ty tap trung vao 3 linh vye chinh gdm; thi
cong x4y lp, kinh doanh bét dong san va kinh doanh vét tu x4y dung. Trong ndm
2025, gi4 tri san xudt va doanh thu ctia Cong ty dat dugc chu yéu tir mang kinh
doanh vt tu xay dung chiém dén 64,91%/Tbng doanh thu.

~  Gid tri doanh thu ghi nhn gdm: tir thi cong xay l&p 17,69 ty dong; tir hoat dong
kinh doanh bt dong san 19,62 ty ddng; tir kinh doanh vét tu xay dung 94,43 ty
ddng, 1ai dAu tu tai chinh 10,3 ty ddng va hoat dong khéc 3,47 ty ddng.

— Véi doanh sb dat dugc nhu trén cing véi viéc hoan nhap chi phi dy phong, loi
nhuén cia Cong ty dat 7,35 ty déng dd hoan thanh vuot xa ké hoach dé ra va ting
trudng dot bién so véi nam 2024,

2. Tinh hinh thye hién hop ddng thi cong xdy lip:

2. ] Thi céng xdy dung tai dy dn Nha mdy Nhiét dién Quang Trach I. (Horp
ddng s6 58/2024/HPKT/Petrocons-DP ngdy 08/10/2024; Hop ddng  sb
2911/2024/HBKT/PV-DD).

- Hop ddng thdu phu véi Téng Cong ty cb phén Xay 1ip Déu khi Viét Nam thi
céng Bai thai xi, thap thu nudc, tuyén bng nudce hdi thude dy 4n Nha may Nhiét dién
Quéng Trach 1; gi4 tri hop dong 22,02 ty dbng, thoi han thi céng 316 ngay.

- Tinh dén ngay 31/12/2025 da thi cong xong 100% khéi lwgng cong viée theo
hop ddng, gi4 tri da nghiém thu Ién phiéu gia 11,86 ty ddng; san hrong dé dang 8,82 ty
ddng. Hién tai, Cong ty dang tp chung hoan tht hd so nghiém thu quyét toan.

2.2. Thi cong lam duong tai thi trdn Vu Bén, huyén Lac Som, tinh Hoa
Binh:(Hop dong s 2204/2024/HBTC/NB PP ngay 22/4/2024).

- Hop ddng thau phu v6i Cong ty cb phan Nhén Binh thi cong mot s6 hang muc
cong trinh thudc g6i thau: Puong tir ngd ba Buu dién di by Song Budi, thi trdn Vu
Ban, huyén Lac Son, tinh Hoa Binh; gia tri hop dong 35,42 ty dbng; thoi han thi cong
270 ngdy. Tuy nhién, tir thang 8/2024 cong trinh phai tam dimng thi cdng theo van ban
50 48/BQLDA -GTTL ngay 20/7/2024 cia BQL dy an dau tu xdy dung va phat trién
quy dAt huyén Lac Son, tinh Hoa Binh @& cho phé duyét cip phép khai thic md phuc
vu thi cong.

- Dén thoi diém tam dirng thi cbng tdng gid tri san lvong da thuc hién 10,35 ty
ddng; gid tri da nghiém thu 1én phiéu gi4 10,09 ty ddng. Thang 12/2025, phia Chi diu
tw d4 c6 van ban yéu cdu lam thu tuc thanh 1y hop ddng. Hién tai, hai bén dang phdi
hop @& x4c dinh gia trj thanh ly.

2.3. Thi céng lam duong tai huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh: (Hop dong s6
0409/2024/HDTC/NB-DD ngay 04/9/2024).

- Hop ddng thau phu véi Cong ty cb phan Nhan Binh thi cong dudng, hé théng
thoat nude va an todn giao thong tai tinh Bic Ninh; gia tri hop dbng 29,9 ty ddng, thoi
han thi cong 120 ngay.

- Khéi cong ngay 06/9/2024, cong trinh bi chim tién d do nhiéu nguyén nhén
nhw: gi4i phéng mit bing cham, thoi tiét mwa nhidu va thiéu ngudn cung cép cat. Ngay
30/7/2025, Giam déc cong ty da quyét dinh tam dimng thi cong do nhin thdy nhidu
nguy co bi thua 13. Theo d6, HDQT d3 yéu cAu Ban diéu hanh td chitc Thanh tra, kiém
tra dé ra so4t qué trinh t6 chirc thi cong, giai ngan thi cong va dénh gia nguyén nhan
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thua 15 tai cong trinh nay. Ngay 20/11/2025 T4 thanh tra da gi HDQT béo céo s6
143/DKDD-TTT v& két qué cong tac ra soat, thanh kidm tra. Nguyén nhén din dén
thua 18 duoc T4 thanh, kiém tra béo céo do gid vat tu ting; cong tdc quan ly vat tu kém
khéng kiém soét dwoc vat tu trén cong trudng; chi phi nhan cong tang do bién phap thi
cOng va thoi gian thi cong bi kéo dai; chi phi thué may méc khong t61 wru va ning luc
quan 1y didu hanh tai cong truong han ché, chét lugng lao dong thdp gy thét thot,
phat sinh chi ph1 16n.

- Theo sb liéu Ban kidm soét cdp nhét tinh dén ngay 31/12/2025 gié tri thuc té 1&n
phiéu gia xudt héa don 13 15,19 ty ddng; doanh thu di ghi nhén 14,07 ty dbng; san
lugng dé dang 0,95 ty ddng; chi phi dd dang 10,71 ty dbng; wéc 16 9 33 ty dong.

2.4. Dy dn Nha mdy Nhiét dién Thdi Binh 2:(Hop dong sé6 01/HPTC/CNPB-
PVC Déng D6 ngay 16/6/2015; sé6 32/2016/HPKT/PVC/PVC Déng D6 ngay
17/6/2016; s6 38/2016/HPKT/PVC/PVC Péng Dé ngay 25/7/2016).

- Pi két thiic thi cong tir quy 2/2024, hién tai Cong ty vAn tiép tuc hoan thién Ho
so QLC va ting cudng dén dbc cong tac phé duyét hd so nghiém thu thu vén cia céc
hang muc. Phbi hop chit chd véi Ban didu hanh Téng cong ty dé giai quyét cac vudng
méc phat sinh trong qua trinh thi cong va nghlem thu thanh toén.

- Téng glé tri hop dong 170,14 ty dong, gla tri san lugng luy ké dén 30/9/2024
dat 161,2 ty ddng; gia tri da nghiém thu 1én phiéu gia 126,11 ty ddng; gia tri san lugng
d& dang chd 1én phibu gi tai ngay 31/12/2025 14 35,72 ty déng.

2.5. Dy dn Nha mdy Nhiét dién Song Hau 1: (Hop dong s6 XD02C/2016/SHI-
PVC-PVC Déng Bé ngay 10/10/201 6)

- Tiép tuc phéi hop véi Ban diéu hanh cic Du 4n phla Nam ctia PetroCons dé
hoan thién va trinh duyét hd so thanh quyét toén toan bd khbi lwong cong viée clia hop
ddng da hoan thanh thi cong tir thang 11/2017.

- Gié tri hop dong 24,15 ty dong, gié tri san luong liiy ké 14 25,77 ty ddng; g1a tri
da nghiém thu Ién phiéu gid 17,4 ty dong, gia tri san luong d¢& dang cho 1én phiéu gia
8,37 ty ddng; chi phi d& dang 15,6 tj dong.

2.6. Dy dn xdy dung khu nha o thuong mai tgi Long An: (Hop dong SO
009/HPTC-CTYTP-2017 ngay 08/3/201 7; s6 014/HDTC/TP -DD ngay 13/6/2017; s6
015/HPTC/TP-PP ngay 14/6/2017; s6 016/HPTC/TP-PP; 56 018/HPTC/TALA-DP)

- Pa dung thi cong tir quy 2/2018 nhung do phia Chu du tu khong hop tac din
dén Cong ty chwa xac dinh dugc gia tri d6i trir dé quyét toan phan céng viéc da thuc
hién. Vi vy, Cong ty chua xac dinh duge thoi gian hoan thanh quyét toan cong trinh
nay.

- Téng gia tri hop ddng 107,16 ty ddng; gi4 tri san lugng udc dat 102,29 ty dong;
gia trj da nghiém thu quyét todn 95,37 ty ddng; gi4 tri sin luong d& dang chua xé4c
dinh dirgce; chi phi do dang 18,21 ty dong.

- Trong subt thoi gian qua, chi nhdnh H6 Chi Minh khéng phdi hop dugc véi
Chi dAu tu dé théng nhét gia tri quyét toan céc hop ddng thiu. Hién tai, Ban diéu hinh
cong ty cling chua dwa ra chi dao, bién phép lam viéc cu thé nao hiéu qua d& hoan tat
két thic goi thiu.

2.7. Dy dn Khu nha ¢ duong Hung Vuong, TP Tuy Hoa, Phii Yén- hang muc thi
cong coc thi nghiém, ép coc dai tra 16 HHI, HH2: (Hop dong sé 14/2022/HDTC/HTL-
DD ngay 27/6/2022).



- P thi cong xong, nghiém thu ban giao cong trinh cho Téng thau va Chi dau tu
tr thang 11/2022, quyet toan Xong vao quy 3/2025.

- Gié tri hop dong 5,78 ty ddng; gia tri d4 nghiém thu 1én phiéu gia 5,48 ty dong,
doanh thu 5,08 ty ddng, gia von 5,68 ty dong, 16 0,6 ty dbng. Nhu vay, goi thau khong
dat muc tiéu c6 1ai theo phuong an kinh doanh dé ra.

2.8. Dy dn Xdy dung dwong Ho Chi Minh doan trdnh TP Budn Ma Thudt, Dk
Lék - Hang muc dao, dap, vn chuyén ddt, cat lidp ddt, hoan thién Céng: (Hop dong
s6  02/2022/HPDMB/HH- BB-C&C sé  03/2022/HDTC/HH-PP-C&C;  s6
04/2022/HDMB/HH-PP-C&C; 56 07/2022/HPTC/HH-PD-C&C ngay 15/8/2022).

- Cong ty da ky hop dong thau phu voi Cong ty CP quan ly dau tu va xay dung
Hong Ha tham gia 04 go6i thu dao, dép, van chuyén dat, cat, lap dit, hoan thién Cbhng -
Xay dung duong Hb Chi Minh doan trdnh TP Buén Ma Thudt. Tong g1a gia tr1 04 hop
ddng 13 58 06 ty ddng. Cong ty da thi cong dao dip, vin chuyen dAt, 1ap dat cbng hop
& mot s6 phan doan véi gia tri san lugng thuc hién 6,62 ty dong. Tuy nhlen cong trinh
da tam du’ng thi céng theo yéu cAu cia Tong thau (do vudng mic vé mit bing va
ngudn vbn) tir quy 2/2023.

- Sau hon 2 ndm dirng thi cong, Cong ty vén chua hoan tit thi tuc thanh ly chim
dut hop dong. San lugng thuc hién 6,2 ty dong, da nghiém thu Ién phiéu gia 4,7 ty
dong, gid tri do dang cho quyet toan 1,5 ty dong, doanh thu da ghi nhén 4,28 ty dong;
gia von da két chuyen 4,8 ty dong; 15 0,52 ty d6ng; chi phi d& dang 0, 24 ty ddng. Hién
tai, Cong ty van dang phai bao 1anh hop dbng véi gia tri 6,97 ty dbng va trd ngn hang
phi bao 1anh thay cho nha thau chinh.

3. Cong tac kinh doanh bit dong sin va kinh doanh vat tw xdy dung:

3.1. Céng tdc kinh doanh bat dong sdn:

- Khai théc cho thué bét dong san: Cong ty tiép tuc duy tri cho thué san Vin phong
tai ting 2 Tda nha Dolphin Plaza véi tdng dién tich san 1a 500m2; San Van phong tai
210 Quang Trung, Ha Dong (trong thoi gian chd ban).

- Kinh doanh hang hoéa bét dong san: Trong ndm, Cong ty d4 ban mot s6 cin ho
tai chung cu Dolphin Plaza, cin ho tai toa nha S3 Khu do thi Nam Thang, chuyén
nhuong quyén mua ban mot sb 16 dét tai Khu déu gia quyén st dung d4t thén 6, x4
Thiéu Khanh, TP Thanh Hoa.

- San phim bat dong san dang chao ban: Dién tich 600 m2 san Vin phong ta1 T
hop Trung tAm thuong mai vin phong chung cur cao tAng va cong trinh phy trg s6 210
Quang Trung, Ha Dong, Ha No6i. HDQT da phé duyet phuorng 4n chuyén nhuong, hién
tai Cong ty dang d4y manh cong tdc marketing dé chuyén nhuong sém nhit.

3.2. Céng tdc kinh doanh vit tu xdy dung:

- Kinh doanh vét tw xi mang: Trong ndm 2025, Cong ty da ky két hop dong cung
cp xi mang x4y dung voi Cong ty Cb phan GEOVIETNAM véi gi4 tri hop dong 13
43,17 ty dbng. Tir quy 2/2025, Cong ty da cung cép va thuc hién xong 100% gié tri hop
ddng; theo d6 gia tri doanh thu ghi nhén trong ky 1a 39,97 ty dbng, khach hang thanh toan
100% gi4 trj hang hoa ngay khi nhén hang d6 d6 Cong ty khong du ng phéi thu ctia hoat
dong nay.

- Kinh doanh vat liéu chéng thAm: Trong n&m, ky thém 01 hop dong vai Cong ty
NUCETECH 01 hop dbng véi Cong ty GEO. Bong thov, tiép tuc cung cap cho Cong ty
) phan mit dung CAG kip thoi, ddm béo ti€u chuén chét lugng. Ngoai ra, Cong ty con
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cung cép cho mot s6 khach hang nho 1é khéc; tong doanh thu ghi nhén trong ndm 54,5
ddng; ty sudt loi nhuén ndm 2025 dat 6,7%. Tuy nhién, Céng ty chua tip hop diy da chi
phi ban hang do d6 chua di co s¢ @& dénh gia hidu qua tong thé ciia hoat dong kinh doanh
linh vuc nay.

4. Cong tac thoai von dau tu:

- Kho#n vén g6p hop tac diu tu tai Khu sinh thai Céru Long (Chu d4u tu Cong ty
Hasky): Trong nam 2025, Céng ty thu hoi duge 1,6 tj ddng, sb vén con phai thu tai
ngdy 31/12/2025 14 600 triéu dong, phia Cong ty Hasky da chua thanh todn kip thoi
theo bién ban cam két tir nam 2024

- Khoan d4u tw g6p vbn vao du 4n Dolphin Plaza: ngay 20/01/2025 hai bén da ky
két Bién ban thanh ly hop dbng hop tac; theo d6, phia Chi déu tu cam két bu trir mot
phdn céng ng va hoan tra bing tién tuong duong 100% sb vén 26,23 ty déng va mot
khoan tién 131 v6n goép thue hién du 4n véi gid tri 7,67 ty ddng. Dén ngay 30/6/2025,
Cong ty da thu hdi ddy du ca phin vén gbe 26,23 ty dong va phén i 7,67 ty dong.

- Khoan gbp vbn diéu 18 vao PVC Binh Son: trong nim, Cong ty da phéi hop va
tiy quyén cho PetroCons 1am ddu mbi 1am viéc véi don vi tw vAn d thyc hién cac thi
tuc va hd so lién quan dén viée chuyén nhuong ¢b phan. Tuy nhién, theo Van ban sb
1628/XLDK-KHDT&TCC ngay 26/12/2025 ciia PetroCons, khi két thiic thdi han nhan
hd so vao ngdy 25/12/2025 khéng c6 nha déu tu ndp hd so tham gia mua cb phén.
Hién d& ¢6 nha ddu tu quan t4m chio gid nhung mic gia chua dat ky vong. Cong ty
dang tiép tuc phdi hop véi PetroCons va don vi tu vin dé tim kiém nha ddu tu v6i mic
gia phi hop nhét. Gid tri vén gop con lai tai ngay 31/12/2025 13 22,1 ty dong.

5. Céng tac tb chirc, nhan sy, lao dong tién lwong, ché dd chinh sich:

- Trong nim 2025, lue lrgng lao dong ciia Cong ty dugc duy tri én dinh, dép tng
yéu cAu hoat ddng san xudt kinh doanh. Ngoai d6i ngii nhan sy chinh thirc, Cong ty cb
str dung thém lao déng theo hop ddng khoén viée va cbng tic vién. Trong nim, Cong
d tiép nhan 4 lao ddng va chim dat hop ddng 5 lao dong. Tai thoi diém 31/12/2025,
tbng s6 lao dong 12 54 ngudi (khdng bao gdm cbng nhan tryc tiép tai cong trudng), lao
dong binh quan nam dat 54 nguoi.

- Co céu td chire: Trong nam khéng c6 bién dong, tiép tuc dugc duy tri theo md
hinh gdm: Héi ddng quén tri, Ban Gidm dbc, Ban Kiém soét, 04 phong chirc néng, 01
Ban diéu hanh cong trinh, 01 Ban chi huy c6ng truomg va 01 Chi nhanh tryc thudc tai
TP. Hb Chi Minh.

- Cong tac can bo: viée bd nhiém, bd nhiém lai cdn bd dwoc thue hién theo dung
quy trinh, quy dinh dam bao tinh n dinh va ké thira trong bd may quan 1y. Theo do,
Céng ty dd bd nhiém lai 01 pho gidm dbc va 01 Trudng phong. Tuy nhén, viée kién
toan nhan su gift vi tri K& toan trudng con chim tré.

- Cong t4c tién luong, phu cp khac: Cong ty da thuc hién chi tra tién luong trén
co s& Quy ché tra lwong, tra thudng; ké hoach lvong do PHDCD phé duyét va mirc d
hoan thanh k& hoach SXKD ciia Cong ty. Theo d6, nim 2025 Cong ty da sit dung 10,5
ty ddng quy tién luong, sb du phai tra ngudi lao dong tai ngay 31/12/2025 13 3,4 ty
ddng bao gbm: tién lwong théng 12, lvong quyét toan nim 2025 va quy luvong du
phong ndm sau. Thu nhép binh quan ngudi lao dong dat 9,23 triéu déng/ngudi/thang,
trong duong 107% ké hoach (khong bao gdm cén bd quén 1y va nhan cong truc tiép).
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- V& cong tac ché d6 chinh sach: Céng ty lubn quan tdm chim lo doi séng ngudi
lao dong théng qua viée ting qua vao cac dip 1&, Tet ngay ky niém thanh ldp Cong ty
va ngay Phu nit; t6 chirc chuong trinh nghi mat, vé nguon tham hoéi, déng vién kip
thoi ddi véi ngudi lao dong va gla dinh ¢6 viéc hiéu, ém dau; td chue kham stc khoe
dinh ky cho ngudi lao dong. Pdng thoi, Cong ty chi dong cén d6i ngudn tai chinh dé
thyc hién ddy du, kip thoi nghia vu ndp bao hiém xa hoi theo quy dinh.

- Cong tac thi dua, khen thudng: Cong ty da tb chirc téng két, danh gid hiéu qua
hoat dong san xuat kinh doanh nam 2025 va thuc hién binh xét thi dua theo Quy ché
thi dua, khen thuéng. Két qua, Cong ty da cong nhéan danh hiéu Chién sf thi dua co s
cho 11 c4 nhan; danh hiéu Lao dong tién tién cho 18 c4 nhén; danh hiéu Tép thé xuét
séc cho 02 tap thé va danh hidu Tép thé tién tién cho 03 tap thé hoan thanh t6t nhiém
vu trong nam 2025.

6. Cong tac Tai chinh ké ton:

- V& ché 5 ké toan 4p dung: vzec ghl chép, m¢& s sach ké toan va lap Béo céo tai
chinh co ban duge trinh bay theo mau biéu quy dinh cia Thong tu s6 200/2014/TT-
BTC ngdy 22/12/2014, Théng tw s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cua B Tai
chinh; chudn muc k& todn Viét Nam va céc quy dinh phép 1y hién hanh c6 lién quan
khac.

- Hinh thuc ké toan: Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Nhit ky chung va st
dung phin mém ké toén trén may vi tmh da dugc cap nhét theo chuan muc va ché do
ké toan hién hanh. Tuy nhién, phin mém hién tai vAn con mot 56 han ché, chua hoan
toan pht hgp voi déc diém hoat d6ng san xuét kinh doanh va yéu cAu quéan 1y, quan tri
cua Cong ty.

- Céc nghiép vu kinh té phat sinh co ban duge ghi chép, phan 4nh diy da tren sb
ké toan trén co s& hd so, ching tir thu thép du:oc Tuy nhlen vAn con ton tai mot sb sai
sot trong quaé trinh phén loai hach toan, ghi s ké toan can khéc phuc.

- Cong ty da thuc hién 14p céc bao céo chi tiét va Bdo cdo tai chinh theo quy dinh
cﬁa B6 Tai chinh; tuy nhién, viéc 1ap bdo céo con chwa thuc sy hoan thién, con sai sot
cAn ra soat va hoan thién trong thoi gian toi.

- Cong ty da thue hién ndp Béo cdo tai chinh dinh ky va cong bd théng tin theo
dung quy dinh v& cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan d6i véi cée td chire
niém yet

7. Két luin thim dinh vé bdo céo hoat djng sin xuit kinh doanh:

- Két qua hoat dong SXKD nim 2025 cia Cong ty dat duoc trong béi canh kinh
t& thé gioi con nhiéu bién dong, chiu anh huong tlr xung dot dia chinh tri, lam phat va
chinh s4ch tién té that chit ta1 nhiéu quoc gia tac dong dén chudi cung ung va g1a
nguyén vat liéu. Tuy nhién, nén kinh té trong nu6c dan phuc hdi, kinh t& vi mé 6n
dinh, ting trudng 4n tuong ciing véi viée Chinh phu ddy manh dau tu cong di tao didu
kién thuan loi cho Cong ty trong linh vuc x4y dung va thuong mai vat tu. Thi trudng
vat liéu x4y dung c6 xu huéng s6i dong hon, nhu ciu ting da hd trg tich cire cho hoat
dong kinh doanh mang vat tu xdy dung cia Cong ty. Tuy nhién, gid nguyén vét lidu
xay dung vin bién dong cung v6i chi phi nhan cong va van hanh ting dd anh huong
dén hiéu qué cta céc hop ddng xay lap. Thi truomg bat dong san trong nuéc phuc hdi

cham, thanh khoan chua cao cling dnh huéng nhét dinh dén hiéu qua kinh doanh linh
vuc nay cua Cong ty.



- Trong bbi canh dan xen gitta thuén loi va khé khan néu trén, két qua hoat dong
sin xuit kinh doanh nim 2025 ctia Céng ty van dat mirc ting trudng cao, nhiéu chi
tidu vuot xa so véi ké hoach va cai thién o rét so véi nim 2024, Co chu doanh thu c6
sur chuyen dich, trong d6 mang kinh doanh vét tu x4y dung déng vai tro chi luc, gop
phan quan trong vao tang tmong chung.

- Cong tac thodi vén dAu tu va thu hdi cong n¢ duogc chi dao quyét liét, trién khai
ddng bd cung v6i sy hd tro cla cac don v1 tu vén phap ly. Nho d6, Cong ty da dat duge
nhitng két qua tich cwc nhu viée thu h01 vén va 1ai dau tu bang tién tir Cong ty TID, Cong
ty HaSky...gop phan cai thién dong tién va bb sung ngudn vbn hoat dong cho Cong ty.

- Cong tac td chte, nhan sy va che d6 chinh sach dbi véi ngudi lao dong duogc
thuc hién twong dbi day di, gop phin én dinh by méy va hd trg hoat dong san xuét
kinh doanh.

- Ngudn Iyc tai chinh viing chiic trong nim da glup Ban diéu hanh chi dong
thanh to4n cac khoan ng dén han, ddm bao hoat dong o bn dinh. Bong thoi, Cong ty tu
tin ma& rong dAu tu vao bit dong san, nhan thiu cc du 4n xay lap va cung chp vit tu,
tan dung t6i da cac co hoi kinh doanh. Su én dinh nay cling tao tién dé gia tAng tai san
dai han, ciing ¢ nén tang tai chinh bén vitng, hd trg phat trién dai han cia Cong ty.

- V&i céc chi tidu hoan thanh ké hoach nhu trinh bay neu trén 12 thanh qua ndi
bét, x(mng dang dugc ghi nhén va phét huy trong céc giai doan tiép theo. Pong thoi, thé
hién sy nd Iy rit cao cia cd ddi ngti Ban lanh dao va nguol lao dong trong Cong ty.

- Tuy nhién, ty suét loi nhuan tir 1nang kinh doanh cbt 18i con thap doi hoi Cong
ty cén ting cuong kiém soat chi phi dé tdi wu lgi nhudn va dam bao nén tang tai chinh
6n dinh trong cac nam tiép theo. Hoat dong thi cong x4y lap khong hiéu qua, phat sinh
thua 16 & mot sb goi thi cong, dién hinh nhu géi thau 1am duong tai Béc Ninh, Khu dan
cu tai Long An, Nha may Nhiét dién Song Hau 1... Céc rii ro nay 14 hién hitu cin
dugc danh gia, giam sat va quan Iy chit ché nhim han ché ton thét.

- Cong tac quyét toan mot 50 g01 thiu da hoan thanh thi céng tir nhiéu ndm trudc
va viée chua xr ly, gidi quyét dut diém cbng ng lién quan cing v6i nhitng rai ro ton
that 12 han ché déng luu ¥ trong hoat dong san xuat kmh doanh ctia Cong ty.

- Cong tc quan ly tai chinh va ké toan vAn ton tai sai s6t trong hach toan va lap
b4o cdo cin dugc ra soat va hoan thién kip thoi dé dam bao tinh chinh xac va minh
bach trong Béo céo tai chinh.

- Nhin chung, nam 2025 Cong ty dat dugc két qua tang trudng tich cuc nhu:ng
van ton tai nh1eu han ché. Dé khic phuc toan bo hé théng can hanh dong quyet liét,
tap trung ngudn lyc va ting cudng phdi hop nhim xi 1y triét de céc ton tai kéo dai,
giam thiéu riti ro va nang cao hiéu qua quan tri trong cac nam tiép theo.

- Ban Kiém soé4t ddng thuén véi cdc ndi dung da duge trinh bay trong Béo cao
hoat dong san xuit kinh doanh nam 2025 ciia Ban giam dbc & trinh Pai hoi ddng cb
d6ng thuong nién ndm 2026 xem xét, thong qua.

Il Két qua gidm sit tinh hinh hoat dong tdi chinh

L. Vi¢e bao toan, phat trién von

- Theo s6 liéu trén Béo cdo tai chinh ndm 2025 da dugc k1em todn, Cong ty dat
loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 1a 7,35 ty dong Heé sb bao toan vén dat 1,03
(>1), cho thiy Cong ty da bao toan va c6 su phat trién vén trong nim.
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- Két qua nay phén anh hoat dong san xuét kinh doanh nim 2025 cﬁa Cong ty co
hiéu qua, gop phin duy trl va gia tang von chu s¢ hitu. Tuy nhién, mdt s6 gobi thau thi
cong x4y lip chua quyét toan con tlem &n rti ro mét von chua duge ghi nhén, mirc
ting trudng von con & mic khiém ton, do d6 Cong ty can tiép tuc ting cudng quan tri
chi phi, nfing cao hiéu qua st dung vén va md rong hoat dong san xuét kinh doanh
nhim cai thién hon nita kha ning sinh 101 va dam bao phét trién vén bén viing, dap
ting k¥ vong ctia co dong.

2. Viée kidm so4t dong tién

- Trong ndm 2025, Ban Kiém sodt nhan thdy Céng ty PetroCons Dong D6 dd thuc
hién tét cong téc kiém so4t dong tidn. Cong ty da chi dong can déi ngudn tién, dam
bao dap tmg diy di nhu ciu cho hoat dong san xut kinh doanh, thanh toan cac khoan
cbng ng dén han va cac nghia vu tai chinh khéc.

- Luu chuyén tién thudn trong nam dat gi4 tri duong, phan 4nh kha ning tao tién
bn dinh tir hoat dong ctia Cong ty, ddng thoi cho thdy hiéu qua trong viéc quan tri
dong tién.

- Tuy nhién, Ban Kiém so4t ciing khuyén nghi Céng ty tiép tuc ting cudng cong
tac du bdo dong tién, ning cao hiéu qua thu hoi cong no va tdi wu hoa viée str dung
vén nhim dim bao tinh chi ddng tai chinh trong béi canh thi trudng con nhidu bién
dong. Nhin chung, cong tic kiém soat dong tién cia Cong ty trong nim 2025 dugc
danh gia 1a an toan va dap ing tt yéu ciu hoat dong.

III. Thim dinh Bdo cdo tai chinh nim 2025
1. Co sé thAm dinh.
- B4o c4o tai chinh nim 2025 ctia Céng ty cb phan Dau khi Pong D6 da dugc kiém
toAn béi Cong ty TNHH hang Kiém toan AASC phat hanh theo thu kiém todn sé
270326.005/BCTC.KTS5 ngay 27 thang 3 nam 2026.
2. Noi dung thue hién
- Ra soét viéc trinh bay céc chi tiéu trén Bdo céo tai chinh ciia Cong ty cd phin Dau
khi Pong Db duoc 14p tai ngay 31/12/2025 dam bao phi hop véi ché do ké toan doanh
nghiép theo Thong tu 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va céc Chudn muec ké todn
Viét Nam.
- Danh gia viéc lya chon, 4p dung céc chinh sach ké toan chu yéu, tinh phi
hop, nhit quan trong viéc 4p dung cac chinh sich va tinh hop 1y clia cac wde tinh
ciia Céng ty ciing nhu danh gia viée trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh.
- Xem xét, trao dbi v6i kiém toan vién doc 14p (néu c6) vé nhitng ndi dung ngoai tri,
hodc vén d& trong yéu khi thue hién kiém todn Béo cdo tai chinh.
3. Gi6i han pham vi thwe hién
- Cong ty cb phan Dau khi Péng D6 chiu trach nhiém vé viée l4p va trinh bay trung
thure, hop 1y Béo cdo tai chinh cia Cong ty. Ban kiém soét thuc hién thdm dinh chu
yéu dya trén Béo cdo tai chinh, sb sach ké toan, ching tir va tai liéu do phong Tai
chinh ké to4n Céng ty 14p va cung cép.
- Théng tin, s6 lidu str dung trong qua trinh thim dinh phu thudc vao tinh ddy di, trung
thuc va kip thoi ciia Cong ty; Ban kiém so4t khong c6 chirc ning xac minh ddc l4p
toan bd cic ngudn théng tin bén ngoai.
- Viée thim dinh khong nhim dua ra y kién x4c nhén tuyét d6i vé& tinh chinh x4c ctia
B4o c4o tai chinh ma chi dua ra danh gia trén co s& xem xét tng thé va hop 1y.




4. Két qua thim dinh
4.1. Tinh hinh tai chinh
- Bdng cén ddi ké todn tai ngdy 31/12/2025:

Don vi tinh: Ty dong

TAI SAN (ty dong) NGUON VON (tj ddng)
So sdnh So sanh
Dién giai 01/01/2025 | 31/12/2025 (Ky, Didn giai o1/012025 | 3va202s | L 9,
BC/Diau BC/Piu
k)(%) k3) (%)
A. Ti sin NH 231.25 246.65 106.66 || A. No' phai tra 101.79 80.50 |  79.08
1. Tidn v? - o i _— fr ;V?’;:f?' hgfl - 101.79 80.50 79.08
duong tién el L 32.21 23.79 | 73.86
nguagi ban
2. Phu tu TCNH 36.08 42,61 11810 | 1:3- Ngwoi mua i 14.41 6.33| 43.93
tién truoc
- : 1.3. Thué va cdc
3. Phai thu ngén han 95.87 102.23 10663 | 1 " BNNN 0.03 0.01| 3333
1.4. Phai tra nguoi
4. Trich lép DP phi lao dong i 35| 10543
Bl aperd (13.32) (11.17) 83.86 T
e e 4.74 4.93| 104.01
NH
1.6. Doanh thu chwa
5. Hang tdn kho 75.06 83.93| 11182 ‘Ih"c h’i"fVH —
.7 FALE da 47.12 4205 | 8924
khdc
6. Trich ldp dy phong 1.8. Vay ngan han
giam gid hang ton 19,  Qup  khen
kho thiomg, phiic loi
7. TS NH khéc 7.45 7.00 93.96 || 2. Ng dai han
B. Thi san Dai han 92.76 63.43 68.38 | B. Vén Chii SH 222.22 229.58 | 103.31
1. Céc khoan phai thu
ik 0.07 0.07 o a o
dai han 1. Von gop clia Chu 500 500 | 100.00
. . s& hitu
2. Tai san cb dinh 12.29 12.52 101.87
A A A
3, Bt dong s#1-Cu 31.78 29,00 91,25 || 2: QuY dau tr phit 1834 1835 | 100.05
u trién
4, Tai san do dang
DH 3. Quy khac thudc
A \ s A 5 5 ~
ISJ.H Pau tr tai chinh 21.12 21.16 100.19 von cht s& hifu
6. Trich du phong ;
ddu to 16 chink di 73| @27 90.85 | & 19! nhugn chua | o010y | (288.77) |  97.52
han phén phoi
o 4.1. LNST CPP liy
7. Phai thu dai han ké dén cudi kp trde (296.50) (296.12) 99.87
8. Thi.sn/dai bt 27.50 0.68 2y | 24 EET ehua' EP 0.38 7.35 | 1934.21
khéc ky nay
Téng tai sin 324.01 310.08 95,70 || Téng ngudn vén 324.01 310.08 [ 95.70

& Phan tich co cdu tai san:

- Tdng tai san tai thoi didm 31/12/2025 13 310,08 ty ddng gidm 13,93 ty ddng tuong
duong giam 4,3 % so véi thoi diém 01/01/2025. Trong do6, tai san ngin han chiém
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79,54%/Téng tai san, ting 8,17% so véi thoi diém 01/01/2025; tai san dai han chiém
20 46% giam 8,17% so véi thoi diém 01/01/2025. Tbng tai san gidm chi yéu & cac ch1
tidu: tién va twong ducmg tién giam 35,2%; tal san dai han glam 97,53% do thoél vbn
dAu tw. Ty trong hang tdn kho kha 16n va tde do luan chuyen cham. Mot sb chi tiéu
bién dong theo chleu hudng tlch cuc nhu chi tiéu ddu tu tai chinh ngin han ting
18,1% do ting tién giti tir ngudn thu héi vén gdp bang tidn, thu hdi cong ng; ch1 tiéu
trich 1ap du phong phai thu glam 16,14%; tai san co dmh tang 4,15%; ty trong von luu
dong cao. Co cau tai san tlep tuc 1&ch hin v& phia ngén han thé hlen Cong ty van uu
tién phan bd vén luu dong cho kinh doanh thucmg mai, san xuét ngan han, glu tién va
chua chu trong dau tu dai han. Tai san dai han chiém ty trong thap thé hién tiém lyc va
kha nang phat trién 14u dai c6 phén han ché.

- Tién va c4c khoan tuong du’cmg tidn tai thoi diém 31/12/2025 1a 10,88 ty dong giam
giam 5,91 ty dong so vai thoi d1em 01/01/2025.

- Cac khoan déu tu tai chinh ngan han tai thoi diém 31/12/2025 12 42,61 ty dbng (trong
d6: Tién giri Ngén hiang c6 ky han 42,31 ty ddng) tang 6,53 ty dbng so véi thoi diém
01/01/2025.

- Céc khoan phai thu ngén han tai thoi diém 31/12/2025 la 102,23 ty ddng ting 6,36 ty
ddng so vai thoi diém 01/01/2025. Céac khoén phai thu gom cong ng phai thu khach
hang 73,56 ty ddng; Gmg trude cho ngudi ban 15,44 ty dbng; phai thu khac 24,39 ty
ddng (trong d6: phai thu tir chém dut hop ddng hop tac kinh doanh 12 0,6 ty dong; tam
ting c4 nhan 17,6 tj dong; d6i twong khac 6,4 ty dong) Trong thoi gian qua, cong ty
phai thué td chirc bén ngoai cho cong tic thu hdi cong ng, diéu nay phan anh chét
lugng quén tri hop dong va kiém soat rdi ro tai chinh con han ché. Trong nim, Cong ty
thu duge 10,3 ty ddng tir hop dong x4y lap; 89,31 ty tir ban vat tw xay dung; 15,33 ty
ddng béan bt dong san; 2,73 ty dbng tir cho thué nha+Vin phong, 5 ty tir ng qué han
(phi moi giéi BDS tir nim 2010) 3,97 ty ddng tir kinh doanh dau nhon va hoat dong
khac Céc khoan thu chi yéu tLr hoat ddng kinh doanh trong ky va mot phan cong ng
tdn dong tir nhidu ky trude, sb du trich 1dp du phong phai thu kho doi vén chiém
11,26%/cac khoan phal thu binh quéin twong duong 11,17 ty dong Cong tac hoan Umg
cong no ¢4 nhén: s6 du tai ngay 31/12/2025 gidm khong dang ké so véi dAu nam voi
gia tri 17,6 ty dong do viéc hoan tng rat chdm. S6 du céng no c4 nhan chi yeu tam
ung cho Ban chi huy cong trudng, Ban didu hanh cong trlrorng va cac doi xay lap thi
cong tai cac cong trinh Béc Ninh, Thai Binh 2, Nha thi d4u Quéan 1 Khu dan cu Long
An; tam tng phuc vu kmh doanh vét tu chéng thdm. Trén 50% sb du kéo dai tren 2
nam, day 1a diém yeu vé klem soat ndi bd va ky luét tai chinh, &nh hudng truc tiép dén
hi¢u qua st dung ddng vén.

- Hang tdn kho tai ngay 31/12/2025 13 83,93 ty ddng ting 8,87 ty dbng. Hang ton kho
bao goém: Chi phi san xudt kinh doanh dé& dang ctia cac hop ddng thi cong xAy lap voi
gid tri 75,4 ty ddng; vét liéu chéng thédm va vat tu khac 8,53 ty dong. Cong ty khong
trich 18p du phong gidm gia hang tdn kho do chua td chirc ddnh gid mic do suy giam
gi4 trj ctia hang tdn kho. Mic du, mot sb goi thdu xay ldp ¢ nguy co 16 hién hitu do
chi phi vugt du toan, chdm quyét toén, phat sinh chua dwgc phé duyét va chi phi dé&
dang vuot doanh thu du kién (Long An, Séng Hau 1, Bic Ninh, Théi Binh 2).

- Cong tac xtt 1y thira/thiéu sau kiém ké: Tai thoi diém 14p béo cdo, Cong ty cung cap
Béo cdo kiém k& TSCD, CCDC, kiém ké Quy tién mit. Theo s6 liéu béo cao do Ban
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diéu hanh cung cap, Ban kiém soat khong nhén thiy thira/thiéu TSCD, CCDC nao so
v6i s6 sach. Ve sd du tién mit tai ngay 31/12/2025 Ban kiém soat khong tham gia
kiém ké Quy tién mit do d6 khong c6 danh gm v& ndi dung nay. Tuy nhlen Cong ty
chua 14p Béo cdo kiém ké mot cach dAy du vé toan b tai san va ngudn vbn theo quy
dinh.
- Tai san ngfn han khac tai thoi diém 31/12/2025 1a 7 ty dong bién dong khong déng
ké so voi thoi diém 01/01/2025.
- Tai san cb dinh tai ngay 31/12/2025 1a 12,52 ty ddng bién dong khong dng ké, bao
gbm: San vin phong Tru s& Cong ty; céc thiét bi, may mbc vin phong; phuong tién
vén tai; phan mén phuc vu céng tac quén ly; va mot s6 méay moc phuc vu thi cong.
Trong ndm 2025, Cong ty mua thém 01 6 t0 phuc vu quéan ly v6i gia tri nguyén gia
1,31 ty dbng; ddng thoi thanh 1y 01 6 t6 da hét khau hao tir nim 2018, gié tri thu dugc
sau thanh ly 199 tréu dong Tai ngay 31/12/2025, nguyén gia TSCD 1a 25,71 ty ddng,
gid tri con lai 12,52 ty ddng
- Bit 6ong san dAu tu tai ngay 31/12/2025 12 29 ty dong giam 2,78 ty ddng. Bt dong
san dAu tu gdm: 400m?2 san vin phong tai 210 Quang Trung, Ha Bong, 560m2 san vén
phong tai tdoa Dolphin. Gia tri nguyén gia BDS dAu tu 12 34,89 ty dong, gia tri con lai
29,0 ty dong.
- Déu tu tai chinh dai han: Tai ngay 31/12/2025, g1a tri dau tu tai chinh dai han cia
Cong tyla21,15ty ddng, bao gom cac khoan gop vbn didu 18 vao 05 cong ty v6i téng
vén g6p ban dau tri gia 48,43 ty ddng. Do mét s6 don vi hoat dong kém hiéu qua, thua
16 kéo dai, tham chi ¢6 doanh nghiép khong con hoat dong trén hé théng ding ky thué,
Cong ty da thuc hién trich lap du phong tén thét tai chinh véi gla tri 27,29 ty dong.
- Tai san dai han khac tai thoi diém 31/ 12/2025 1a 0,68 ty dong giam manh 26,82 ty
dong so v6i thoi diém 01/01/2025 do rit vén dau tu tai dw 4n Dolphin Plaza.

« Phén tich co ciu nguon von:
- Ta1 th0'1 diém 31/ 12/2025, tbng tai san ciia Cong ty giam twong ung véi giam cua
ngudn vén, chit yéu do g1am cac khoan no pha1 tra nha cung cap va ngudi mua tra tién
trude, mie giam tir 11% dén 67%: co cAu ngudn vbn t1ep tuc duy tri & muc an toan
- Trong nim, Coéng ty ghi nhén lgi nhuin 7,35 ty dong, chu yéu dén tir 14i thoai v6n du
an Dolphin, ban cén h Sunshine, chuyén nhuong quyén mua bét dong san tai dy an
Thiéu Khéanh, hoat dong kinh doanh vt tw, cing véi viéc hoan nhép chi phi du phong
phai thu khé doi cia Cong ty Hasky va TID. Véi két qua kinh doanh c6 13i, Cong ty da
tiing buorc cai thién tinh hinh tai chinh, glam ty 18 16 Ity ké 2,55% so véi diu nam.
- No ngén han tai 31/12/2025 1a 80,5 ty dong giam 21 29 ty ddng do giam phai tra
nguoi ban ngén han, ngudi mua tra tién trude va phai tra ngén han khéc.
- Chi s6 tai chinh:

Pon vi Panh gia (nim

STT Chi tiéu P * | 31/12/2025 | 01/01/2025 | sau so véi nim
= trud'c)
1 | Tai san ngén han/Tdng tai san % 79.54 71.37 Ting
2 | Tai san dai han/Téng tai san % 20.46 28.63 Giam
3 | No phai tra/Téng Ngudn vbn % 25.96 31.42 Giam

Nguén von chii s¢ hitu /Tong ,

4 neudn vén % 74.04 68.58 Tang
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Pon vi Panh gia (nim
STT Chi tiéu A 31/12/2025 | 01/01/2025 | sau so v6i nim
tinh p
trwde)
5 | No phai tr&/Vén Chi sd hitu Lin 0.35 0.46 Giam
6 | Kha ning thanh ton nhanh Lin 2.02 1.53 Ting
7 | Kha niing thanh toan hién thoi Lén 3.06 227 Ting
8 | Kha ning thanh toan tong quét Lin 3.85 3.52 Téng
Ty sut loi nhuan sau thué/V 6n chi =
9 s6 hitu (ROE) % 3.20 0.17 Tang
TY suét loi nhuan sau thué/Tong ti :
10 sin (ROA) % 2.37 0.12 Tang
Ty suét lgi nhuén sau thué/Tong 5 .
11 doanh thu (ROS) Yo 5.05 0.48 Téang

- Ty trong tai san ngan han ting tir 71,37% lén 79,54%, trong khi tai sin dai han giam
xudng 20,46%. Diéu nay cho thdy Cong ty gia ting tinh linh hoat tai chinh va kha
ning thanh khoén, tuy nhién cin can dm dé dam bao dinh hucmg dAu tu dai han.

- Ty 1€ ng phai tra trén tbng ngudn vén giam tir 31,42% xubng 25,96%, dong thoi vbn
chu s& huu tang 1€n 74,04%.

- Hé s no/vén chi so hitu giam con 0,35 1an cho thy mirc @ tw chu tai chinh dugce
cai thién, rti ro tai chinh gidm.

- Kha néng thanh toan: Cac hé s6 vé kha ning thanh todn déu tang manh thé hién Cong
ty dam bao kha nang dap ung day d0 cac nghia vu tai chinh, sn sang thanh todn céc
khoan ng dén han va ¢6 co hdi dau tu dai han Tuy nhién, méc thanh khoan cao cling
cho thay co thé ton tai tinh trang st dung v6n chua téi wu.

- Chi s6 v& kha ning sinh 10i: Cac chi tiéu ROE, ROA, ROS déu tang dang ké so véi
dAu nim (ROE dat 3,20%; ROA dat 2,37%; ROS dat 5,05%), cho thay hiéu qua hoat
dong kinh doanh duoc cai thién rd rét. Ban Klem so4t danh gid cao két qui nay va cho
ring day 1a nén tang thudn loi d& Cong ty tiép tuc cal thién hiéu qua kinh doanh trong
cac ky tlep theo. Tuy nhién, tai ngay 31/12/2025 vbn chi sé hitu ch1 twong duong
45,91%/vdn didu 1& do 13 lity ké tir cac nam trude. Vi vdy, Cong ty can tiép tuc nghién
clru cAc gidi phap nhim néng cao hon nita hiéu qua st dung vbn, phit hop voi mic do
an toan tai chinh hién c6, qua d6 t6i wu héa lgi ich cho cb ddng va b 16 luy ké.

4.2. K¢t qua hoat d@ong SXKD

So sanh ting/giam

Dién giai Niam 2025 | Nim 2024 ; t;;:iao:;) TV 18 (%)
1. Doanh thu thuén ban hang 133.88 76.38 57:5 75.28
2. Gi4 von hang ban 122.81 71.34 51.47 72.15
3. Lai gbp 11.07 5.04 6.03 | 119.64
4. Doanh thu t& chinh 10.30 1.89 8.41| 444.97
5. Chi phi tai chinh -0.02 -0.02 0 0
Trong do chi phi lai vay 0.00 0 0
6. Chi phi ban hang 4.87 1.86 3.01| 161.83
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So sanh ting/gidm
Dién giai Nim 2025 | Nim 2024 | Gid tri | 018 o
(i dbng) | TV 1€ )

7. Chi phi quan ly doanh nghiép 10.46 4.76 5.7 119.75
8. Thu nhap khéc 1.29 0.09 12| 1333.33
9. Chi phi khéc 0.00 0.04 -0.04 -100
10. Téng Loi nhuan ké toan trude thué 7.35 0.38 6.97 | 1834.21
11. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién

. 0.00 0
hanh
12. Thu nhap thué TNDN hodn lai 0.00 0
13. Loi nhuén sau thué TNDN 7.35 0.38 6.97 | 1834.21

- Téng gia tri doanh thu va thu nhép khéc ghi nhan trong nam 14 145,48 tj bao gom: tir
kinh doanh xi mang 40 ty ddng; ban vat tu chong thim 54,46 ty ddng; thi cong xay lép
18,19 ty ddng, ban bt dong san 17,27 ty déng; cho thué van phong 2,35 ty ddng; 14i
dAu tu tai chinh (gop vbn du 4n Dolphin) 7,67 ty dbng; 13 tidn giri va hoat dong, TN
khéc 5,54 ty dong. Tbng doanh thu, thu nhap khac ca nam ting dot bién so v6i cling ky
nim trude véi mirc 85,68% do ting doanh thu méng kinh doanh vt tu xdy dung, bét
dong san va lai dau tur tai chinh.
- Chi phi ban hang gom chi phi nhén vién kinh doanh, chi ph1 dich vu mua ngoai phuc
vu bén vét tu chéng thidm va chi phi méi giéi ban/cho thué bét dong san.
Chi phi quan ly: chi phi quén ly ting so véi cling ky nidm trude do ndm trudc hoan
nhap chi phi dy phong 16n. Chi phi quéan ly thyce té tang 18% (12,6 tyd/10,6 tyd) do
tang chi phi tidn 1chmg va chi phi dich vu mua ngoai.
- Loi nhuén sau thué: 18 7,35 ty ddng chii yéu tir lgi nhun tai chinh (thoai vén du 4n
Dolphin), kinh doanh bt dong san va kinh doanh vat tu xdy dung Tuy nhién, gia tri
loi nhuén con tiém An rdi ro tir viée xac dinh gia v6n két chuyen cua san pham xay lép
chua dong nhét, chua tip hop dy du chi phi lién _quan dén hoat ddng kinh doanh vét
tu chong thim, trich 14p du phong gidm gid hang tn kho..
4.3. Két luin thim dinh

* Vé cong tdc ldp Bdo cdo tai chinh
- Béo céo tai chinh nam 2025 do Ban didu hanh l4p va dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Héng kiém toan AASC, ngodi phéin ¥ kién ngoai tnr (du:m day), bao cao da
phén anh ddy du, trung thuc, trén cic khia canh trong yéu két qua hoat dong kinh
doanh nim tai chinh 2025 va tinh hinh tai chinh cta PetroCons Pong Do tai ngay
31/12/2025 phi hop voi Chuén myc ké todn Viét nam va céc qui dinh hign hanh khéc
v& Ché d6 ké toan.

* ¥ kién ngogi trie:
- Bién ddng ciia khoan trich 14p du phong giam gid hang tdn kho néu Cong ty tb chirc
danh gla kha ning suy gidm gia tri; chi phi phat do chdm thanh toan; phat 16i ké khai
Thué (néu co).
- Bién dong cua s du khoan muc chi phi dé dang do khong dbng nhat phwong phap

Xac Q1nh gia vén cua sin phdm x4y ldp tai cong trinh Thai Binh 2, Long An, Song Héu
1, Bac Ninh...
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- Bién dong cla sai sét, su khong phu hop (néu cb), tp hop chi phi ban hang khéng
kip thoi ctia hoat dong kinh doanh vt tu xay dung
- Nhitng bién dong néi trén 14 réi ro tiém 4n anh huéng dén két qua SXKD trong
nhiing ky ké toan tiép theo va khong ngoai trir kha nang lam tang khoan 13 lity ké.

* V8 y kién ngogi trix cia Kiém todn trong BCTC:
- Ban kiém soat ddng thuéin véi cc y kién ngoai trir ciia kiém todn vién trong Béo cdo
tai chinh ndm 2025 d4 kidm toan v& nhiing rii ro lién quan dén céc khoin cong no
chua duogce dbi chidu xac nhan ddy da; vé nghia vu véi c¢b déng lién quan dén khoan cb
tltc ndm 2011; v& céc khoan chi phi san xuét kinh doanh d& dang d6i véi cong trinh
Nhiét dién Thai Binh 2, Nhiét dién Song Héu 1, Chung cu TrAn Anh Long An.

* Tinh hinh khdc phuc Y kién ngoai triv cia Kiém todn trong BCTC dén thoi diém

31/12/2025:
- Tai B4o c4o tai chinh nim 2025 va cic B4o céo tai chinh da kiém toan tru6c déy, phia
Kiém toan vién da néu ra mot sb v kién ngoai trir, Cong ty da tién hanh ra soat va tich cuc
tim giai phap khic phuc Tuy nhién, két qua khac phuc con han ché do d6 con ton tai
trong Bao c40, bao gbm céc ndi dung sau:
+ M6t s6 khoan cong no phai thu chua d6i chiéu x4c nhén day da Vao cudi ky nhung
Cong ty tin tudng rang théng qua cac bién phap thu hdi no hién c6, bao gdm viéc hop tac
v6i cée bén thir ba Cong ty s& thu hdi duge trong thoi gian t6i.

+ Khoan muc chi phi d& dang tai du 4an Nhiét dién Tha1 Binh 2, dy 4n Séng Hau 1, du 4n
Trdn Anh - Long An do dang trong qua trinh chd quyét toan va chd duyet diéu chinh kh01
luwong phat sinh. Ban Kiém sot da dua ra y kién canh béo lién quan dén rui ro ctia mot sb
hop ddng thi cong xay lap (bao gdm 3 cong trinh néi trén) nhung Cong ty chua tb chirc
danh gia dinh ky dé x4c dinh mirc do rii ro 1am co sé trich 1ap du phong giam gid hang
ton kho.

+ Ngoai trir lién quan dén nghi‘a vu véi cb dong vé ¢b tirc nam 2011: Cong ty da co to
trinh xin ¥ kién ¢ dong biéu quyet thong qua tai PHPCD thudng nién nay

* Anh huong cia cdc diém ngogi trix, nhdn manh, luu y cia kiém todn dén hoat

dong cua don vi:
- Cacy kién ngoa1 trl, luu y trong Thuyet minh B4o c4o tai chinh ndm 2025 cia Kiém
toan vién chi yéu do han ché v& hd so, dbi chibu va thoi diém thu thap bing ching.
Cong ty dang tich cyc 1am viéc véi cac bén d& hoan thién hd so va danh gia phi hop,
trong khi tai ngay 31/12/2025 Cong ty c6 ty trong ng gidm, khéng vay, chi s6 kha ning
thanh toan tét, khong phu thude vao ban hang tdn kho Céng ty vin thanh toan dugc
ng. Do d6, Ban kidm soat nhan thdy cac ¥ kién ngoai trir ciia kiém toan vién khong
lam 4nh huéng dén hoat dong ciia Cong ty.

* Danh gid kha ndang héi phuc cua don vi lién quan dén hoat dong lién tuc:
- Cong ty khong con tdn tai yéu t6 lo ngai vé kha ning hoat dong lién tuc.

* Pdnh gid dnh hudng cia ¥ kién ngoai triv trong BCTC c6 thé khéng duoc cé
déng hodc cdc bén gop von thong qua:
- Céac n6i dung ngoai trir trong Béo cdo tai chinh cia Cong ty c¢6 dnh hudng dén cac
chi tiéu trong béo c4o. Tuy nhién, cdc chi tidu trong yéu phan anh tinh hinh tai chinh,
két qua hoat dong san xudt kinh doanh va dong tién ctia Cong ty vé co ban dd phan 4nh
trung thue, hop ly trong bdo cédo. Va, Cong ty chua thé thu thap duoc tai liéu, béng
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chirng 1am co sor @& xtr 1y khic phuc. Vi vay, Ban kiém soét danh gia Cong ty di co s&
giai trinh dé ch dong thong qua Bao cdo tai chinh dd dugc kiém toan nam 2025.

IV. Thim dinh bAo cdo dinh gia cong tic quan ly ciia Hoi ddng quan tri

nam 2025

Ban Kiém so4t d& xem xét Bdo c4o dénh gia cong tic quan ly cta Hoi ddng quan fri
nam 2025. Qua thdm dinh, Ban Kiém soat nhan thiy bao cdo duge xay du’ng tuong
dbi ddy du cac noi dung theo quy dinh ctia Luét Doanh nghi¢p 2020 va Pidu 16 cong
ty. Cac thong tin, sb liéu trong béo cdo dugc l4y chinh x4c véi két qua hoat dong san
xult kinh doanh nam 2025 theo Béo céo tai chinh da kiém todn va dinh hudng ké
hoach SXKD nam 2026 cia Cong ty.
Noi dung bdo c4o phan anh 13 vai trd chi dao, qua,n ly ctia Hoi déng quan tri trong
viéc trién khai cc nghi quyet ctia Dai hoi ddng cb dong va gidm sat hoat dong clia
Ban diu hanh.
B4o céo cling d& néu duge nhitng két qua dat duge, nhitng tdn tai va nguyén nhén
trong qua trinh quan tri tai Cong ty trong ndm 2025.
Ban Kiém soét théng nhét véi n01 dung bdo cdo cong tac quan ly cia Hoi dbng
quan tri dé trinh Dai hoi ddng cb dong xem xét, thong qua.

V.  Danh gid hoat dong ciia HDQT
HDPQT Cong ty hoat dong voi 5 thanh vién bao gdm: 1 thanh vién chuyén trach va 4
thanh vién kiém nhiém (trong dé c6 01 thanh vién doc 1ap). Nhin chung, cac thanh
vién HDQT Céng ty da thuc hién ding quyén han va trach nhiém theo quy dinh tai
Diéu 16 Cong ty, Quy ché hoat dong cia HDQT, Quy ché ph01 hop lam viée gnra
HDQT véi Ban giam ddc trong viée chi dao, dinh hudéng; phéi hop véi Ban kiém
soét trong glam sat hoat déng san xuét kinh doanh ctia Cong ty.
HDQT da chap hanh nghiém tac Ngh1 quyét ctia PHDCD va cap c6 thdm quyén
khéc. Cac vin d& ngoai pham vi quyén han, HDQT d4 xin y kién cb déng theo quy
dinh ciia Didu 18 Cong ty va Luét doanh nghlep tai DPHPCPD thuong nién.
Trong chi dao, HDQT ludn dam bao tinh cp thiét, kip thoi cta hoat dong quan ly
diéu hanh va tao moi didu kién thuan lgi cho Ban gidm dbc thuc hién nhiém vuy.
Cac thanh vien HDQT da tham gia ddy du cac cude hop va phét huy kinh nghiém, céc
mbi quan hé c4 nhan dé hd trg Cong ty trong | hoat dong kinh doanh vét tir xay dung,
kinh doanh bét ddng san va cong tac thu hdi vén dAu tw, gép phéan tich cuc vao két qua
san xut kinh doanh chung ciia Cong ty.
Thanh vién HPQT doc 1ap da phat huy t6t vai trd khéch quan ctia minh, lam viéc
v6i tinh than trach nhiém, minh bach va tuan thu dung chirc ning, nhiém vy, phbi
hop manh mé& gop phan dang k& vao két qua SXKD ciia Cong ty.
HDQT da duy tn td chire 04 cude hop dinh ky theo quy dinh va td chtic thanh cong
Dai hoi ddng cb ddng thudng nién nim 2025; tai cae cudc hop, HDQT di ling nghe y
kién ctia Ban didu hanh va Ban kiém soét, thao luan va dua ra cac dinh hu6ng, chi dao
cu thé dbi véi cac van dé quan trong trong hoat dong cia Cong ty.
Trong nim, HDPQT da ban hanh 07 Nghl quyet 10 Quyét dinh kip thdi theo thdm
quyén khi dugce xin y kién theo phan chp . Dong thoi, ban hanh 01 Ch1 thi dé chi dao
Ban didu hanh nghiém tic thuc hién mot s6 ndi dung trong Nghi quyet cua HPQT.
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Noi dung cac Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT v& co ban phit hop véi quy dinh cia
phap luat, Diéu 18 t6 chirc va hoat dong ctia Cong ty, phtt hop v6i cdc quy dinh phan
cp theo tham quyen

HPQT da danh gia cao sy nd Iyc ctia Ban didu hanh trong cong tac thu hdi von, kinh
doanh vét tu xdy dung; ddng thoi, HDQT ciing chi ra nhiing vAn dé tdn tai cin khic
phuc trong hoat dong. Theo do, HDQT da c6 nhiéu ch1 dao dbi véi cac nhiém vu
trong tAm nhu: tdp trung céc nguon Iy thi cong dung tién do, 1am hd so nghiém thu
thanh toan tai cic cong trinh Bic th Quang Trach 1; don ddc cong tAc nghiém thu
quyét toan tai cdc cong trinh dang tdn dong; ddy manh cong tac tim khach ban san
thwong mai tai 210 Quang Trung, néng cao nang luc va quan trl chit ch& hoat dong
kinh doanh Vat tu chéng thim; tiép tuc don dbc cong tac thu hdi vén gop, thu hdi cong
no, sir dung v6n hiéu qua; chi dao cong tac danh gia hoat dong cia chi nhéanh tai TP
Hb Chi Minh dé s&p xép lai nhén s, vin phong phit hop; chi dao cong tac ra sodt, stra
ddi cac quy ché quy dinh da cfi; kiém tra, danh gié viéc thyc hién céc ndi dung céc
Nghi quyet cugc hop HDQT dinh ky; nhic nhd viée khic phuc cic y kién ngoai trix
ciia kiém toan, kién nghi ctia kiém soat vién..

Ngoai ra, HDQT cung d4 chi dao Ban diéu hanh ra soat, danh gia hiéu qua hop dong
kinh doanh v4t tw chéng thim, hop dong thi cong x4y lap. Dic biét, tai cong trinh 1am
dudng & Béc Ninh HDQT dd yéu cAu t& chirc thanh tra, kiém tra dé xac dinh nguyén
nhén phat sinh khoan 10 va 1am 13 trach nhiém cta timg cé nhan, by phén lién quan.
Tuy nhién, trong mot s6 thoi diém viée chi dao va gidm séat cia HDQT @bi voi mot sb
noi dung con chua thue sy quyét liét va chwa kip thoi, dién hinh nhu trong viéc xi ly
cic vAn @2 lién quan dén viéc tuan thi phuong 4n kinh doanh, viéc lam 16 nguyén
nhan, trach nhiém tai céng trinh Bac Ninh.

Mbt sb ndi dung nhu: viée yeu cdu danh gia hiéu qua mot s0 horp dong thi cong va
mang kinh doanh vt tu chéng tham viéc kién toan nhén sy dbi véi chirc danh Ké
toan truong Cong ty con chém, can duge HPQT quan tAm chi dao quyet liét hon
trong thoi gian toi.

Danh mue va trich yéu noi dung cdc Nghi quyét, quyét dinh nhu sau:

Ngay van

STT | S6 nghi quyét/quyét dinh bin Noi dung

1 | 01/NQ-DKPP-HDQT 06/01/2025 | Nghi quyét cudc hop HDQT quy 4/2024

2 | 02/QD-DKPP-HPQT 20/01/2025 | Chép thun phuong 4n chim dtt Hop déng HTKD sb
0211/2010 va céc phu luc véi Cong ty TID

3 | 05/QP-DKPD-HDQT 20/02/2025 | Chép thuan v& viéc: Thanh 1y Thép tdn kho

4 | 08/NQ-DKPD-HDQT 04/3/2025 | Chép thusn viéc ky két hop ddng cung cép Xi méng
véi Cong ty Cb phédn GEOVIETNAM

5 | 10/Qb-DKPD-HDQT 28/3/2025 | Quyét dinh cir dng Nguyén Thanh Binh dai di¢n vbn

dién Dau khi

g6p tai Cong ty CP Tay Ha Noi va Cong ty CP xay lip

19/NQ-DKPD-HDQT 08/4/2025 | Nghi quyét cude hop HPQT quy 1/2024

22/QDb-DKDPDb-HDQT 21/4/2025 | Thong qua ndi dung/tai liéu PHDCD thudng nién ndm

2025 cia PVC Binh Son

16

A

*
=

A



SN
£ N

STT | S6 nghi quyét/quyét dinh Ngi‘,’é; - Noi dung T

8 | 24/NQ-DKBb-DHDCD 25/4/2025 | Nghi quyét PHDCD thudng nién nim 2025

9 |27/QD-DKDPD-HPQT 05/5/2025 | Phé duyét K& hoach SXKD nim 2025

10 | 28/QD-DKDPP-HPQT 05/5/2025 | Quyét dinh bd nhiém lai Ong Ngd Duy Chinh gitt
chirc vu Phé giam dbc Céng ty

11 |29/QD-DKPP-HDQT 26/5/2025 | Quyét dinh lua chon Cong ty TNHH Hang kiém toan
AASC thuc hién soét xét va kiém toan Béo céo tai
chinh nam 2025

12 | 30/QP-DKPDP-HDPQT 05/6/2025 | Quyét dinh thay ddi phuong 4n chi tra phin ¢ tirc 6%
con lai ndm 2010

13 | 33/NQ-DKPD-HDQT 18/7/2025 | Nghi quyét cudc hop HPQT quy 2/2024

14 | 35/DKDBb-HDQT 11/8/2025 | Chi thi vé viée thuc hién mdt s6 ndi dung trong Nghi
quyét sb 33/NQ-DKDPD-HPQT ngay 18/7/2025

15 | 38/Qb-DKPD-HDQT 26/9/2025 | Phé duyét va ban hanh “S4 tay van ho PetroCons
Dong D6”

16 | 41/NQ-DKPDP-HDQT 21/10/2025 | Nghi quyét cude hop HPQT quy 3/2025

17 | 45/QD-DKDbD-HDQT 20/11/2025 | Phé duyét phuong 4n thodi toan bd vdn cta PetroCons
Dong Do tai PVC Binh Son

18 | 50/NQ-DKDPP-HPQT 30/12/2025 | Nghi quyét v& viée chap thuan diéu chinh ty 1¢ thanh

dung &4t tai du 4n Thiéu Khanh, Thanh Hoé

toan dat coc giit chd nhan chuyén nhugng quyén sit

VI. Dainh gia hoat dong clia Giam ddc va ngudi diéu hanh khac
Giam dbc va ngudi diéu hanh khac ctia Cong ty da cd nhiéu nd luc trong cong tac
quan ly, didu hanh va td churc trién khai cac hoat dong san xudt kmh doanh cua
Cong ty; hoat dong, didu hanh theo chirc ning, nhiém wvu, thAm quyen duge phan
cong, phan cdp. Ban gidgm dbc da chi dong bao cdo, a2 xuat xin y kién HDQT thong
qua chi treong cac ni dung cong viée thude thAm quyén xem xét, quyét dinh cta
HDQT nhu: ph€ duyét phuong an kinh doanh; hoat dong lién quan dén kinh doanh bét
dong san; cong tac thodi vbn; bd nhiém cén b9. .
Ban gidm dbc co ban da tudn thu, thuc hlen dung cac Nghi quyet cia DPHDCD va
HDQT Céng ty dé ra lién quan dén cac vAn @& dugc cho 14 trong yeu.
Trong nim, Ban gidm dbc va ngudi didu hanh khac da tich cuc trién khai céng tac
tiép thi, ky két va thuc hién cac hop dong kinh doanh vét tu, héa chit x4y dung.
Theo do6, Cong ty da ky két thém 04 hop dong cung cép vat tu, héa chét xay dung,
duy tri hoat dong ban hang va phan phdi vit tu xay dung én dinh, dong thoi td
chire cung cAp, giao hang dang thoi han theo cdc hop dong da ky két. Bén canh do,
Ban diéu hanh ciing ¢y manh hoat dong kinh doanh bét dong san nhu: béan cin hd
tai Toa Dolphin, Toa Sunshine; chuyén nhuong quyén st dung d4t tai du 4n Thiéu
Khénh; cho thué san vin phong tai tda nha 210 Quang Trung
Giam dbc cong ty da to chirc cc cudc hop giao ban dé ra soat tinh hinh san Xudt
kinh doanh, tién d6 thi cong cac cong trinh va kip thoi chi dao xir Iy mot s6 vén dé
phét sinh. Chi dao c4c phong/ban phéi hop 6t v6i cac don vi lién danh, nha thau
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phu dé trién khai hoan thanh thi cong tai cong trinh Quang Trach 1. Cha dong dé
xuét gia han tién do dbi v6i mot sb hop dong xdy lip bi chdm tién do va thén trong
trong viéc tham gia céc goi thiu quy mo 16n khi nhén thdy ning lyc cia Cong ty
chura thyre sy pht hop.
Déi voi cong trinh lam duong tai Bic Ninh: Ban giam dbc va ngudi didu hanh
khac di td chirc hop ra so4t chi phi, danh gia hiéu qua va chi dao cac phong ban
bao céo tinh hinh thi cong, gia tri do dang, chi ph1 da thuc hién va mic d§ thiét
hai. Png thoi, Giam dbc Cong ty da thanh lap T4 thanh tra, kiém tra d8 ra soat hd
so phap ly, dbi chiéu don gi4, dinh muc, khéi lwgng va boc tach chi phi theo timg
hang muc so v6i du toan trong phuong 4n dugc Hoi dong quan tri phé duyét nham
x4c dinh chinh xéc khoan 16 va nguyén nhén gdy thua 15.
Céng tac thu hdi von ddu tr va cong ng cling chroc Ban gidm dbc quan tdm chi
dao. Trong nam, Cong ty d4 thu hdi duoc 100% von gop va lai dau tu theo cam ket
cua Cong ty TID, thu hdi ng tir cong ty Hasky...qua d6 gop phin bd sung ngudn
von, céi thién tinh hinh tai chinh va ting hi¢u qua hoat dong cua Cong ty.
Tuy nhlon hoat dong didu hanh cia Ban gidm d6c va ngudi quéan ly khac van con
m6t sb ton tai va han ché sau:
+ Cong tac thuc hién thi cong xay lip tai cong trinh Bic Ninh: viée td chirc thi
cbng, kiém tra, gidm sét tai cong tmong con 16ng 1éo, thiéu thudng xuyén va chua
sat sao; quéan ly chi phi thi cong (bao gbm chi phi vét tw, mdy thi cong, nhén cong
va chi phi quan ly tai cong truo'ng) chua bam sat phuong 4n kinh doanh, thiu
kiém soat va thleu tinh hé théng din dén thua 16 nghiém trong tai cong trmh nay.
Nhan dién c4c ton tai con chidm tré, cac giai phap xtr 1y con chua thyc sir quyet liét
va chira 1am rd tréch nhiém cla ting ¢4 nhén va bd phan lién quan @8 d& xuét bién
phap xir ly phu hop nham giam thiéu thiét hai cho Cong ty.
+ Mot s6 cong viée ton dong kéo dai nhu: cong tac quyet toan cc phan viéc tai cac
cobng trinh Long An, S6ng Héu 1, Thai Binh 2, Dik Lik; viée xt ly céc ton tai tai
Chi nhanh TP. H6 Chi Minh; cfing nhu cong tac thu hdi cong no ¢ nhan van con
chim, hiéu qua chua cao.

VII. Panh gia cong tac xay dung, thye hién quy dinh ndi b va cdng tac

kiém tra, kiém soat ndi bo, quan Iy riii ro

1. Cong tic xay dung va thyce hién cdc quy dinh quan ly ngi b

Trong ndm 2025, Cong ty da xay dung va ban hanh 01 Quy dinh v& uy quyen
thanh toén cho c& nhan, gop phan hoan thién hé théng quy ché quan 1y ni bd va
nang cao tinh chi dong trong cong tac didu hanh Tuy nhién, qua qua tr1nh ra soat,
Ban Kiém soét nhén thay hién vAn con mot s quy ché, quy dinh noi bd cAn dugc
nghién clru sira dbi, b sung nhim dam bao phlt hop véi céc quy dinh phép luét
hién hanh ciing nhu thyc tién hoat dong ciia Cong ty nhu: Quy ché tai chinh; Quy
ché tra luong, tra thudng...

Céc hoat dong co ban di tuan thu theo quy ché, quy dinh da ban hanh. Tuy nhién,
Cong ty cAn ting cudng cOng téc ra sodt, cdp nhat va pho bién céc quy ché, quy dinh
nhim dam bao viée thue hién duge dong bo va phit hgp vdi tinh hinh thye té.

2, Cong tac kiém tra, kiém soat ndi by, quan 1y riii ro

Ban kiém soat nhén thiy cong téc kiém tra, g1am sat noi bo va quén ly ru1 ro tai Cong
ty hién chua dugc chu trong ding murc. Viée thiéu su giam sét xuyén subt tir Ban lanh
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dao dén céc phong ban/don vi tryc thude chua dwge thuc hi¢n mét cach diy da va
thudng xuyén. Bén canh do, Cong ty cling chua xdy dung co ché kiém tra, gidm sét
dinh k¥ ngoai hoat dng cia Ban kiém so4t va Cong ty chwa xdy dung quy trinh kiém
tra chéo gitta cac b phan phong/ban.

Thue trang nay lam tang ri ro trong cong tac quan ly, didu hanh, han ché trong vige
phét hién som cac sai sot, rui ro phat sinh trong qua trinh hoat dong san xuét kinh
doanh, tir d6 tiém 4n nguy co dAn dén céc ton thét tai chmh Dién hinh 13 thua 15 16n
cla goi thau thi cong dwdng tai Bac Ninh, cho thiy su cAn thiét phai ting cudng co
ché kiém tra, gidm sat c6 hé théng va ning cao hiéu qua cong téc quan tri i ro cla
Cong ty.

VIII. Céng tac phm hgp giira Ban kiém soAt, HDQT va Ban diéu hanh
Trong nim 2025, Ban kiém soét d& phOl hop véi Hoi ddng quén tri va Ban giam dbe
trong qua trinh thuc hién nhiém vu k1em tra, glam sét trén nguyén tc trung thuc,
khéch quan, minh bach dam béo quyén lgi ciia cb déng theo ding quy dinh cta Phap
luat va Diéu 1& Cong ty.

Ban kiém soat di thong bao cho HDQT, Ban gidm déc vé ké hoach kiém tra, kiém
sodt hang quy trong nam. Sau mdi cudc kiém tra, Ban kiém soét déu tham khao y kién
HDQT, Giam dbc Cong ty trde khi dua ra cc kién nghi chinh thie; cac y kién dam
bao su phu hop va can thiét. Trén co s& Bién ban kiém tra, Ban kiém soat 1ap Béo cao
két qué kiém tra, giam s4t gt c6 dong 16n PetroCons ddng thoi gii téi HDQT va Ban
giam dbc Cong ty.

I—E)QT Cong ty da cung cap ddy du cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT cho Ban
kiém so4t. Ngoa1 ra, Ban kiém soét dugc tham gxa cac cude hop HDQT va duaray
kién trao d6i, kién nghi (khéng tham gia bidu quyét) lién quan dén cong tac quan ly,
diéu hanh hoat dong SXKD cta Cong ty.

Ban gidm déc di tao diéu kién cho Ban kiém soét trong viéc thu thap théng tin, tai liéu
pht hop v6i yéu ciu kiém soét khi c6 yéu ciu, gitp két qua kiém soét duogc dua ra
phan anh ding ban chat hoat dong va sat véi thuc tién ciia Cong ty. Tuy nhién, trong
mbt s6 truorng hop viée cung cap thong tin chua thue sy kip thi, thiéu chinh xéc dan
dén Ban kiém sodt chua thd nfim bét dy du, kip thoi dé duara cac y kién canh bao va
khuyén nghi kip thoi dbi véi mét s hoat dong,

IX. Cong tac phdi hep giita Ban kiém soat va Cb dong

Ban Kiém so4t thuc hién ché do bao cdo DPHPCD, cong bd thong tin mot céch trung
thue, cdn trong, chinh x4c theo diing quy dinh hién hanh. Trong ndm 2025, Ban Kiém
soat khc“)ng nhan dugc bat cit yéu cau/kién nghi bét thudng nao cia cb dbng vé& hoat
dong klem sodt.
Dbi voi ¢b dong 16n 1a Tong cong ty Cb phan Xay 1&p Dau khi Viét nam (PetroCons),
Ban Kiém sodt thue hién giri ddy du, ding han Béo c4o dinh ky hang thing/quy/nam,
bao cao dot xuét khéc theo yéu cAu va Bao cdo clia Ban kiém soét trinh PHDPCD
thudng nién nim 2025. Noi dung bao cdo dam bao chét lwgng cao, chi tiét theo diing
yéu cAu quén trj ctia C6 dong 1on.

X.  Bio cio dinh gis vé cac giao dich giita Cong ty, cong ty con, doanh

nghiép do cong ty nim quyén kiém soat trén 50% von diéu 1é tré 1én voi thanh
vien HPQT, Giam doc, nguwoi didu hanh khéc ciia doanh nghiép va nhirxng nguoi
¢6 lién quan cia doi twgng dé; giao dich giita cong ty véi cong ty trong dé thanh
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viéen HPQT, Gidm dbc, nguoi diéu hanh khic clia doanh nghiép la thanh vién

sang 1ap hodc 12 ngwdi quin 1y doanh nghiép trong thoi gian 03 nam gin nhét

truéc thoi diém giao dich.

- Trong nim 2025, Cong ty phét sinh 02 giao dich v6i Cong ty ma Thanh vién HDQT
cua Cong ty 13 nguoi quéan ly doanh nghiép. Giao dich thude thdm quyén phé duyét
ctia Hoi dong quan tri, ndi dung quyet dinh da dugc thong bao trén phuong tién thong
tin dai chung theo quy dinh.

-~ Céc giao dich gdm:

+ Giao dich giua Céng ty v6i Cong ty Co phin GEOVIETNAM giao dich mua hang
gid tri 43 ty ddng - bén lién quan 1a thanh vién HDQT doc 1dp.
+ Giao dich gitta Cong ty véi Cong ty CH phan GEOVIETNAM giao dich diéu chinh
ty 1& thanh toan dat coc gnr chd nhan chuyén nhugng QSD 4t tai dy 4n Thigu Khanh,
Thanh Hoa gla tri 1,8 ty ddng - bén lién quan 14 thanh vién HPQT doc 1ap

XI.  Kién nghi ciia Ban kiém so4t dbi véi HDQT va Giam déc Cong ty
1. V& hoat ddng sin xuit kinh doanh:
- Cén ra soét hiéu qua ting linh vuec, tp trung ngudn Iuc vao linh vye o bién loi
nhu4n va dong tién t&t nhu méang kinh doanh vt tu x4y dung va bét dong san.
- Pébi vé6i hoat dong thi céng x4y lap:
+ Nang cao chét luong cong tac 1ap phuong an kinh doanh ddm bao dénh gia day
di cac yéu t6 rii ro va tinh todn dy phong hop ly d6i v6i cac chi phi phat sinh, han
ché nhan thau khi chua dénh gia ddy di rii ro va bién lgi nhuén dudi 1ai sudt huy
dong ctia Ngan hang.
+ Téng cuorng cbng tac kiém tra, gidm sat va quén ly thi cong tai cong trudng dam
bao viéc t6 chirc thi cong hop 1y, stt dung hiéu qua vat tu, thiét bi va nhan Iyc; dong
thori, ra soat viée bd tri nhan su tai Ban chi huy cong truong chét luong, phit hop
v6i yéu cu thue té.
+ Can quan tri hop dﬁ"mg va kiém soat chi phi d4u vao chit ch& dam bao viéc thanh
toan, giai ngan cho cac nha cung cdp ding pham vi phuong 4n kinh doanh dugc
duyét va céc quy dinh vé quan ly tai chmh thanh todn ndi bg cia Cong ty.
: Xay dung 10 trinh va tap trung nguon lue dé quyet toan va xu ly dat diém céc van
d& tdn tai, vudng méic cia cac goi thiu: 1am dudng tai Bic Ninh, Khu dén cu tai
Long An, Nha méy Nhiét dién S6ng Hau 1, Nha méay Nhiét dién Théi Binh 2..
+ Dbi v6i cong trinh Béc Ninh: Ban diéu hanh nghiém tac thue hién day du, lqp thoi
cac ndi dung theo chi dao ciia Hoi ddng quan tri, sém bao cao két qua ra soét, 1am rd
nguyen nhén, trach nhiém c4 nhan gy thua 16 va sém d& xuét bién phép xit Iy nham
han ché rti ro va thiét hai cho Cong ty.
2. Céng tac tai chinh ké toan:

— Ra soat, chudn héa lai cong tac hach toan, ghi sb ké toan va 1ap Bdo céo tai chinh
dam bao tinh nhat quén va tudn thi theo quy dinh.

- Tren co s& ké hoach SXKD nim 2026 xdy dung ké hoach dong tlen chi tiét bao
gbm dy bao cac khoan thu, chi ddm bio t61 vu hoa hiéu qua str dung vbn.

— Khén truong dbi chiéu cong no, tiép tuc don dbc quyét liét hon nita dé thu hdi khoan
cong ng khach hang, x{r Iy nghiém céc khoan cong no tam tng tdn dong kéo dai.

_ Ra sodt, chun hoa va théng nhit phuong phap tap hop chi phi, x4c dinh gia vbn dbi
v6i hoat dong thi cong x4y 1ip va kinh doanh vét tu chéng thdm bao dam viéc ghi
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nhén chi phi ddy du, dung ky, phi hop véi thyc t€ phat sinh, qua d6 néng cao d9 tin
cay clia c4c chi tiéu trén Béo cdo tai chinh.

T chuc dénh gia dinh ky kha ning thu hdi cong no va kha ning suy giam gid tri
hang tdn kho, dic biét 1a chi phi san xuit kinh doanh dé& dang tai cdc cong trinh xdy
Iip c6 dAu hiéu rii ro nhu: cong trinh Séng Héu 1, Long An, Bic Ninh. Trén co s&
d6, thuc hién trich 1p du phong kip thoi, ddy dd, than trong theo quy dinh nhim
phan anh dung gia tri tai san va han ché rti ro phai didu chinh sb lidu trong cac ky
ké toan tiép theo

Nghlem tic thue hién kiém ké va lap béo cdo kiém ké ddy du vé toan bo tai san va
ngudn vbn tai thoi diém gifta men do va ngay két thuic nién d 31/12.

3. Hoat d9ng dau tw va tho4i vén: Phdi hop tbt véi PetroCons va don vi tu vén dé
dhy nhanh tho4i vén tai PVC Binh Son, chii dong tim kiém dbi tdc phi hop daé
thoai vén tai cac don vi hoat dong kém hiéu qua.

4. Céng tac quén tri ndi bo: Can ting cudng co ché gidm sat, chi dao va theo doi
viéc thuc hién nhiém vu cia cic phong ban, don vi truc thudc; dodng thoi thiét 1ap
quy trinh b4o cdo va kiém tra dinh ky, kiém tra dot xuét va kiém tra chéo giita cac bd
phén nham kip thoi phét hién, phong ngira va han ché rui ro trong qua trinh hoat dong
SXKD cua Cong ty.

5.Vé hoat dong ciia Hoi dong quan tri:

HbQT can tang cudng chi dao, giam sat chit ché h0'n nita dac biét can xtr Iy quyét
liét cac van @@ lién quan dén cac du 4n thua 15, tdn dong; yéu ciu 1am rd trach
nhiém ctia c4 nhan lién quan va c6 bién phép xit ly sém, cu thé.

Chi dao dy nhanh viéc stra ddi va hoan thién hé théng quy ché, quy dinh ndi bd
theo huéng ddng b, rd rang va phit hop véi tinh hinh hoat dong, qua d6 néng cao
hiéu qué quan 1y, diéu hanh va han ché céc rui ro trong qué trinh hoat dong SXKD.

6. V& hoat ddng ciia Ban Gidm doc:

Cén ting cudng hon nita, ning cao chit lwong cong tic quan tri va diéu hanh, dic
biét trong linh vuc thi cong xay lap; chi trong cong tac kiém tra, giam sat va quan
ly chi phi tai cac cong trinh.

Nghiém tac thuc hién chi dao cua HDQT didu hanh quyét liét cong téc quyet toan
cong trinh va xtr Iy dut didm céc tdn tai kéo dai tai cong trinh xay lip c6 dAu hiéu
rii ro nhu dd néu & trén.

Nang cao ky luit tai chinh, kiém so4t chi phi thi cong, kip thdi bdo cdo va 8 xuét
HDPQT céc giai phéap xt ly rui ro.

Tiép tuc chi dao va phat huy hiéu qua cia Ban xi¥ Iy cong ng, xiy dung ké hoach
va trién khai quyét 1iét c4c bién phap thu hdi nham dam bao higu qua, tuén thu quy
dinh ndi bd, gidm rhi ro va ning cao kha nang thanh todn cho Cong ty.

7. Cong tac quan hé co dong Ban kiém soat tiép tuc Iwu ¥ ring viéc thanh to4n cb
tirc 12 nghfa vu ctia Cong ty déi v6i cb dong theo nghj quyét Dal hoi dong cb dong. Dé
nghi Coéng ty nghlem tac thuc hién nghla vu thanh toan ndt tién cb tic dot 2 nim
2010 cho cic cb déng theo Nghi quyét sb 23/NQ-BPS TCDK-PHDCD ngay
16/4/2011 ctia PHDCD thuong nién ndm 2011 ding quy dinh ctia phéap luét.

8. Céng tac khac: D& nghi Cong ty tiép tuc khiic phuc cac kién nghj ctia Ban Kiém
sodt tai céc ky gidm sat, cc bdo co thim dinh BCTC va céc béo cdo két qua kiém
soat dinh ky.

21



2, Kién nghi ciia Ban klem soat dbi vm Téng Cong ty PetroCons:

— D& nghi PetroCons (véi vai trd cb dong 16n) tiép tuc quan tam, chi dao va tao diéu
kién thuan loi d& Nguoi dai dién tai PetroCons DPong D6 hoan thanh nhiém vuy; dong
thoi hd tro cong tac nghiém thu, thanh quyet toan dut diém céc cdng trinh (Théi Binh
2, Séng Héu 1)

— PetroCons tlep tuc ph01 hop chit ché cing PetroCons Dong Do trong cong tac dhu
thau va trién khai thi cong cac gbi thau da ky do PetroCons lam tong thau.

—  Déi v6i khoan gbp vdn vao PVC Binh Son: PetroCons Bong D6 tiép tuc kinh s ngh1
PetroCons quan tim h trg dé dy nhanh qua trinh thodi von trong thoi gian sém nhét.

PHAN II: HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2025

1. Nhén sy Ban kiém soat:

Ban kiém so4t gbm 3 thanh vién, trong do:

- Ba Nguyén Thi Tam - Trudng Ban kiém soat

-BaLé Thi Hai Ha - Kiém soat vién - kiém nhiém (tir ngay 28/4/2022)

- Ba P8 Nguyén Lan Chau - Kiém soat vién - kiém nhiém (tir ngay 28/4/2022)

2. Két qua hoat dgng ciia Ban kiém soat:

Trong nam 2026, thuc hién Nghi quyét ctia Dai hoi dong cb déng Cong ty, Ban
kiém soat da tip trung trién khai thuc hién kiém tra, glam sat thuong xuyén cac hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty, cong v1ec cu thé nhu sau:

- Kiém tra va glam sat hoat dong san xuét kinh doanh, tinh hé théng, muc do cin
trong trong quéan ly, diéu hanh ciia Cong ty thong qua viéc ra soét cac bao cao quan tri
hang quy do HPQT, Ban diéu hanh Céng ty cung chp. Pdng thoi, kim tra truc tiép hd
so, chimg tir, tai liéu phét sinh tai Tru s& chinh.

- Gi4m s4t tinh hinh tai chinh, sir dung ngudn Von vay von; quan ly dong tién,
quan ly cong ng phai thu, phai tra; quan ly chi phi, gia vén; cong tac kiém soét ndi bo,
quén tri rui ro.

- Thim dinh tinh ddy da, hop phap va trung thyc cta Béo cdo tai chinh tu 18p
hang quy/nam. Panh gid hiéu qua hoat déng, khé ning thanh toan ng, khd ning hoat
dong lién tuc, tinh hinh béo toan va phat trién v6n Chii s& hitu.

- ThAm dinh Bdo c4o tai chinh soat xét ban nién va Béo cdo tai chmh kiém todn
nam 2025 ctia Cong ty. Péanh gid viéc khic phuc cic y kién ngoai triy, vAn d& nhin
manh, luu y trong Béo céo kiém toan va Thu quan ly.

- Kiém tra, gidm sat tinh hmh trién khai thi cong va hiéu qua cic cong trinh theo
hop dong da ky; cong tac thoai von ddu tu; cong tac dAu thiu va hoat dong mua sdm
trang thiét bi tai san, vat tu.

- Kiém tra, gidm sat viéc tudn thi cic quy ché, quy dinh d& ban hanh va céc vin
ban phap luét lién quan. Pong thoi, danh gia cong tic xdy dung, sta d6i bd sung quy
ché, quy dinh, quy trinh phti hgp véi hoat dong SXKD cuia Cong ty.

- Kiém tra, gidm sat viéc tuan thi céc qui dinh, Nghi quyét cia DHDCD, Nghi
quyét cia HDQT trong hoat dong SXKD ctia Cong ty.

- Giam sat viéc tudn tha phap luét trong hoat dong cta thanh vién HDQT, Gidam
dbc va can bd quan ly khéc.

- Giam sat, danh gia céac giao dich gifta Cong ty v6i cdc bén lién quan
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- Tham du cic cude hop theo théng bao cua HbQT, Ban giam dbc va thao luan,
dua ra y kién @i véi HDQT va Ban gidm dbc vé céc vén d8 lién quan dén hoat dong
SXKD cua Cong ty.

- Thuc hién céc cong tac khac theo K& hoach hoat dong nam 2025 da dugce
PHDCD théng qua. Pinh ky hang quy, td chue kiém tra; gidm sat; tbng két cude kiém
tra va lap bdo cdo kiém tra, gidm sat giri cbh dong 16n PetroCons.

- Cong tac kiém tra, glam sat ctia Ban kiém soat dugc thue hién lién tuc, thudng
xuyén, ¢6 hé théng nhim nam bit kip thoi thue trang, higu qué hoat dong ctua Cong ty.
Dong thoi, phat hién, canh bdo va ph01 hop khic phuc nhitng tdn tai trong quan ly,
diéu hanh hoat dong va quan tri rui ro.

3. Tong két cac cude hop va cic Kkét luan, kién nghi:

- Tong s& cudc hop cia Ban kiém so4t 1a 08 l4n, cudc hop duge thyc hién sau
m&i cude kiém tra dinh ky dé thong nhét ndi dung bién ban kiém tra, gidm sat.

- Trén 6 s& cac cude kiém tra cling nhu tham dy hop HPQT, Ban kiém soét da
dua ra cac kién nghi dm véi HDQT va Ban didu hanh vé cong tac quén ly diéu hanh;
quan tri chi phi, dong tién; cong tac tam ung/hoan tam tng, thu hdi cong ng; cong tac
thanh toén cho nha cung cip, nghia vu véi cb dong; quan ly hang tdn kho; cong tac
kiém tra ndi bd dé ning cao quan trj rii ro; V1ec khiic phuc cic y kién ngoai trix cua
Klem toan vién; cong tac lap ching tir, ghi sb ké toan va 14p Béo céo tai chinh; ve co
cAu tai san, nguon vOn; cong tac nhan su, lao dong tién lvong; hoat dong thodi vbn dau
tu va str dung von sau thodi vbn; hoat dong kinh doanh vat tu xay dung, bét dong san;
cong tac xdy dung quy che, quy trinh ndi bo... Dong thoi, Ban kiém so4t dua ra canh
bao vé nhung rii ro tidm 4n Anh hudng dén két qua hoat dong san xuit kinh doanh
nhu: van d vé chi phl do dang ctia hop ddng thi cong xy lap, chi phi ban hang mang
kinh doanh vAt tu chéng thdm; cac khoan dy phong ri ro ddu tu tai chinh, dy phong
phai thu khé doi; cac khoan phat do vi pham hop dong;. ..

4. Ty danh gia két qua hoat dgng clia tirng Kiém soat vién:
4.1. Ddnh gid chung:

- Trong ndm qua, cac Kiém so4t vién tiép tuc néu cao tinh than trach nhiém trong
qua trinh thuce hién nhiém vu, di thé hién dugc tinh trung thyc, khach quan trong cong
viée. Cac hoat dong ctua Kiém soat vién dam bao tudn thd va phu h0'p véi chirc nang
nhiém vu theo quy dinh ctia Ludt doanh nghiép s& 59/2020/QH14, Didu 1¢ tb chtc hoat
dong ctua Cong ty, Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat Cong ty va cac quy dinh lién
quan khac.

- Céc Kiém soat vién dd thyc hién nghlem tic va hoan thanh céc nhiém vu theo
phan cong ctia tirng ¢4 nhén ndm 2025 va K& hoach hoat dong nim 2025 ciia Ban kiém
soat Cong ty duge Dai hoi dong ¢ dong thong qua.

- Tuy nhién, trong diéu kién hoat dong kinh doanh con nhiéu tiém 4n rdi ro ngoai
tAm kiém soat cfing nhu ngoai khé ning chuyen mon, do vay cong tac klem soat cling
khong tranh khéi thiéu sot nhét dinh. Mdi Kiém soét vién s& tlep tuc nd luc hoc hoi,
trau ddi kién thire chuyén mon va nang cao ning luc nghiép vu dé hoan thién hon nita
cong tac kidm soat. Pdng thoi, Ban kiém so4t s& ting cudong phdi hop voi Hoi dong
quan tri va Ban didu hanh nhim néng cao hidu qua gidm sat, gop phin dam bao hoat
ddng ctia Cong ty minh bach, an toan va tudn thi cdc quy dinh ciia phéap luat.

4.2. Két qua hoat dpng ciia tirng Kiém sodt vién:
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* Ba Nguyén Thi TAm - Truéng ban - Hoan thanh tét nhiém vu dwgc phéin

cong

- Phy trach chung, 14p ké hoach hoat dong va chi dao diéu hanh t&t moi hoat déng
cha Ban kiém soat. Trong nim, di triéu tdp va chu trl 8 cudc hop ctia Ban.

- Hang quy, kiém soat v1ec tuén thi Luat Doanh nghiép, Diéu 1§, Nghi quyét Pai
hoi ddng cb dong, Nghi quyét Hpi déng quén tri; danh gié tinh hop 1y, hop phép, trung
thye va quén tri rdi ro clua tung thanh vién H6i ddng quéan tri; ctia Ban Giam dbe va
can bd quéan ly Cong ty. Kiém tra d4nh gia tinh hop 1y, hop phép, trung terc va quan
tri rdi ro ciia Hoi ddng quan tri va Ban Gidm ddc trong quan ly nguon vén, didu hanh
san xuét kinh doanh va dau tu cia Cong ty. Kiém tra, d4nh gia vé cong tic Xay dung
quy ché ndi bo, cong téc t6 chirc quan ly nhan s, cong tdc chinh sich va tién lwong
cua Cong ty.

- Dinh ky thdm dinh béo cdo tai chinh ti 1ap va sau kiém toan hang quy, nim ctia
Cong ty. Kiém tra, giam sat cong tac hach toan, tinh trung thue, kip thoi, tinh hop
phép, hop 1y cia chimg ti, sb sach ké toan.

- Lam viéc, thao ludn v6i don vi Kidm toan doc 1ap vé cdc ndi dung lién quan dén
cOng tc kiém toan dinh ky Bao cdo tai chinh ctia Cong ty.

- Thém dinh va bio cdo quy tlen lrong thyce hién hang nim;

- ThAm dinh va cho ¥ kién vé toan bd ndi dung duge bidu quyét tai PHDCD
thudng nién.

- Pau m01 lap Bién ban, bo cdo két qua kiém tra, gidm sat va dua ra cic kién
nghi sau mdi cudc kiém tra dinh ky. Lap béo c4o hoat dong ctia Ban kiém soat va thay
miit cdc Kidm soat vién bio céo trude Dai hdi dong cb dong thuong nién két qua thdm
dinh va hoat dong ctia Ban kiém soat.

- Tham du 11 cudc hop theo thong bao ctia Hoi dong quan tri, Gidm dbc Cong ty.
* Ba Lé Thi Hai Ha - Kiém so4t vién - Hoan thanh t6t nhiém vu dwge phin cong

- Thue hién tbt chirc trach nhiém vu duge giao nhu: kiém so4t tinh hinh thue hién
ké hoach san xuét kinh doanh; theo di tinh hinh thue hién nghia vu véi ngan sich Nha
nuéc, ké khai thué; kiém tra tinh hinh thyc hién du tur va thanh quyét toan vbn dau tu
xay dung co ban; cong tic dAu tu tai chinh va thu hdi vén gép ctia Cong ty.

- Kiém so4t viéc thuc hién va chép hanh cac quy ché quy dinh, quan 1y ndi b cia
Cong ty. Phéi hop v6i Trudng ban thim dinh bao céo tai chinh hang nam cua Cong ty.

- Bado céo dinh ky trong pham vi céng viéc dugc phén cong.

* Ba Pd Nguyén Lan Chiu - Kiém soat vién - Hoan thanh t6t nhiém vu dwge
phin cong

- Thyec hién t6t chirc trach nhiém vu dugc giao nhur: kidm soét cong tac déu thau;
ky két, thuc hién va thanh Iy hop ddng kinh té; cong tac gia ca, mua ban vat tu, thué
mua thiét bi, dich vu; cdng tac xdy dung dinh mirc, don gid ndi bd; cong tic khéi
luong k¥ thuat, khéi lugng nghiém thu thanh toén, khéi luong dé dang clia cdc cong
trinh.

- Kiém soét chi phi va gidm sét viéc tusin thii dinh muc chi phi dugc duyét cia
Cong ty. Theo dai tinh hinh trién khai thi céng, quyét toan c4c hop ddng xay lap.

- Chu déng kiém tra, gidm sét toan bd hoat dong SXKD cuia Chi nhanh TP Hb
Chi Minh.

- Baéo cdo dinh ky trong pham vi cong viéc duge phan cong.

5. B4o c4o tién lwong va thi lao ciia Ban kiém soat (phu luc 01 dinh kém)
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PHAN III: KE HOACH HOAT PONG NAM 2026
Trong ndm 2026, Ban kiém soat tiép tuc thuc hién chirc nang, nhi€ém vy cta

minh nhim dam bao loi ich cta ¢ ddng véi cac ké hoach nhiém vu cy thé nhur sau:

Tiép tuc néng cao chét lvong va hidu qua hoat dong clia timg Kiém soét vién.

Giao cho Trudng Ban kiém soét chuyén trdch 1a Nguoi dai dién cta PetroCons kiém
soat thudng xuyén hoat dong SXKD tai Cong ty.

Thém dinh va cho ¥ kién doc 1ap vé céc van dé dugc biéu quyét tai PHPCD thudng
nién nam 2026.

B4o céo Dai hoi ddng cb dong thuong nién nidm 2026 vé két qua hoat dong nam 2025
va b4o c4o theo yéu ciu dot xuét khéc.

Giam sét viéc thuc hién Nghi quyét cia PHCD thudng nién nam 2026. Gidm sat viéc
thuc hién, tuan thi ché do chinh sach, phép luét clia nha nude, cic quy dinh va van
ban huéng din chi thi, nghi quyét ctia cb dong 16n Tbng cong ty PetroCons ban hanh.
Thém dinh B4o céo tai chinh sau kiém toan ndm 2025, Béo céo tai chinh soat xét gifra
nién d6 nam 2026, Béo c4o tai chinh tw 14p hang quy nam 2026.

Giam sat viéc tun thi phap luat trong hoat dong cta thanh vién HPQT, Gidm dbe
va can bd quan ly khac ndm 2026.

Kiém tra, gidm sat viéc xdy dung dinh murc, bién phip tiét kim chi phi va giam gia
thanh ctia Cong ty;

Kiém tra, gidm séat cong tac xdy dung/ban hanh va thuc hi¢n cac quy ché, quy dinh
quén ly noi bo cua Cong ty;

Kiém tra, gidm sét co cu td chirc va lao dong cua don vi, cong tic nhén su, tuyén
dung lao dong, chi trd tién lhrong va thu nhép;

Kiém tra, gidm sét viée ky két va quén ly thuc hién céc hop ddng kinh té;

Kiém tra cong tac tai chinh ké todn, gidm sat viéc quan ly va sir dung vbn; huy dong
vbn; nghiép vu bao lanh.

Théng nhét két qua kiém tra thudng xuyén va dinh ky theo k& hoach ciia Ban kiém
soat véi HPQT quén tri Cong ty.

P& xuét y kién HDQT, Ban Gidm ddc v& cong tic quan ly diéu hanh va kinh doanh
ciia Cong ty trén co s& két qua kiém tra.

Thue hién c4c cong téc khéc theo yéu ciu clia c¢b dong theo quy dinh ciia phép luat va
didu 16 Cong ty.

Tham dy cac cude hop dinh ky, hop giao ban theo théng bao cia HDQT va Gidm dbe.
Hang quy, triéu tdp céc thanh vién va t6 chire kiém soét, gidm sat toan bo hoat dong
cua PetroCons Dong Do tai tru s& chinh. Gidm sét, kiém sodt hoat dong cia PetroCons
Déng D6 tai Chi nhanh va cac Ban chi huy cong trudng néu thdy can thiét.

Céc nhiém vu khac chua duge liét ké theo Luét Doanh nghiép, Ludt chirng khoan,
Didu 1& Cong ty va Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat.

Thuc hién bao cdo dinh ky hang quy hodc djt xuét (néu c6) theo yéu cAu cta cb dong
16m PetroCons.
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— Chuong trinh 1am viéc cu thé nhu sau:

STT Noi dung cong viéc Thoi gian thye hién Nguoi thye hién
1 Kiém soét hoat dong quy 1/2026 Tir ngay 30/03- Ban kiém soét
01/4/2026
2 |Lap Bao cdo hoat dong ctia Ban Tur ngay 10- Ban kiém soat
kiém sodt ndm 2025 va thdm dinh 31/3/2026
bédo cdo tai chinh sau kiém todn
nam 2026
3 [Tham dinh c4c béo céo, tai liéu clia Tur ngdy 25/3- Ban kiém soat
HPQT trinh PHDCD thudng 03/4/2026
nién 2026
4 [Thédm dinh B4o c4o tai chinh tw 14p | Sau khi phat hanh Ban kiém soat
quy 1/2026 Béo céo
5 Kiém soat hoat dong quy 2/2026 | Ngay26,29,30/6/2026 Ban kiém soét
6 [Thidm dinh B4o céo tai chinh tu 1dp | Sau khi phéat hanh Ban kiém soét
quy 2/2026 Béo céo
7 [Tham dinh Bdo cdo tai chinh sodt | Sau khi phat hanh Ban kiém sodt
x¢ét ban nién 2026 Béo céo soat xét
8 Kiém soat hoat dong quy 3/2026 Tur ngdy 29- Ban kiém soét
30/9/2026
9 [[hdm dinh Bdo c4o tai chinh tw 18p | Sau khi phét hanh Ban kiém soat
quy 3/2026 Béo céo
10 [Kiém soét hoat dong quy 4/2026 Tl ngay 28- Ban kiém soat
30/12/2026
11 | Lich kiém so4t dét xuat khéc (néu Ban kiém so4t
co)

Trén déy 12 Béo cdo két qua hoat dong clia Ban kiém so4t PetroCons Dong Do
trong nim 2025 va ké hoach hoat déng ndm 2026.
Kinh trinh Pai hoi ddng cb déng thudng nién nim 2026 xem xét va thong qua.

Trén trong bao céo./.

Noi nhin:

- DHDCD, HPQT, Ban GD;
- HBQT, BKS PetroCons;

- Luu BKS, VT.

TM. BAN KIEM SOAT
TRUONG BAN

e

CO PHAN
DAL

A\BON
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TONG CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM Dic 14p - Ty do - Hanh phiic
CONG TY CO PHAN DAU KHi PONG PO

$6:0% /TTr-DKPD-BKS Ha néi, ngay 24 thang 3 ndam 2026
‘ TOTRINH
Ve viée: Luya chon Cong ty kiém todn dgc lap
thye hién kiém toian Bdo céo tai chinh nim 2026

Kinh giti: - Pai hi dong cb dong
Cong ty cb phin Diu khi Pong D6 (PetroCons Péong Db)

- Can ctr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 dugc Quéc Hoi nuwée Céng Hoa Xa
Héi Chui Nghia Viét Nam thong qua ngay 17/6/2020;
- Cdn cit Piéu I Céng ty C6 phan Dau khi Péng Do,
- Cdn cit Quy ché hoat déng ciia Ban kiém sodt Céng ty CP Déu khi Péng Pé;
- Cin cit K& hoach san xudt kinh doanh nim 2026 ciia Cong ty.
Ban Kiém sodt Céng ty c6 phin Dau khi Pong D6 (PetroCons Déng Do) kinh trinh
Dai hoi ddng C6 dong xem xét, thong qua viéc lya chon cong ty kiém toan ddc 14p cung
cp dich vu so4t xét va kiém toan Béo c4o Tai chinh nam 2026 ciia Cong ty nhu sau:
1. C4c tiéu thirc lva chon cong ty kiém toan ddc 1ap
- La cdng ty hoat dong hop phép tai Viét Nam va duge B Tai chinh, Uy ban Chiing
khoan Nha nudce chép thuan thue hién kiém toén cho don vi ¢0 1oi ich cong ching;
- C6 kinh nghiém kiém toén céac don vi ¢6 loi ich cong chung tai Viét Nam;
- Co-uy tin trong linh vue kiém todn;
- C6 d6i ngii kiém toan vién c6 trinh d6 chuyén moén tét va nhiéu kinh nghiém linh
vuce tuong ddng véi linh vuc hoat dong cta Cong ty;
- Pép ting dugc yéu ciu vé pham vi kiém toan, ké hoach kiém toén ctia Cong ty;
- Khong c6 xung dot vé quyén lgi khi thyc hién kiém to4n B4o céo tai chinh ctia Cong
ty;
- C6 mirc phi kiém toan pht hop véi pham vi kiém todn va ké hoach kiém toén ciia
i Cong ty.
| 2. P& xuiit cu thé vé Iya chon céng ty kiém toan djc lap
| - Cén ¢t cdc tiéu thirc trén, Ban kiém sodt Cong ty cb phidn Diu khi Dong Do
(PetroCons Déng D9) kinh trinh Dai héi dong cb dong théng qua danh sich 03 Cong ty
kiém toén doc 14p (c6 tén dudi day) thyc hién cung cip dich vu soat xét va kiém toan Béo
| céo tai chinh ndm 2026 ctia Céng ty, danh sach gdm:
1. Cong ty TNHH Héng kiém todn AASC (B4 tai chinh)
| Pjachi: S6 1 Lé Phung Hiéu, phudng Hoan Kiém, TP Ha Noi
2. Cong ty TNHH Kiém todn VACO
Pia chi: Tang 12A, Toa nha Téng cong ty 319, sé 63 dwdng Lé Vin Luong, phuong
Yén Hoa, TP Ha Noi
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3. Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vin A&C - Chi nhanh Ha Noi

Dia chi: s6 40 Giang Vo, phuong Giang Vo, TP Ha Noi

Kinh trinh Pai hdi ddng cb dong thong qua danh sach cac Cong ty kiém toan va ay
quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh lya chon 1 trong 3 Cong ty kidm to4n néu trén
thuc hién soat xét Béo céo tai chinh gifra nién d6 va kiém toan Bao céo tai chinh nam 2026
ciia PetroCons Pong D6 theo céc quy dinh hién hanh. Trong d9, uu tién lya chon don vi
kidm toan di c6 kinh nghiém kiém todn Bdo céo tai chinh ciia PetroCons Dong D6 va hop
nhét ctia PetroCons.

Kinh trinh Dai hoi ddng cd déng xem xét va thong qua.

Trén trong./.
Noi nhan: _TM. BAN KIEM SOAT
0229 TRUONG BAN
- Nhur trén; /,\\/ e
- HDQT, Ban gidm déc, BKS; [ 37 aans Ty e
- Luu VP. (E-: cO PHAN () 2)
x\ DAUKHI =
\9\:;} ONGBO7T
\7 ;- Nguyeén Thi Tam



TONG CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PHAN XAY LAP DAU KHI VIET NAM Dge ldp - Ty do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG DO

$6: A2 /TTr-DKDD-HPQT Ha ngi, ngay OR thang Cindm 2026

TO TRINH q
V& vige: Thong qua Bdo cdo tai chinh 2025 da dugce kiem toan

Kinh giti: - Pai hoi dong cb dong Cong ty cd phin Diu khi Pong Do

Cdn cir:

- Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019;

- Piéulé 16 chite va hoat déng ctia Céng ty c6 phan dau khi Déng P6;

- Bdo cdo tai chinh ndm 2025 dd dwoc kiém todn béi Céng ty TNHH Hang kiém
toan AASC;

- Bdo cdo ciia Hpi dong qudn tri va Ban Téng Gidm déc vé két qua hoat dong san
xudt kinh doanh néim 2025.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Pai hdi ddng cb dong xem xét va thdng qua Bao céo
tai chinh ndm 2025 v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

I. TINH HINH TAI CHINH NAM 2025:

1. Téng tai san: 310.078.122.373 dong
2. Vén chi s hitu: 229.576.114.651 dong
3. Vén didu l¢: 500.000.000.000 dong
4. Tbng Doanh thu va thu nhap khac: 145.477.286.144 ddng
5. Loi nhun trude thué: 7.354.034.569 ddng
6. Loinhudn sau thué: 7.354.034.569 ddng

Béo céo tai chinh nam 2025 d duge lap phi hop v6i Chudn muc ké toan Viét
Nam, Ché d6 ké toén doanh nghiép hién hanh va céc quy dinh phéap ludt cé lién quan.
Béo cdo da duge kiém toan béi Cong ty TNHH Héng kiém todn AASC.

II. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI:
Hoi déng quan tri danh gia:
- Béo céo tai chinh ndm 2025 phén 4nh trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh, két
qué hoat dong kinh doanh va Iwu chuyén tién té chia Cong ty tai ngdy 31/12/2025;



- Cong tac quan tri tai chinh, kiém soat ndi bd va cong b théng tin dugc thue hién
theo dung quy dinh dbi v6i cong ty niém yét.

TIL. PE NGHI PAT HOI PONG CO PONG
F16i ddng quan tri kinh d& nghi Dai hoi déng ¢ déng thudng nién nam 2026:
1. Théng qua Bédo céo tai chinh ndm 2025 da duoc kiém toan;

2. Théng qua két qua hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2025 ( dinh kém béo céo
tai chinh d3 dugc kiém toan);

3. Giao Hoi ddng quan tri va Ban Giam dbc td chuc trién khai thuc hién cac noi
dung lién quan theo ding quy dinh phap luat va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong.

Kinh trinh Pai hoi dong cb dong Cong ty xem xét théng qua ./,

Noi nhn: T/M. HQI PONG QUAN TRI

- Nhu trén;
- Luw HDQT, TCHC, TCKT




BAO CAO TAI CHINH
CONG TY ¢O PHAN DAU KHi PONG BO
Cho nam tai chinh kétthtic ngay 31 thang 12 nam 2025

(da duoc kiém toan)
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Céng ty Cb phan Déu khi Béng D6
Tang 2, tda nha Dalphin Plaza, s 28 Tran Binh, phwdng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

NOI DUNG

Béo c4o ciia Ban Giam dbc

Bao cdo kigém toan doc lap

Bao cao tai chinh d4 duoc kiém toan
Bang can doi ké toan
B&o cao két qua hoat dong kinh doanh
Béo cdo lwu chuyén tign t&

Thuyét minh béo cao tai chinh

Trang
02-03

04 - 05
06 - 37
06 - 07
08
09

10 - 37
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Céng ty C& phan Dau khi Béng Do
Thng 2, tda nha Dolphin Plaza, 56 28 Tran Binh, phudng Tir Liém, thanh phd Ha Noi

BAO CAO cUA BAN GIAM BOC

Ban Giam déc Cong ty C& phan DAu khi Bong D6 (sau day goi tit 1a "Cong ty”) trinh bay bao cao clia
minh va bdo céo tai chinh cla Cdng ty cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025.

CONG TY

Céng ty C& phan DAu khi Déng B8 (trwde day la Cong ty C& phan Bat dong san Tai chinh Dau khi Viét
Nam) |a Céng ty C& phan duoc thanh [&p theo nghi quyét sb 1771/NQ-DKVN ngay 08/06/2007 clia Hoi
ddng quan tri Tap doan Dau khi Vigt Nam va hoat dong theo Gidy dang ky kinh doanh sé 0103017960 do
S& K& hoach va Bau tw thanh phd Ha Noi (nay 1a S& Tai chinh thanh phé Ha Noi) cAp lan dau ngay
15/06/2007, dang ky thay ddi lan tht 15 ngay 06 thang 08 nam 2025.

Try s& chinh ciia Cong ty tai: TAng 2, Téa nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh, phwéng Tir Liém, thanh
pho Ha Néi:

HOI DONG QUAN TR|

Cc thanh vién ciia Hoi ddng quan trf trong ndm va tai ngay 1ap bao cao nay bao gém:

Ong Nguy&n Anh Tuén Cha tich
Ba Nguyén Thi Dung Thanh vién
Ong Phan Minh. Tam Thanh vién
Ong Nguy&n Khanh Trung Thanh vién
Ong Nguyén Minh Béng Thanh vién
BAN GIAM POC

Céc thanh vién cla Ban Giam déc da didu hanh Cang ty trong ndm va tai ngay [&p bao céo ndy bao gom:

Ong Phan Minh Tam Giam dbc
Ba Nguyén Thj Dung Pho Giam dbc
Ong Ngd Duy Chinh Pho Giam dbc

NGU'O1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguei dai dién theo phép luét clia Cong ty trong nam va cho dén ngay lap bao cdo tai chinh nay la Ong
Phan Minh Tam - Giam dbe.

BAN KIEM SOAT

Gac thanh vién Ban Kiém soét bao gom:

Ba Nguyén Thj Tam Trwdng ban
BaLé Thi HaiHa Thanh vién
Ba P56 Nguyén Lan Chéu Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

cong ty TNHH Hang Kidm todn AASC da thue hién kidm toan bao cdo tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BOC BOI v&1BAO CAO TAI CHINH

Ban Gi&m dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc lap bao cdo tai chinh phan &nh trung thue, hop Iy tinh
hinh t3i chinh, k&t qud hoat déng kinh doanh va tinh hinh leu chuyén tién t& clia Cong ty trong nam.

- £

Trong qua trinh lap bao céo tai chinh, Ban Giam doc Cong ty cam két da tuan thi céac yéu cau sau:

- Xay dyng va duy trl kidm soat ndi bd ma Ban Giam dSc va Ban quan trj Cong ty xac dinh 1a can thiét
d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh khéng con sai sot trong yéu do gian [an hodc
do nham lan;

- Lwa chon céc chinh sach ké toan thich hep va &p dung céc chinh sach nay mot cach nhat quan;

- Dua ra cac danh gia va du dodn hop ly va than trong;
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Céng ty Cb phan Dau khi Bong D&
Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, s6 28 Trdn Binh, phwéng Tt Liém, thanh phd Ha Noi

- Néu ré cac chudn muc ké todn duge ap dung co dwgc tuan thl hay khong, cé nhitng ap dung sai léch
trong yéu dén mirc can phai cong bd va gidi thich trong béo céo tai chinh hay khong;

- Lap va trinh bay cac béo céo tai chinh trén co s& tuan thi cac chudn muc ké todn, ché da ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién guan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai
chinh;

- Lap cAc bdo céo tai chinh dia trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir tredng hop khdng thé
cho ring Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh,

Ban Giam déc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan duge lieu gitr & phan anh tinh. hinh tai chinh ciia
Céng ty, véi mic dd trung thure, hop Iy tai bat ct thoi diém nao va dam bao réng béo cZo tai chinh tuan
thd cac quy dinh hién hanh cta Nha nude. Pdng thoi cd trach nhiém trong viéc bdo dam an toan tai san
clia Céng ty va thuc hién c4c bién phap thich hop & ngan chén, phat hign cac hanh vi gian l&n va cac vi
pham khac.

Ban Giam déc Cong ty cam két rdng bao céo tai chinh da phan anh trung thyre va hep Iy tinh hinh tai
chinh ciia Céng ty tai thei didm ngay 31 thang 12 nam 2025, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
leu chuy@n tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay, phti hiop véi chudn myc ké todn, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va tuan thd cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bée céo
tai ehinh.

Cam két khac-

Ban Giam déc cam két ring Céng ty tuan thi Nghj dinh 155/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
clla Chinh phil v& quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu clia Luét Ching khoan va Céng ty khong vi pham
nghia vy céng b théng tin theo quy dinh tai Thong tw s6 96/2020/TT-BTC ngay 16 thang 11 nam 2020
ctia Bo Tai chiph hwéng dén céng bé théng tin trén Thi tredng ching khoén va Théng tu sb 68/2024/TT-
BTC ngay 18 thang 09 n&m 2024 clia B Tal chinh v& viéc sira déi, bo sung mot s& diéu clia Thong tw s&

Phan Minh Tam
Giam d6¢ i
Ha Néi, ngay 27 thang 03 nam 2026
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Sé: 270326.005/BCTC.KTH

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh givi:  Quy C déng, Hi déng quan trj va Ban Giam dbc
Céng ty Cb phan Dau khi Béng D6

Chiing t6i d3 kiém todn béo céo tai chinh k&m theo clia Cong ty C& phan Dau khi Bong Do (“Céng
ty") dwgc 1ap ngay 27 thang 03 ndm 2026, tir trang 06 d@én trang 37, bao gbm: Bang can di ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo céo két qua hoat déng kinh doanh, Béo cao ltu chuyén tién té
cho nam tai chinh két thic cling ngay va Ban thuyét minh béo céo tai chinh,

Trach nhiém ciia Ban Gidm dée

Ban Gi4m dbc Cong ty C& phan Dau khi ©6ng D6 chiu tréch nhigm ve viée 1ap va trinh bay trung
thirc va hop Iy bdo céo tai chinh clia Céng ty theo chuan muc ké toan, ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cd lien quan dén viée lap va trinh bay béo cao tai chinh va
chiu tréch nhiém vé& ki&m soat néi bé ma Ban Giam dbe x4c dinh 13 c&n thiet d& dam bao cho vige
|&p va trinh bay bao céo tai chinh khdng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodic nham I&n.

Trach nhiém cta Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing téi 1a dua ra ¥ kigén vé& béo céo tai chinh dya trén két qua clia cude kiém
toan. Ching t6i d4 tidn hanh kiém toan theo cac chuén mue kiém toan Viet Nam. Céc chuan murc
nay yéu ciu ching t8l tuéin thil chuéin mye va cac quy dinh v& dao dire nghé nghiép, 1&p ké hoach
va thire hién cude kiém toan ﬁé dat dwoc sy dam bdo hop ly veé vigc lieu bao céo tal chinh clia
Céng ty c6 cdn sal s6t trong yeu hay khong.

Céng viéc kidm toan bao gbm thire hién cac thl tuc nhdm thu thap cac béing chivng kiém toan vé céc
s& liéu va thuyét minh trén béo céo tai'chinh. Cac thi tuc kidm toan dwoc lypa chon dya trén xét
Goan clia kidm toan vien, bao gém danh gia rlii ro cé sal sét trong yéu trong béo cdo tai chinh do
gian 1an hodc nham I&n. Khi thyc hign dénh gia cac rui ro nay, kidm toan vien da xem xét kiém soat
ndi bd clia Cong ty lién quan dén vige lap va trinh bay bao céo tai chinh nham thiét ké cac thi tuc
Kiém todn phit hop vei finh hinh thi t&, tuy nhign khdng nham myc.dich dua ra ¥ kién vé hieu qua
clia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém toan cling bao gdm danh gi4 tinh thich hep cla

cc chinh séch ké toan dwoc ap dung va tinh hop I cla cac wde tinh ké todn cia Ban Giam doc

cling nhu @anh gia viéc trinh bay téng thé béo cdo tai chinh.

Chiing t&i tin twdng ring cac béng chirng kiém todn ma ching téi da thu thap duoc la day dl va
thich hep 1am co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai trit clia ching toi.

Co s& chia ¥ kién kiém toan ngoal triv

Céc khodin cong no chira dirgc dbi chiéu xac nhan day dli, cu thé: no phai thu tai ngay 01/01/2025
va 31/12/2025 v&i gid tri 1An luot [ 25,88 1t VND va 23,40 t) VND; no phai tra tai ngay 01/01/2025
va 31/12/2025 voi gia tri 1an et la: 15,83 ty VND va 22,49 ty VND. Céc khodn ne phal thu chua
duoc cong ty xem xét va dénh gid kha nang trich 1ap dy phéng tai ngay 31/1 2/2025 la 64,19 ty
VND. Chiing i chwra thé thu thap duoc dy dd bing chieng kiém toan thich hop d& danh gia dugc
tinh hién hiru, kha nang thu hdi cling nhu sa dy phdng ne' phai thu khé doi cAn trich 1ap @l voi cac
kho&n cong ne nay,

Tai ngay 31/12/2025 va 01/01/2025, Céng ty dang theo ddl khoan phai tra cd'ttrc nam 2011 sé tién la

25 t§ VND (xem thuyét minh 19), Cong ty da trich theo Nghi quyét DBai Hoi ddng cb dong thudng
nién nam 2012 (Nghj quyét s6 23/NQ-DKDD-DHDCD ngay 16/04/2012) voi 1y 18 ¢b tie 14 5% Von

didu 18. Tuy nhidn sau @6 Cong ty chua trién khai chét danh sach cb dng va chi tré phan cb tirc
nay. Ching toi chua thé dénh gia nghfia vy clia Gong ty v& khodn Cb ttrc nay.

T:(84) 24:3824 1990 | F:(84) 24 3826 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanol, Vietnam HLB) oo
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Chiing t6i chura thé thu thap duoc day &l bang chirng kiém toan thich hop d& danh gia duwoc tinh
chinh xac cla chi phl san xuét kinh doanh d& dang, gia trj thudn c6 thé thuc hién dwoc, sé dy
phong gidm gid hang tbn kho can trich lap gbi véi cac cong trinh Nhiét dién Thai Binh 2, Nhiét dién
séng Hau 1, chung cw TrAn Anh - Long An. Gia trj d& dang clia 03 céng trinh nay dang dugc theo
déi trén chi tiéu "Hang tdn kho" clia Bang Can ddi ké toan tai ngay 01/01/2025 va 31/12/2025 voi
gid tri 1an lwot 1a 55,36 ty VND va 58,80 ty VND (xem thuyét minh 09).

Y kién cia kiém toan vién

Theo ¥ kién ca chang t6i, ngoai trr anh hudng cta cac vin d& néu tai doan “Co s& clia ¥ kién
kidm toan ngoai trly", bao c4o tai chinh da phén anh trung thirc va hop Iy, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cla Cong ty C& phan DAu khif Déng D6 tai ngay 31 thang 12 ndm 2025,
cting nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tidn t& cho nam tai chinh két thic
cting ngdy, phil hop véi Chudn muc ké toan, Ché G ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cao tai chinh.

=

Hias

=/ concy &)
“ f IRACH HHIER HUN RRKY

7,Gong'ty TRKH Hing Kiém todn AASC

L

“Pharm Anh Tudn Ta Minh Chau
Pho Tong Giam déc Ki&m toan vién
Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé
kiém todn sé: 0777-2023-002-1 kidm toan s&: 6033-2023-002-1

Ha Noi, ngay 27 théng 03 ndm 2026




Cong ty Cb phin Dau khi Béng Do

Ting 2, tda nha Dolphin Plaza, sb 28 Tran Binh,

phudng T Liém, thanh phé Ha Néi

Bao cdao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 nam 2025

TAI SAN

A, TAI SAN NGAN HAN

I. Tién va céc khoan twong dwong tién

1. Tién ‘
2. Céc khodn twong duwong tien

fI. DAu tw tai chinh ngén han
1. Chitng khoan kinh doanh
2. PAu tw ndm gilr dén ngay déo han

Iil. Cac khoan phai thu ngan han

1. Phai thu ngén han clia khach hang
2. Tra trwdc cho ngudi ban ngan han
3. Phai thu ngén han khac

4. Dy phang phai thu ngén han kho doi

IV. Hang tén kho
1. Hang ton kho

V. Tai san ngan han khac

1. Chi phl tra trwée ngén han

2. Thué GTGT dwee khéu trie

3, Thué va cac khoan khac phai thu
Nha nuwdc

B. TAlI SAN DAI HAN

l. Cé_c khoan phai thu dai han
1. Phai thu dai han khac

IL. Tai san cb dinh

1. Tai-san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gia _
- Gia tri hao mon luy ké

2. T&i san co djnh vo hinh
-Nguyén gia
- Gi4 tri hao mén lug ké

[Il. Bt dong san dau tw
- Nguyén gia
- Gia trj hao man luy ké&

IV. Pau tw tai chinh dai han
1. DAu tw gop vén vao don vi khac
2. Dy phdng dau tu tai chinh dai han

V. Tai san dai han khac
1. Chi phf tra trede dai han
2. Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Thuyét 31/12/2025 01/01/2025
minh VND VND
246.647.624.235 231.252.096.473

3 10.880.808.690 16.787.189.289
10.880.808.690 11.287.189.289

. 5.500.000.000

4 42.605.460.314 36.080.000,000
300.000.000 300.000.000
42.305.460.314 35.780.000.000
102.226.135.781 95.874.760.200

5 73.565.590.519 63.570.830.802
6 15.443.051.386 18.553.513.504
7 24.391.106.318 27.073.928:422
(11.173.612.442) (13.323.512.528)

9 83.931.857.979 75.058.418,994
83.931.857.979 75.058.418.994
7.003.361.471 7.451.727.990

10 158.223.585 380.375.387
6.760.093,086 6.986.307.803

16 85.044.800 85.044.800
63.430.498.138 92.758.982.566
65.250.000 65.250.000

7 65.250.000 65.250.000
12.524.561.922 12.285.144.772

11 12.524.5661.922 12.285.144.772
26.712.493.842 25,208.916.667
(13.187.931.920) (12.923.771.895)

12 = -
140.846.000 140.846.000

(140.846.000) (140.846.000)

13 29.004.916.071 34.777.020.285
34.886.980.825 37.105.880.825
(5.881.064.754) (5.328.960.540)

4 21.158.087.619 21.135.520.433
48.428.000.000 48.428.000.000
(27.269.912.381) (27.292.479.567)
677.682.526 27.496.047.076

10 677.682.526 1.262.742.636
14 i 26.233.304.,440

310.078.122.373

324.011.079.039
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Cdng ty Cd phan Dau khi Péng D6
Tang 2, toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
phudng T Ligm, thanh phd Ha Noi

Bao cao tai chinh

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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440

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

(Tiép theo)

NGUON VON Thuyét
minh

C. NQ' PHAI TRA
I. Ng* ngén han '
1. Phéi trd ngudi b&n ngan han 15
2. Ngu&i mua tra tien trede ngan han 17
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc. 186
4. Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai trd ngén han 18
6. Phai tra ngén han khéac 19
D. VON CHU S& HOU
I. Vén chii s& hivu 20

1. Vén gop ciia chl s& hitu

- C6 phidu phd théng c6 quyén biu quyét
2. Quy dau tw phat trién
3. Loi nhuan sau thué chua phan phdi

- LNST chuwa phan phéi Iy ké dén cubi
nam trude

- LNST chura phan phéi ndm nay

TONG CONG NGUON VON

31/12/2025

01/01/2025

VND
80.502.007.722

80.502.007.722
23.788.527.708
6.330.661.934
12.006.341
3.393.773.527
4.925,827.255
42,051.210.957

229.576.114.651

229.576.114.651
500.000.000.000
500,000.000,000
18.344.727.377
(288.768.612.726)
(296.122.647.295)

7.354.034.569

VND
101.788.998.957

101.788.998.957
32.212.154.068
14.405.497.519
26.003.766
3.283.5565.891
4.737.327.255
47.124.460.468

222.222.080.082

222.222.080.082
500.000.000,000
500.000.000.000
18.344.727.377
(296.122.647.295)
(296.499.221.950)

376.574.655

310.078.122.373

324.011.079.039

Lé Thi Nguyén
Ngudi 1ap biéu

Hoang Thj Hué

Pha phang Tai chinh K& toan

Phan Minh Tam
Giam dbéc

Ha N6i, ngay 27 théng 03 ndm 2026
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Céng ty Cb phan Dau khi Déng Do
Tang 2, tda nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
phuéng T Liém, thanh phd Ha Noi

B4o cdo tai chinh
cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Nadm 2025
CHITIEU Thuyét
minh
1. Doanh thu ban hang va cung cép 22
dich vu
2. Doanh thu thudn ban hang va cung

cap dich vu
3. Gia v6n hang ban 23

4. Lo nhuén gbp vé ban hang va cung
cép dich vu
5. Doanh thu hoat dong tai chinh 24
6. Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi 1&i vay
7. Chi phl b&n hang 25
8. Chi phl quan Iy doanh nghigp 26
9. Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh

10. Thu nhap khac 27
11. Chi-phl khac

12. Lol nhugn khac

13. Tdng loi nhudn ké toan trwéc thué

14, Chi phf thu& TNDN hién hanh 28
15, Loi nhuén sau thué TNDN

16, L.di co ban trén-céphidu. 29

Nim 2025 Nam 2024
VND VND
133.879.902.720 76.376.983.700
133.879.902.720 76.376.983.700
122.805.080.005 71.341.246.246
11.074.822.715 5.035.737.454
10.305.087.732 1.886.409.717
(18.090,362) (25.535.775)
4,.476.824 1.724.336
4.874.032.613 1.859.682.712
10.460.800.675 4.756.265.228
6.063.167.521 331.735.006
1.292.295.692 90.929.173
1.428.644 46.089.524
1.290.867.048 44.839.649

7.354.,034.569

376.574.655

7.354.034.569

376.574.655

8

Lé Thi Nguyén
Ngudi 14p bidu

Hoang Thi Hué

Ph6 phong Tal chinh Ké toan

Phan Minh Tam

Giam dbc

Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2026
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Coéng ty Cb phin Dau khi Déng D6
Téng 2, tda nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
phueng Tir Liém, thanh phb Ha Noi

B4o cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2025
(Theo phwong phép gian tiép)
CHIi TIEU Thuyét Nam 2025 Nim 2024
minh VND VND
I. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwde thué 7.354.034.569 376.574.655

2. Pidu chinh cho céc khoan

- KhAu hao tai san cb dinh va bat déng san
dau tw

- C4¢ khodn dy phong

- Lai, 1 ttr hoat dong dau tw

- Chi phi lai vay

3. Loi nhuan tr hoat dong kinh doanh
trwére thay déi von lwu dong.

- T&ng, gidm cac khoan phai thu

- Téng, gidm hang ton kho

- Téng, gidn cac khoan phéi tra.

- Tang, giam chi phl tra trucc

- Tién |4 vay da trd

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh

Il. LLPU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG BAU TU
1. Tién chi d& mua s&m, xay ding tai sén cd
dinh va tai san dai han khae

2. Tién thu tir thanh Iy, nhiong ban tai san

c6 dinh va cAc tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua c4c cdng cy ng

cla don vi khéc

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cong cy ng

clia don vi khae

5. Tién thu hdi dau twe gép von vao don vi khac
8, Tién thu 1ai cho vay, co tire va lgi nhuan
dwoe chia

Lieu chuyén tién thuén tir hoat déng dau tuw

lll. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ne goc vay

3. CA tirc, loi nhuan G tré cho chi s& hiu

Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh

Ly chuyén tién thuan trong nim

Tién va twong dweng tigén diu nim ' A

1.731.265.246

(2.172.467.272)
(2.815.996.590)
4.476.824

4.101.312.777
(3.960.273.489)
(6.764.438.985)
(19.193.498.168)
807.211.912
(4.476.824)
(25.014.162.777)
(1.307.578.182)
180.909.091
(59.305.460.314)
52.780.000.000

26.233.304.440
2.620.100.210

21.201.275.245
68.000.000
(68.000.000)
(2.093.493,067)
{2.093.493.067)

(5.906.380.599)

<o ABapT:489.289
LR

1.546.158.794
(6.030.911.415)
(1.977.318.808)
1.724.336
(6.083.772.438)
2.189.973.867
1.964.988.237
15.955.618.388
(596.129.491)
(1.724.336)
13.428.954.227
(20,499.413.552)
90.909.091
(59.480.000,000)
67.473.589.041

1.000.000.000
3.727.915.889

(7.686.995.421)

(380.061.890)
(1.883.989.502)
(2.264.051.392)

3.477.907.414

13,309.281.875

Tién va twong dwong tién cudi ndm

/—““\B

16.787.189.289

K& Thi Nguyén
Nguovi 1ap bidu

Hoang Thi Hué
Phé phéng Tai chinh Ké toan

Phan Minh Tam

Giam dbe

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 ndm 2026
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TONG CONG TY CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PHAN XAY LAP DAU KHf VIET NAM Doc lip - Tw do - Hanh phic
CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG PO

86: #3 /TTr-DKPD-HPQT Ha néi, ngay UR thang 04 ném 2026

TO TRINH

Vé viée: Khong chi tra ¢b tie va trich l1dp cdc quy nam 2025

Kinh giti: Dai hdi dong cb dong Cong ty C6 phin DAu khi Pong Po

Cin cir:
- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 ngay 17/6/2020;
- Diéu Ié t6 chite va hoat dong cua Cong ty c6 phan dau khi Péng Dé;
- Bdo cdo tai chinh niam 2025 da duoc kiém todn béi Céng ty TNHH héng kiém
todn AASC;
- K&t qud hoat @ong san xudt kinh doanh cdc nim trude.

Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hoi d6ng cb dong thudng nién Cong ty xem xét
va thdng qua ndi dung sau:

L. TINH HINH TAI CHINH

Theo B4o cao tai chinh da duoc kiém toan nam 2025:

1.1 Téng doanh thu va thu nhap khac: 145.477.286.144 ddng
Trong do:
+ Doanh thu bdn hang va cung cdp dichvu:  133.879.902.720 dong
+ Doanh thu hoat déng tai chinh: 10.305.087.732 déng
+ Thu nhdp khéc: 1.292.295.692 dong
1.2 Téng chi phi: 138.123.251.575 ddng
Trong do:
+ Gid von hang bdn: 122.805.080.005 déng
+ Chi phi tai chinh: - 18.090.362 dong
+ Chi phi bdn hang: 4.874.032.613 dong
+ Chi phi qudn Iy doanh nghiép: 10.460.800.675 dong
+ Chi phi khdc: 1.428.644 dong
1.3 Loi nhuén sau thué nim 2025: 7.354.034.569 dong

1.4 L3 lity ké dén thoi diém 31/12/2024: 296.122.647.295 dong (phat sinh tir

cac ndm trudc).

1.5 Loi nhuan sau thué chua phén phéi Iiiy ké sau khi bu trir: 288.768.612.726

d(}ing.

Mic dit ndm 2024 va nim 2025 Cong ty da phat sinh lgi nhuén, tuy nhién dén thoi
diém 31/12/2025 Céng ty vAn con 13 lity ké theo sd sach ké toan.



Theo quy dinh tai Didu 135 Ludt Doanh nghiép 2020, céng ty ¢d phan chi dugc tra
cb tire khi:
1. Coéng ty da hoan thanh nghia vu thué va cdc nghia vu tai chinh khac;
2. Da trich 14p cac quf va ba dip hét cac khoan 16 lity k& theo quy dinh cia phdp
luat va Piéu 1€ cong ty;
3. Sau khi tré ¢ tirc vin bao dam thanh todn du cdc khodn no va nghia vu tai san
khac dén han.

Nhu vay, trong trudng hop Céng ty vAn con 18 lity ké, viéc chi tra ¢ tirc 1a khong
pht hop véi quy dinh phép luét. Viée khong trich 14p quy va khong chia cb tire nham
dam bao tun thi quy dinh ctia Luit Doanh nghiép; ting cuong nang luc tai chinh; bn
dinh nguén vbn phuc vu hoat dong san xqét kinh doanh trong giai doan tiép theo

IL PE XUAT
Cin ct tinh hinh tai chinh thuc té va quy dinh phap luft néu trén, Hoi dbng quan
tri kinh d& nghi Pai hoi ddng c6 dong:
1. Thong qua viéc khong trich 1dp cac quy trong nam tai chinh 2025;
2. Théng qua viéc khéng chi tra ¢ tirc nam 2025;
3. Toan bo loi nhufn sau thué nim 2025 sau khi khéng chi tra cb tic va trich 1ap céc
quy duoc st dung dé tip tuc bu dap 18 liy ké cdc nam trudc; dén hét nam 2025 sb
18 Ity ké con lai 12 288.768.612.726 ddng;
4, Giao Hoi ddng quén tri va Ban diéu hanh tb chirc thuc hién theo Nghi quyét Dai
hoi dong ¢ dong.

Kinh trinh Pai hi déng cd dong xem xét va thong qua!

Noi nhén: T/M HQI PONG QUAN TRI
N rém;  CHUTICH ="
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