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CONG TY €O PHAN DAU KHi PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Pinh 2, quédn Nam T Liém, Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm d6c Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6 (goi tat 1a “Céng ty”) dé trinh bdo cdo nay cling vdi
bao cdo tai chinh gitra nién d6é clia Céng ty cho ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 ndm
2018.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC

Cac thanh vién cla H6i dong Quan tri va Ban Gidm déc Céng ty da diéu hanh Céng ty trong ky va
dén ngay lap bao cdo nay gom:

HOi dong Quan tri

Ong Pham Vii Hoang Cha tich
Ong Hoang Hitu TAm Uy vién
Ong Phan Minh Tam Uy vién
Ong Nguyén Khanh Trung Uy vién
Ong Hoang Thanh Tlng Uy vién

Ban Giam déc

Ong Hoang Hiru Tam Giam déc

Ong Nguyén Anh Tuin Phé Gidm déc
Ba Nguyén Thi Dung Phé Gidm déc
Ong Phan Minh Tam Phé Giam ddc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty cd trach nhiém I&p bdo cdo tai chinh giita nién d6 phan dnh mot cach trung
thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 ciing nhu két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Cong ty cho ky hoat dong 6 thang két thic cling
ngay, phu hgp vdi chudn muc ké toan, ché dd ké& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
ly cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién d6. Trong viéc I&p bdo cdo tai
chinh gilta nién dé nay, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:

* Lua chon céc chinh sach ké toan thich hgp va dp dung céc chinh sach dé mét cach nhat quéan;

» Dua ra cac xét doan va udc tinh mét cach hgp ly va than trong;

e Néu rd cac nguyén tac ké todn thich hgp cé dugc tuadn tha hay khéng, cé nhitng dp dung sai léch
trong yéu can dugc cong bé va giai thich trong bao céo tai chinh giita nién dé hay khéng;

» Lap bao cdo tai chinh giita nién dd trén cd s& hoat ddng lién tuc trlr trudng hgp khdng thé cho
rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng kinh doanh; va

e Thiét k& va thuc hién hé théng kiém soat ndi bé mét cach hitu hiéu cho muc dich I&p va trinh
bay bdo cdo tai chinh giira nién dd hgp ly nhdm han ché rti ro va gian lan.



CONG TY €8 PHAN DAU KHI PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
Phuang My Dinh 2, quan Nam T Liém, Ha N&i, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

Ban Giam ddéc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sé ké toan dudc ghi chép mot cach phu hap
dé phan anh mét cach hgp ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bat ky thdi diém nao va dam bao
rang bado cdo tai chinh gilta nién d6 tudn thd chudn muc k& toan, ché dd ké& toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh gilra nién dé.
Ban Giam déc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san cla Céng ty va thuc hién cac bién
phap thich hgp d& ngan chan va phat hién cac hanh vi gian I&n va sai pham khac.

Ban Giam ddc xac nhan rang Céng ty da tudn thd cac yéu cau néu trén trong viéc |ap bdo cdo tai
chinh giira nién dg.

Hoang Hitu Tam
Giam doc

Ngay 13 thang 8 nam 2018
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Kinh guri: Cac cé dong
Hoi dong Quén tri va Ban Giam doc
Cong ty Co phan Dau khi Pong Do

Chlng téi da soat xét bado cdo tai chinh giita nién dd kém theo clia Cong ty C6 phan Dau khi Péng
Do (goi tat 1a “Cong ty”), dudc lap ngay 13 thang 8 ndm 2018, tir trang 6 dén trang 29, bao gom
Bang can ddi ké toan giira nién do tai ngay 30 thang 6 nam 2018, Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh giira nién dd, Bao cdo luu chuyén tién té giira nién dd cho ky hoat déng 6 thang két thic clng
ngay va Ban thuyét minh bao cdo tai chinh gilra nién do.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam d6c Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thuc va hgp ly bao cdo tai chinh gitra
nién dd theo chudn muc ké& toan, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh giita nién dd va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi b6 ma Ban Gidm d&c xac dinh |1a can thiét d& dam bao viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh
gitra nién do khdng cd sai sét trong y&u do gian 1&n hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém todn vién

Trach nhiém clta ching t6i la dua ra két luan vé bdo cdo tai chinh gilra nién dé kém theo dua trén
két qua soat xét clia chiing tdi. Ching tdi da thuc hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam
vé hgp ddng dich vu sodt xét s6 2410 - Soat xét thdng tin tai chinh gilta nién d6 do kiém toan vién
doc lap cua don vi thuc hién.

Cong viéc soat xét bado cao tai chinh gilta nién dé bao gém viéc thuc hién cac cudc phong van, chu
yéu la phong van nhirng ngudi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va thuc hién thu tuc
phan tich va cac thl tuc soat xét khac. Mot cubc soat xét vé cd ban cd pham vi hep han mét cudc
ki€m toan dudc thuc hién theo cdc chudn muc kiém toan Viét Nam va do vdy khdng cho phép chiing
toi dat dudc sy dam bao réng chiing tdi sé nhan biét dudc tat ca cac van dé trong yéu cd thé dudgc
phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo do, ching tdi khdng dua ra y kién ki€m toan.

Cd sd dua ra két luan ngoai trir

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 09 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién do, tai ngay 30
thang 6 nam 2018, Cong ty dang phan anh s6 du khoan muc chi phi san xuat kinh doanh d& dang
cho du an Nhiét dién Thai Binh 2 va Nhiét dién Song Hau 1 vdi so tién lan lugt 1a 40.927.402.696
VND va 18.095.206.037 VND. Cac du an nay dang trong qua trinh thuc hién theo hgp dong va du
toan cho cac du &n nay van dang trong qua trinh xem xét diéu chinh nén Ban Gidm ddc chua danh
gia dudc cd can thiét phai trich 1ap du phong giam gia hang ton kho lién quan hay khong. Néu ching
tdi c6 thé hoan thanh céng viéc soat xét khoan muc chi phi san xudt kinh doanh d& dang nhu khi
khong xay ra su kién nay, ching tdi cd thé da nhan thdy cac van dé co thé can phai diéu chinh bdo
cao tai chinh gilra nién do.

Tén Deloitte dugc ding dé chi mét hodc nhiéu thanh vién cta Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. mot cong ty TNHH c6 tru sd tai Anh,
va mang IuGi cac hang thanh vién - mdi thanh vién 1a mét t& chirc déc 1ap vé mét phap ly. Deloitte Touche Tohmatsu Ltd.

(hay “Deloitte Toan cau”) khéng cung cdp dich vu cho cac khach hang. Vui long xem tai website www.deloitte.com/about

dé biét thém thong tin chi tiét vé cd cdu phép ly cla Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. va cac hang thanh vién.
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Cd sd dua ra két ludn ngoai trir (Tiép theo)

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s& 14 phan Thuyét minh bao cdo tai chinh giita nién do, s6 du khoan
muc tai san dai han khac trinh bay trén Bang can ddi k& toan giira nién dd tai ngay 30 thang 6 ndm
2018 bao gom gia tri khoan dau tu gop von clia Cong ty vao du an T6 hdp nha & két hgp dich vu
siéu thi va van phong lam viéc tai sé 28 dudng Tran Binh, phudng My Dinh 2, quadn Nam T Liém, Ha
NGi (“Du an Dolphin Plaza”) véi téng gid tri vén gop tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 va tai ngay 31
thang 12 nam 2017 vdi cung 1 s& tién |1a 37.100.539.734 VND. Tai thdi diém phat hanh bdo cdo tai
chinh gilta nién d6 nay, Dy an Dolphin Plaza chua ban dugc hét cac cidn hd va quyét toan dé phan
chia két qua dau tu theo Hgp dong hgp tac kinh doanh da ky két nén Ban Gidam ddc chua du cd sé dé
danh gid xem c6 can thiét phai trich 1ap du phong cho khoan dau tu vao Du an Dolphin nay hay
khong. Néu chung tbi c6 thé hoan thanh cong viéc soat xét khodn muc tai san dai han khac nhu khi
khéng xay ra sy kién nay, ching tdi c6 thé da nhan thay cac van dé c6 thé can phai diéu chinh bdo
cao tai chinh gilra nién do.

Két luan ngoai trir

Cén clr trén két qua soat xét clia chiing tdi, ngoai trir cac van dé dudc md ta tai doan “Cd sd dua ra
két luan ngoai trt”, ching toi khdng thdy cé van dé gi khién ching tdi cho rdng b&o céo tai chinh
gira nién d6 kém theo khdéng phan anh trung thuc va hgp ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh
tai chinh cua Cong ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, va két qua hoat dong kinh doanh va luu
chuyén tién té ctia Céng ty cho ky hoat dong 6 thang két thiic cling ngay, phti hop vdi chudn muc k&
toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va
trinh bay bao cdo tai chinh giira nién do.

Cac van dé can nhan manh
Chung téi luu y ngudi doc dén cac van dé sau déy:

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh sé 1 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh giita nién dd, méac du tai
san ngan han cua Céng ty tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 dang cao hon nd ngdn han vdi sd tién 1a
10.506.596.463 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2017: 18.306.264.083 VND), tuy nhién, Céng ty co
16 Itly k& dén ngay 30 thang 6 ndm 2018 vdi s& tién la 186.351.182.106 VND (15 Iy k& dén ngay 31
thang 12 ndm 2017 1a 177.160.441.229 VND), Ivu chuyén tién thuan tr hoat dong kinh doanh cho
ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018 bi &m vdi s6 tién la 20.704.767.303 VND
(ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2017: &m 36.089.887.973 VND). Céac yéu t6
néu trén dan dén nghi ngd vé kha ndng hoat dong lién tuc ctia Cong ty. K& hoach clia Ban Giam déc
Cong ty lién quan dén van dé nay dudc trinh bay tai Thuyét minh s 2 phan Thuyét minh bdo cdo tai
chinh giira nién do.

Nhu d& trinh bay tai Thuyét minh s6 2 phan Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira nién dd, trong ky
hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2017, Céng ty da ghi nhan doanh thu tam tinh va
gia vén hang ban vdi s tién lan lugt la 7.866.432.491 VND va 7.079.789.242 VND cho hang muc
Hé thong thai tro xi theo cac bién ban nghiém thu khéi lugng véi Ban diéu hanh du an Nha may
Nhiét dién Thai Binh 2 va don gia tam tinh theo hgp dong trong khi bién ban nghiém thu gia tri khdi
lugng hoan thanh dé thang 01 nam 2018. Trong ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6
nam 2018, Cong ty da quyét dinh diéu chinh hoi t6 cac khoan muc trén bdo cdo tai chinh lién quan
dén nghiép vu néu trén.
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BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Cac van dé can nhan manh (Tiép theo)

K&t luan ngoai trir ctia ching t6i khéng lién quan dén cac van dé nay.

Vi Ddc Nguyén

Phé Tong Giam doc

Gidy chitng nhan déng ky hanh nghé kiém toan
s6 0764-2018-001-1

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 13 thang 8 nam 2018
Ha Ngi, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam TU Liém,

Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN
Ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO

Tai ngay 30 thang 6 nam 2018

bon vi: VND
TAI SAN s e S8 cudi ky S iy
minh y (Trinh bay lai)
A. TAI SAN NGAN HAN 100 215.635.953.875  215.726.391.428
I. Tién va cac khoan tudng dudng tién 110 4 1.921.675.375 2.571.949.074
1. Tién 111 784.675.375 2.571.949.074
2. Cac khoan tugng duadng tién 112 1.137.000.000 -
II. DAu tu tai chinh ngan han 120 5 7.280.780.000 7.280.780.000
1. Chiing khoan kinh doanh 121 7.280.780.000 7.280.780.000
III. Cac khoan phai thu ngan han 130 88.522.318.489 97.350.271.265
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 6 47.632.149.600 51.021.985.708
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132 3.620.474.274 8.709.482.573
3. Phai thu ngéan han khac 136 T 45.396.664.140 45.635.219.454
4, Du phong phai thu ngan han kho doi 137 8 (8.126.969.525) (8.016.416.470)
IV. Hang ton kho 140 9 84.174.093.710 75.287.507.109
1. Hang ton kho 141 84.174.093.710 75.287.507.109
V. Tai san ngin han khac 150 33.737.086.301 33.235.883.980
1. Chi phi tra trudc ngan han 151 30.085.000 43.418.333
2. Thué gia tri gia tang dugc khau trir 152 7.453.605.801 6.939.070.147
3. Tai san ngan han khac 155 10 26.253.395.500 26.253.395.500
B. TAI SAN DAI HAN 200 327.018.731.214  328.409.804.471
Tai san co6 dinh 220 25.231.778.466 25.828.682.989
1. Tai san co dinh hitu hinh 221 g 25.231.778.466 25.828.682.989
- Nguyén gia 222 34.272.326.591 34.541.354.457
- Gid tri hao mon ldy ké 223 (9.040.548.125) (8.712.671.468)
2. Tai san c6 dinh vo hinh 227 - -
- Nguyén gié 228 140.846.000 140.846.000
- Gia tri hao mon liy ké 229 (140.846.000) (140.846.000)
II. BA&t dong san dau tu 230 12 12.663.281.071 12.885.372.287
- Nguyeén gia 231 14.509.362.096 14.509.362.096
- Gié tri hao mon Iy ké 232 (1.846.081.025) (1.623.989.809)
III. Tai san dd dang dai han 240 171.586.901.684 171.586.901.684
1. Chi phi xay dung cd ban dd& dang 242 13 171.586.901.684 171.586.901.684
IV. Dau tu tai chinh dai han 250 5 29.186.233.671 29.545.612.602
1. Dau tu gop von vao don vi khac 253 49.328.000.000 49,328.000.000
2. Du phong d4u tu tai chinh 254 (20.141.766.329) (19.782.387.398)

dai han
V. Taisan dai han khac 260 88.350.536.322 88.563.234.909
1. Chi phi tra trudc dai han 261 296.792.937 509.491.524
2. Tai san dai han khac 268 14 88.053.743.385 88.053.743.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 542.654.685.089  544.136.195.899

Céc thuyét minh kém theo 1 mét bé phan hop thanh cua bao céo tai chinh giita nién dé nay
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CONG TY C6 PHAN DAU KHI DONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam TU Liém,

Ha Nbi, Viét Nam

MAU SO B 01a-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BO Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 6 nam 2018

Hon vi: VND
C. NO PHAITRA 300 205.129.357.412  197.420.127.345
Nd ngén han 310 205.129.357.412  197.420.127.345
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 15 42.125.057.207 37.469.261.846
2. Ngudi mua tra tién trudc ngan han 312 7.677.939.765 10.082.459.735
3. Thué va cac khoan phai np 313 16 91.514.420 80.099.860
Nha nudc
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.077.488.400 2.134.452.036
5. Chi phi phai tra ngan han 315 17 4.294.460.639 18.431.745.936
6. Phai tra ngén han khéc 319 18 77.378.749.257 76.994.660.208
7. Vay va ng thué tai chinh 320 19 71.233.101.773 51.723.101.773
ngan han
8. Quy khen thudng, phic Igi 322 251.045.951 504.345.951
D. VON CHU SO HUU 400 337.525.327.677  346.716.068.554
I. Vén chi sé hitu 410 20 337.525.327.677  346.716.068.554
1. V6n gép clia chi s& hitu 411 500.000.000.000 500.000.000.000
2. Quy d3u tu phét trién 418 18.344.727.377 18.344.727.377
3. Quy khéc thudc vén chd s& hitu 420 5.531.782.406 5.531.782.406
4. L6 Iy ké 421 (186.351.182.106)  (177.160.441.229)
- (LG) liiy k& dén cui ndm trudc 421a (177.164.041.229)  (158.245.629.265)
= (L§) kymy 421b (9.187.140.877) (18.914.811.964)
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 542.654.685.089  544.136.195.899

A

Nguyén Hoang Lé Na
Ngudi 1ap biéu

Tran Trung Kién
Ké toan trudng

g Hitu Tam
Giam doc

Ngay 13 thang 8 nam 2018

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phdn hop thanh cua bao cao tai chinh giiia nién dé nay
74
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CONG TY €6 PHAN DAU KHI PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam T Liém,

Ha No6i, Viét Nam

MAU SO B 02a-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BJ Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH GIUA NIEN PO

Cho ky hoat déng 6 thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2018

bon vi: VND

s s Ma Thuyét e Ky trudc
et s§  minh Yy (Trinh bay lai)
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 22 48.552.076.084 33.708.395.293
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10 48.552.076.084 33.708.395.293
dich vu (10=01-02)
4. Gia von hang ban va dich vu cung cap 11 23 48.955.482.969 29.388.044.456
5. (L6)/Ldi nhuan gop vé ban hang va cung cdp 20 (403.406.885) 4.320.350.837
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 3.493.604 62.855.460
7. Chi phi tai chinh 22 25 3.389.502.273 3.954.727.913

- Trong do: Chi phi lai vay 23 3.030.123.342 3.735.193.794
8. Chi phi ban hang 25 26 520.915.277 780.269.013
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 5.107.036.126 4.582.806.491
10. (Lé) thuan tu hoat dong kinh doanh 30 (9.417.366.957) (4.934.597.120)
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhap khac 31 689.501.052 34.619.399
12. Chi phi khac 32 459.274.972 2.987.428
13. Lgi nhuén khac (40=31-32) 40 230.226.080 31.631.971
14. Tdng (15) ké toan trudc thué (50=30+40) 50 (9.187.140.877)  (4.902.965.149)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 27 - -
16. (L6) sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (9.187.140.877) (4.902.965.149)
(60=50-51)
17. (L6) cd ban trén c8 phiéu 70 28 (184) (98)

&
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Nguyén Hoang Lé Na
Ngudi 1ap biéu

Ngay 13 thang 8 nam 2018

Tran Trung Kién
Ké toan trudng

\4\427\\\ \?\?\
g Hfru Tam

Giam doc

Cac thuyét minh kem theo la mét bé phdn hop thanh cua bao cdo tai chinh gilia nién dé nay
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CONG TY €O PHAN DAU KHI PONG PO
Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam Tu Liém,

Ha Noi, Viét Nam

MAU SO B 03a-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 nam 2014 cta B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE GIUA NIEN PO

Cho ky hoat dong 6 thang két thdc ngay 30 thang 6 nam 2018

CHI TIEU
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. (L) trudc thué

2. Piéu chinh cho cac khoan:

Khau hao tai san cé dinh va bat déng san dau tu

Céc khoan du phong

(L&i) tir hoat dong dau tu

Chi phi 1&i vay

3. Lgi nhuan thuan ti hoat déng kinh doanh trudc
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CONG TY €O PHAN DAU KHi PONG PO

Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, MAU SO B 09a-DN
Phudng My Dinh 2, quan Nam TU Liém, Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
Ha Noi, Viét Nam ngay 22 thang 12 ndm 2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO

Cac thuyét minh ndy Ia mét b6 phdn hgp thanh va can dugc doc ddng thdi vdi bdo cao tai chinh gitia nién dé kem theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thdc s& hitu vén

Céng ty CO phan Dau khi Pong D6 (trudc day la Céng ty C6 phan Bat dong san Tai chinh
Dau khi Viét Nam) (goi tat 1a “Céng ty”) 1a cdng ty ¢ phan dugc thanh Iap tai Viét Nam theo
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103017950 ngay 15 thang 6 nam 2007 do S& Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha No6i cdp va cac Gidy chiing nhan ddng ky kinh doanh diéu
chinh.

C6 phiéu clia Céng ty dugc giao dich trén San ching khodan UPCoM (S& Giao dich Ching
khoan Ha Ni) v&i ma giao dich PFL tir ngay 25 thang 5 nam 2015.

Toéng s6 nhan vién cia Coéng ty tai ngay 30 thang 6 nam 2018 la 93 (31 thang 12 nam
2017: 75).

Hoat dong kinh doanh
Hoat déng kinh doanh cua Cong ty bao gom:

- Kinh doanh dich vu tu van bat déng san, dadu gia bat déng san, quang cdo bat déng
san, quan ly bat dong san;

- Kinh doanh vat tu thiét bi phuc vu cho cac cdng trinh xdy dung, trang thiét bi ndi, ngoai that,
cap thoat nudc, méi trudng, ha tang ky thuat, ha tang cg sd;

- Lap du an dau tu, xdy dung cac du an nha &, van phong, khach san, trung tdm thudng
mai, siéu thi, khu dé thi méi, khu céng nghiép, khu kinh té€, khu cong nghé cao;

- Tu van xdy dung cac céng trinh dan dung, céng nghiép, ha tang ky thuat, méi trudng
(khéng bao gobm cac dich vu thiét ké cong trinh);

- Téng thau EPC cac cdng trinh cdng nghiép, dan dung, ha tang ky thuat, moi trudng;

- Uy thac va nhan Uy thac dau tu;

- Tham do, khai thac, ché bién khoang san (trir loai khodng san Nha nudc cdm);

- Mua ban, xudt nhap khau khodng san, vat tu, thiét bi, nguyén phu liéu va cac hoat
ddng khac phuc vu khai thac, ché bién khoang san;

- Kinh doanh dién nang.

Chu ky san xuat, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xudt, kinh doanh théng thudng cla Céng ty dugc thuc hién trong thdi gian trén
12 thang.

Thuyét minh vé kha ndng so sanh thong tin trén bao cao tai chinh giira nién do

S6 liéu so sanh trén Bang can ddi k€ toan gilra nién dé va cac thuyét minh tudng Ung la sé
liéu ctia bdo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da dudc
ki€m toan va trinh bay lai. S6 liéu so sanh trén Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh gilta
nién dé va Bao cdo luu chuyén tién té gilfa nién dd va cac thuyét minh tuong ng la sé liéu
clia bao cdo tai chinh gilta nién dé cho ky hoat dong 6 thang két thidc ngay 30 thang 6 nam
2017 da dudc soat xét va trinh bay lai.
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO _ P MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DQ (Tiép theo)

Trong ky hoat déng 6 thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2017, Cong ty da ghi nhan doanh
thu tam tinh va gid vén hang ban véi s tién lan lugt la 7.866.432.491 VND va
7.079.789.242 VND cho hang muc Hé théng thai tro xi theo cac bién ban nghiém thu khdi
lugng vdi Ban diéu hanh du an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 va don gia tam tinh theo hop
ddng trong khi bién ban nghiém thu gia tri khdi lugng hoan thanh dé thang 01 nam 2018.
Trong ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018, Cong ty da quyét dinh diéu
chinh hdi t3 cac khodn muc trén bao cdo tai chinh lién quan dén nghiép vu néu trén dé phu
hdp véi chudn muc k& todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh gilra nién dg. Theo d6, mét s6 chi
tiéu trén Ban can ddi k€& toan tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Bao cao két qua kinh doanh
giira nién d6 va Bao cdo luu chuyén tién té gilra nién dé cho ky hoat dong 6 thang két thic
ngdy 30 thang 6 ndm 2017 dudc trinh bay lai cho phi hgp véi s8 liéu so sanh ky nay, cu thé
nhu sau:

Bang can ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Chi tiéu M3 s& Ssaabsocso o0 NV MM 55 trinh bay lai

E W e VND VND VND
é;r:;‘a' Hiu ES IR Ot IR P 452 5.912.311.902  (5.912.311.902) -
2. Hang tdn kho 141 69.966.426.397  5.321.080.712  75.287.507.109
3. (L8) ky nay 421b  (18.323.580.774) (591.231.190)  (18.914.811.964)

Béao cao két qua hoat dong kinh doanh giira nién dd cho ky hoat ddong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam
2017

Chi tiéu M3 6 Ssdabsocso S0 VU SNON S5 trinh bay lai
VND VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cdp dich vu 01 41.574.827.784 (7.866.432.491) 33.708.395.293
2. Gia v6n hang ban va dich vu cung cap 11 36.467.833.698 (7.079.789.242) 29.388.044.456
3. T8ng (16) k& toan trudc thué (50=30+40) 50 (4.116.321.900) (786.643.249) (4.902.965.149)
Bao cao luu chuyén tién té giita nién dd cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2017
Chi tiéu M3 6 ssaabsocso S0 VU SHOR s trinh bay lai
VND VND VND
1. (LO) trudc thué 01 (4.116.321.900) (786.643.249) (4.902.965.149)
2. Téng, giam cac khoan phai thu 09 (15.998.020.362) 7.866.432.491 (8.131.587.871)
3. Tang, giam hang tén kho 10 (13.247.261.008) (7.079.789.242) (20.327.050.250)

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO VA KY KE TOAN
Co sd 1ap bao cao tai chinh giira nién do

Bdo cdo tai chinh giita nién dé kém theo dudc trinh bay bang déng Viét Nam (VND), theo
nguyén tac gid gbc va phu hdp vdi chudn muc k& todn, ché dd ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh gilra
nién do.

Bao cdo tai chinh gilta nién dé kém theo khdng nhdm phan anh tinh hinh tai chinh, két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cdc nguyén tic va théng Ié ké
toan dugc chdp nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Panh gia cua Ban Giam déc vé kha nang tiép tuc hoat déong cua Céng ty trong mudi
hai thang tdi ké tir ngay 30 thang 6 ndm 2018

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, mac du tai san ngdn han cao hon ng ngan han vdi sé tién la
10.506.596.463 VND (tai ngay 31 thang 12 n3m 2017: 18.306.264.083 VND), tuy nhién,
Coéng ty cé 16 Ity k& dén ngay 30 thang 6 ndm 2018 vdi s6 tién 13 186.351.182.106 VND (16
Ity k& dén ngay 31 thang 12 ndm 2017 1a 177.160.441.229 VND), luu chuyén tién thuan tir
hoat ddng kinh doanh cho ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018 am vdéi
sd tién 1a 20.704.767.303 VND (ky hoat ddng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2017:
am 36.089.887.973 VND), din dén quan ngai v& kha ndng tao tién cua Céng ty dé thanh
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CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG PO _ o MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

todn cho cac khoan céng ng dén han thanh toan. Kha ndng thanh toan cua Céng ty trong
vong 12 thang tdi hoan toan phu thudc vao viéc Céng ty cé thé thu hdi dugc cac khoan cong
ng, thu hdi dugc vén gép dau tu hodc ban dugc cac cdng trinh/hang muc céng trinh dé dang
cling nhu kha nang céc t6 chirc kinh t&, ngan hang tiép tuc cung cdp cac khoan tin dung, va
kha nang huy déng von tir cac nha dau tu. Bao cdo tai chinh giifa nién do kém theo chua bao
gdém béat ky diéu chinh nao c6 thé cé lién quan dén van dé néu trén. K& hoach cua Ban Giam
d6c Cong ty lién quan dén van dé nay dudc trinh bay dudi day:

e Trudng hgp trong 12 thang tdi Cong ty khéng huy déng dugc ngudn von dau tu/tai trg tir
cac ngudn tai chinh khac nhau dé thuc hién dau tu cac du an thi Céng ty sé tam thdi
gian tién do trién khai dau tu cac du an bat dong san hodc tim kiém ddi tdc dé chuyén
nhugng lai cac du an phu hop.

e Cac khoan ng ngan han (ma sd 310 trén Bang can ddi ké toan gilra nién dd) tai ngay 30
thang 6 ndm 2018 bao gém 52.252.511.161 VND Ia tién cé tic phai tra cho cac cd déng
clia Cong ty. Ban Gidm d6c Cong ty tin tudng sé& nhdn dudc su hd trg cla cac cd déng
bang viéc khong phai chi trd ngay khoan phai tra cd tirc néu trén trong ngén han. Trong
trudng hop phai thanh toan khoan cé tirc nay trong vong 12 thang téi, Cong ty sé& huy
ddng tién tlr cdc ngudn tai chinh khac nhau dé thanh toan khoan cé turc.

e (COng ty da dé ra chu truong va thuc hién cac bién phap cat giam, tiét kiém chi phi quan
ly, hoat déng cling nhu dd8y manh cac hoat ddng kinh doanh xay |3p dé tao doanh thu va
Igi nhuan cho Céng ty trong 12 thang tdi.

e Ddng thdi, Céng ty cling dang tim cac ngudn tai chinh can thiét dé c6 thé tu trang trai
dugc cac khoan ng khi dado han.

Theo do, Ban Giam ddc danh gia réang bdo cdo tai chinh giira nién dd dudc lap trén gia dinh
Cong ty hoat dong lién tuc la phu hagp.

Ky ké toan
Ky k& todan nam ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.

Bdo cao tai chinh giira nién dé nay dudc lap cho ky hoat dong tir ngay 01 thang 01 ndam
2018 dén ngay 30 thang 6 nam 2018.

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Céng ty ap dung trong viéc 1ap bao cao tai
chinh giira nién do:

Udc tinh ké toan

Viéc 1ap bdo cdo tai chinh gilta nién d6 tudn thu theo chudn muc k& todn, ché dd ké& toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc |ap va trinh bay bao
cdo tai chinh gilra nién dé yéu cau Ban Giam déc phai cé nhifng udc tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 liéu bdo cdo vé cong ng, tai san va viéc trinh bay cac khoan céng ng va tai san
tiém tang tai ngay 1ap bao cao tai chinh giira nién dd cling nhu cac sé liéu bao cdo vé doanh
thu va chi phi trong suét ky hoat déng. Mac du cac udc tinh ké toan dudc |ap bang tat ca su
hi€u biét clia Ban Gidam ddc, s thuc té phat sinh cé thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dat
ra.

Tién va cac khoan tuong duong tién
Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, cac khoan tién glri ngdn hang

khéng ky han, cac khoan dau tu ngan han, c6 kha néng thanh khoan cao, dé dang chuyén
d6i thanh tién va it rdi ro lién quan dén viéc bién dong gia tri.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG DO _ o MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

Cac khoan dau tu tai chinh
Chung khoan kinh doanh

Chiing khodn kinh doanh dugc ghi nhan bat dau tir ngay mua khoan dau tu chifng khoan va
dugc xac dinh gia tri ban dau theo nguyén gid va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac
khoan dau tu ching khoan.

Tai cac ky k& toan tiép theo, cac khoan dau tu ching khoan dugc xac dinh theo nguyén gia
trir cac khoan giam gia dau tu ching khoan.

Du phong giam gid dau tu ching khoan dudgc trich 1&p theo cac quy dinh vé ké toan hién
hanh.

D3u tu' vao céng cu vén cua don vi khac va dau tu khac

Pau tu vao cdng cu vén clia don vi khac phan anh cac khoan dau tu cong cu vén nhung Céng
ty khong cé quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké ddi véi bén dugc
dau tu.

Pau tu khac phan anh cac khoan hgp tac dau tu vao cac du an bat dong san theo hgp dong
hop tac dau tu. Coéng ty dugc phan chia san phdm hodc Igi nhudn tuong ('ng vdi gia tri vén
gbp. Cac khoan dau tu nay sé dugc trinh bay trén khoan muc Tai san ngan han khac va Tai
san dai han khac trén bao cao tai chinh gilra nién dé, tuy thudc vao ky han cua cac khoan
dau tu.

Du phong giam gia dau tu tai chinh dai han dugc trich 1&p theo cac quy dinh vé ké toan hién
hanh. Tai ngay lap bdo céo tai chinh gilra nién dé nay, Céng ty da thuc hién moi bién phap
Can thiét dé thu thap cac thong tin lién quan dén cac khoan dau tu tai chinh dai han dé xem
xét 1&p du phong giam gia dau tu tai chinh dai han. Tuy nhién:

- DG&i v6i cac khoan dau tu tai chinh dai han 1a khoan gép v8n vao cac té chirc kinh té:
Céng ty chua thu thap dudc bdo céo tai chinh gitta nién d6 da soat xét cla cac té chirc
kinh t& ma Céng ty gop vén. Theo dd, cac khoan dau tu tai chinh dai han la khoan gop
vén vao cac td chirc kinh t& ma Céng ty khéng thé thu thap dugc théng tin tai chinh can
thiét dé danh gia kha ning suy giam gia tri dudc trinh bay theo gia géc. Trong trudng
hgp sau ngay phat hanh bdo cdo tai chinh gilra nién dd, néu cé day du thong tin dang
tin cdy lién quan t&i su giam giad cua cac khoan dau tu dai han tai ngay 30 thang 6 nam
2018, Cong ty sé danh gid mirc dd trong yéu d€ c6 nhitng xur ly k& todn phu hgp véi
chudn muc ké toan Viét Nam, ché dd k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh giira nién do.

- Dai v3i cac khoan dau tu khac la cac khoan gop vén dau tu theo hgp dong hgp tac dau
tu: Ban Gidm d6c Coéng ty da danh gid mot cach can trong va tin tudng rang gia tri ctia
cac khoan dau tu tai chinh dai han khéng bi suy giam do hau hét cac khoan dau tu mdi
dang & giai doan bat dau trién khai du an, cac du an nay la dau tu dai han va cé trién
vong tot vé trung, dai han, cac khoan 16 (néu cd) ndm trong ké hoach va khéng dang
ké. Vi vdy, Cong ty khéng trich 1ap du phdong giam gid d6i vdi cac khoan dau tu tai
chinh dai han nay. Trong trudng hdp sau ngay phat hanh bao cdo tai chinh giira nién
dd, néu c6é day du thdng tin dang tin cdy lién quan tdi su’ giam gia cla cac khoan dau tu
dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, Coéng ty s& danh gid miric dd trong yéu dé co
nhitng xtr ly k& todn phlu hdp véi chudn muc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét
Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bdo cao tai chinh
gilra nién do.
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CONG TY CO PHAN DAU KHi DONG PO _ T MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

Ng phai thu

NG phai thu 1a s8 tién cé thé thu hdi cia khach hang hodc cac ddi tugng khac. NG phai thu
dugc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi dugc trich 1ap cho nhitng khoan ng phai thu d& qua han thanh
todn tir sdu thang trd 1én, hodc cac khoan ng phai thu ma ngudi ng khé coé kha ndng thanh
toan do bi thanh ly, pha san hay cac khé khan tuong tu.

Hang ton kho

Hang tén kho dudc xac dinh trén co s& gia thap hon gilta gid géc va gia tri thudn co thé thuc
hién dugc. Giad géc hang tén kho bao goém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao dong
truc ti€p va chi phi san xudt chung, néu c6, dé cé dugc hang ton kho & dia diém va trang
thai hién tai. Gid g6c cua hang tén kho dudc xac dinh theo phuong phap binh quan gia
quyén. Gia tri thudn cé thé thuc hién dugc dugc xac dinh béng gid ban udc tinh trir cac chi
phi udc tinh d& hoan thanh san phadm cling chi phi tiép thi, ban hang va phan phdi phat sinh.

Du phong giam gia hang ton kho cua Céng ty dudc trich Iap theo cac quy dinh ké todn hién
hanh. Theo d6, Céng ty dudc phép trich 1ap du phong giam gid hang ton kho 16i thdi, hdng,
kém pham chat va trong trudng hop gia géc clia hang tén kho cao han gid tri thuidn c6 thé
thuc hién dugc tai ngay két thic ky ké toan.

Tai san c6 dinh hitu hinh va khau hao

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh hitu hinh bao gém gid mua va toan bd cac chi phi lién quan khac
lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao trang thai san sang s dung.

Nguyén gia tai san cé dinh hitu hinh do cac nha thdu xdy dung bao gém gia tri céng trinh
hoan thanh ban giao, cac chi phi lién quan truc ti€p khac va 1é phi trudc ba, néu cé.

Tai san c6 dinh hitu hinh khac dugc khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thdi
gian hitu dung udc tinh theo ty 1& khdu hao hang ndm, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha clra 42
Phuaong tién van tai 6-10
Thiét bi van phong 3-5

Chi phi xay dung cc ban dé dang

Cac tai san dang trong qua trinh xdy dung phuc vu muc dich san xudt, cho thué, quan tri
hodc cho bat ky muc dich nao khac dugc ghi nhan theo gia géc. Chi phi nay bao gém chi phi
dich vu va chi phi I&i vay co lién quan phu hgp véi chinh sach ké todn cua Cdng ty. Viéc tinh
kh&u hao clia cac tai san nay dudc ap dung giéng nhu véi cac tai san khac, bat dau tur khi tai
san & vao trang thai sén sang st dung.

Bat dong san dau tu

Bat dong san dau tu bao gom gia tri quyén s dung dién tich vdn phong do Cong ty ndm giir
nham muc dich thu Igi tir viéc cho thué hodc chd tang gia dudc trinh bay theo nguyén gia trir
giad tri hao mon Iliy k€. Nguyén gid ciia bat déng san dau tu dudc mua bao géom gid mua va
cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu tu van vé luat phap lién quan, thué trudc ba
va chi phi giao dich lién quan khac.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

B&t déng san dau tu cho thué dugc kh3u hao theo phucong phap dudng thang trén thdi gian
hitru dung udc tinh trong vong 25 nam.

Cong ty khong trich khdu hao déi v6i bat ddng san dau tu nam giif chd tang gia.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thdi théa man tat ca ndm (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan I6n rli ro va Igi ich gé&n lién véi quyén sg hitu san pham
hodc hang hoéa cho ngudi mua;

(b) Cong ty khéng con ndm gilr quyén quan ly hang héa nhu ngudi sd hiru hang héa hoac
quyén kiém soat hang hda;

(c) Doanh thu dudc xac dinh tuong d6i chac chan;

(d) Céng ty sé thu dugc Igi ich kinh té& tir giao dich ban hang; va

(e) Xac dinh dudgc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu clia giao dich vé cung cdp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cua giao dich do6

dudc xac dinh mét cach dang tin cdy. Trudng hgp giao dich vé cung cdp dich vu lién quan

dén nhidu ky thi doanh thu dudc ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc da hoan

thanh tai ngay cla bang can déi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung cap dich vu

dudc xac dinh khi thoéa man tat ca bon (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu dudc xac dinh tuong ddi chac chan;

(b) C6 kha ndng thu dudc Igi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;

(c) Xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang can d6i ké toan gilra
nién dog; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung
cap dich vu dé.

Doanh thu tir hgp dong xady dung clia Céng ty dugc ghi nhan theo chinh sach k& toan cla
Céng ty vé hgp dong xay dung (xem chi ti€t dudi day).

Hgp dong xay dung

Khi két qua thuc hién hgp dong xay dung cé thé dugc udc tinh mét cach déng tin cdy, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhdn tuong Ung v&i phan cong viéc da hoan
thanh tai ngay két thic ky k& toan dugc tinh bang ty I& phan tram gira chi phi phat sinh cla
phan cbng viéc dd hoan thanh tai ngay két thic ky k& todn so véi téng chi phi du toan cla
hdp ddng, ngoai trir trudng hgp chi phi nay khéng tuong dudng véi phan khéi lugng xay lap
da hoan thanh. Khoan chi phi nay cé thé bao gém cac chi phi phu thém, cic khoan bdi
thudng va chi thudng thuc hién hop déng theo thoa thuan vdi khach hang.

Khi két qua thuc hién hgp ddng xay dung khéng thé dugc udc tinh mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dugc ghi nhadn tuong duong véi chi phi cia hgp déng da phat sinh ma viéc
dudc hoan tra |a tuong ddi chac chan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir khi
dugc vén hoa theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan Viét Nam sé 16 “Chi phi di vay”. Theo
do, chi phi di vay lién quan truc ti€p dén viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xudt nhirng tai
san can mot thdi gian tuong ddi dai dé hoan thanh dua vao s dung hodc kinh doanh dugc
cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé dugc dua vao st dung hodc kinh doanh.
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Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thdi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén
gia tai san coé lién quan. DGi vGi khoan vay riéng phuc vu viéc xay dung tai san cé dinh, bat
déng san dau tu, 18i vay dugc vén hda ké ca khi thdi gian xay dung dudi 12 thang.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién téng gia tri cla s6 thué phai tra hién tai va s6 thué
hoan lai.

S6 thué phai tra hién tai dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué
khac véi Igi nhuén trudc thu€ dudc trinh bay trén Bao cado két qua hoat déng kinh doanh
gilra nién do vi thu nhap chiu thué khong bao gom cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué
hodc dugc khau trir trong cac ky khac (bao gém ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng
bao gém cac chi tiéu khéng chiu thué hodc khéng dugc khau trur.

Thué thu nhap hoan lai dugc tinh trén cac khoan chénh Iéch giira gia tri ghi s6 va cd sd tinh
thué thu nhap cua cac khoan muc tai san hodc céng ng trén bdo cdo tai chinh gitra nién dé
va dudc ghi nhan theo phudng phap Bang can ddi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra
phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh Iéch tam thgi con tai san thué thu nhap hoén
lai chi dugc ghi nhan khi chdc chdn cé dd Igi nhuén tinh thué trong tuong lai d& khu trir cac
khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhép hoén lai dugc xac dinh theo thué sudt du tinh sé ap dung cho ky tai san dugc
thu hoi hay ng phai tra dudc thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao Bao cdo
két qua hoat dong kinh doanh gilra nién dé va chi ghi vao vén chu sd hiru khi khoan thué do
co lién quan dén cac khoan muc dudc ghi thang vao vén chu sd hitu.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoan lai phai tra dugc bu trir khi Céng ty
c6 quyén hop phap dé bu trir gilta tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nép va khi cac tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhap hoén lai phai
tra lién quan tdi thué thu nhdp doanh nghiép dudc quan ly bdi cing moét cd quan thué va
Cong ty co du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh trén co sdé thuan.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, Céng ty c6 khoan 16 mang sang (chua dudc quyét todn
thué) cé thé bu trir véi thu nhap chiu thué trong tuong lai trong thdi han 5 ndm ké tir ndm
phét sinh. Céng ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho khoan 16 tinh thué nay
do khdng chac chan vé thu nhap trong tucng lai.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Cong ty can c vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo tirng thai ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu
nh&p doanh nghiép tlly thudc vao két qua kiém tra cta co quan thué cé thdm quyén.

Cac loai thué khac dugc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

S6 cudi ky S6 dau ky

VND VND

Tién mat 611.131.981 429.702.940
Tién gui ngan hang khéng ky han 173.543.394 2.142.246.134
Céc khoan tuong duang tién (a) 1.137.000.000 -
1.921.675.375 2.571.949.074

(a) Thé hién khoan tién gli ¢c6 ky han 3 thang tai ngdn hang thuong mai, 13i suét
5,5%/nam.
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5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

S6 cudi ky S6 dau ky
Gia goc Dv phong Gia goc Dv phong
VND VND VND VND

1. Dau tu tai chinh ngan han 7.280.780.000 - 7.280.780.000 -
Chiing khoan kinh doanh 7.280.780.000 - 7.280.780.000 -
- Tong gia tri ¢ phiéu (a) 7.280.780.000 - 7.280.780.000
I1. Dau tu tai chinh dai han 49,328.000.000 (20.141.766.329)  49.328.000.000  (19.782.387.398)
Dau tu gop von vao don vi khac 49.328.000.000 (20.141.766.329)  49.328.000.000  (19.782.387.398)
- Dau tu' vao dan vi khéc 49.328.000.000 (20.141.766.329) 49.328.000.000 (19.782.387.398)
+ Gép v véo Cong ty C8 phan Tay 3.000.000.000 - 3.000.000.000 .
Ha Ni (b)
+ Gop vén vao Cdng ty C6 phan Xay 26.000.000.000 (3.555.362.060) 26.000.000.000 (3.195.983.129)
lap Dau khi Binh Son (c)
+ Gop vén vao Cong ty C6 phan 328.000.000 328.000.000 -
Dau tu Hai Dang (d)
+ Gdp vén vao Cong ty C6 phan 20.000.000.000 (16.586.404.269) 20.000.000.000 (16.586.404.269)

Khéch san Lam Kinh (e)

a. Khoan dau tu mua 2.348.200 c6 phan clia Céng ty C6 phan Dau tu Ha tang va D6 thi
Dau khi (ma PTL).

b. Gop vén vao Coéng ty C6 phan Tay Ha Noi tuong duong 300.000 cé phan, chiém 11,9%
von diéu lé.

c. Gobp v8n vao Coéng ty C6 phan Xay 18p Dau khi Binh Son (trudc day la Céng ty C6 phan
Pau tu va Xay dung Phu Dat) véi téng sé tién 1a 26.000.000.000 VND, tuong dudng 6%
von diéu lé.

d. Theo Nghi quyét clia Pai hdi cd déng cla Coéng ty C6 phan Pau tu Hai Bang ngay 10
thang 5 ndm 2016 vé viéc gidm vén diéu 1& cong ty nay. Theo d6, Cong ty C6 phan Dau
tu Hai Dang giam von didu 1& cong ty xudng con 5 ty VND va tra lai vén gop cho cac cd
déng hién hitu theo ty 1& vén gop hién hanh. Vén goép cua Cong ty hién tai vao Cong ty
C6 phan Pau tu Hai Pang tudng dudng 6,56% von diéu Ié.

e. Gop vén vao Cong ty C6 phan Khach san Lam Kinh véi téng sé tién 1a 20.000.000.000
VND, tuong ducng 10,5% von diéu €.

Theo quy dinh tai Théng tu s6 200/2014/TT-BTC, gia tri hgp ly cua cac khoan dau tu tai
chinh dai han tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 can dugc trinh bay. Tuy nhién, ngoai trir cac
khoan chitng khodn kinh doanh cé giao dich tich cuc trén thi trudng chirng khoan (bao gém
c6 phiéu Céng ty C6 phan Pau tu Ha tang va D6 thi Dau khi - ma PTL), Cong ty hién chua
xac dinh dudc gia tri hdp ly nay do thiéu théng tin vé gid tham chiéu trén thi trudng nén gia
tri hgp ly clia cac khoan dau tu nay tai ngay 30 thang 6 nam 2018 chua dugc trinh bay trén
Thuyé&t minh bao cdo tai chinh gitra nién do.
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6.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

S6 cudi ky S6 dau ky
VND VND
a. Phai thu ti khach hang  39.855.552.578 42.538.345.778
Cong ty C8 phan Dia 6¢ Pha Long (a), (b) 9.214.598.864 9.214.598.864
Céng ty Co phan Tap doan Pau tu 3.450.000.000 3.450.000.000
Tién Loc (a)
Ng&n hang TMCP Phat trién thanh phd Ho Chi 1.897.500.000 1.897.500.000
Minh - Chi nhanh Hoan Kiém (a)
Céng ty C6 phan TID (c) 19.604.536.064 19.855.361.261
Céac ddi tugng khac 5.688.917.650 8.120.885.653
b. Phai thu khach hang cac bén lién quan 7.776.597.022 8.483.639.930
(chi tiét tai Thuyét minh sé6 29)
47.632.149.600 51.021.985.708

(@)

(b)

(c)

Phan anh khoan phai thu lién quan dén gia tri thuong quyén ma ba don vi nay phai tra
cho Céng ty khi quy hoach xdy dung ty I& 1/500 cla Dy &n Toa nha Van phong tai s6
160 Tran Quang Khai, quan Hoan Kiém, Ha Noi ("Du an”) dudc cd quan cd thdm quyén
phé duyét, hodc khi Du &n dugc cdp phép dau tu, theo Hgp dong hgp tac kinh doanh s6
61/2009/BCC ngay 25 thang 12 n&m 2009. Ngay 25 thang 11 nam 2016, Céng ty va
Céng ty C6 phan Tap doan Dau tu Tién Loc da thdng nhat chuyén nhugng phan vén gop
va quyén vén gop cua Du &n cho Céng ty C8 phan Pia 6c Phl Long va cac bén trong du
an chdp nhéan gia tri thuong quyén phai tra PVC Déng D6 trong du an nay theo Hgp dong
hap téc kinh doanh da ky két. Ngay 04 thang 01 ndm 2017, Céng ty da ky Hgp dong sé
01/HDCN/DKDD-PL vé8i Céng ty C& phan Dia 6c Phl Long vé chuyén nhugng quyén gop
von tai du &n Tda nha van phong 160 Tran Quang Khai, theo d6, Cong ty C6 phan bia 6c
Phi Long cam két thanh toan 50% phan gia tri thuong quyén con lai cia ba don vi cho
Cong ty sau khi Nha in bdo Nhan dan ky hgp déng hdp téc truc tiép vaéi Cong ty C6 phan
Dia 6c Phi Long hodc mét phap nhén do Phu Long chi dinh, 50% con lai sau khi quy
hoach 1/500 ctia Du &n dudc co quan cé thdm quyén phé duyét.

Phan anh khoan phai thu Céng ty C6 phan Dia 6c Pha Long lién quan dén Hgp dong thi
céng xay 18p s6 15/2015/HDKT-PL ngay 31 thang 3 ndm 2015 tai du an Dragon Parc
Villa.

Phan anh khoan phai thu vé tién hoa héng méi gidi lién quan hgp déng cung cap dich vu
mdi gidi bat ddng san ban 35 cdn hd thudc Dy an Dolphin Plaza vé6i Céng ty C6 phan TID
(“TID”). Ty |1& hoa hdng méi gi6i dugc hudng la 10% trén gid tri hgp dong mua ban can
hd trudc thué, TID sé thanh toan trudc theo tién dd ndp tién cua khach hang tuong Ung
vdi ty 1& 2%, phan con lai sé dudc thanh toan khi Cong ty ban hét cac can hé theo hop
ddng. Tai ngay 30 thang 6 nd3m 2018 va dén ngay |dp bao cdo tai chinh gilta nién do
nay, Cong ty da ban giao 20 cdn hd cho cac khach hang. Ban Gidm déc Cong ty da danh
gid mot cach than trong va tin tudng réng Céng ty sé ban hét cac can ho theo hgp déng
va khéng co cac thay ddi vé mirc hoa héng dugc hudng, theo d6, khéng anh hudng dén
kha ndng thu hdi s6 tién 19.604.536.064 VND phai thu khach hang néu trén va khong
phai 1&p du phong cho khoan phai thu nay.

Coéng ty da sir dung Quyén doi ng phat sinh tir Hgp dong kinh té s6 XD02C/2016/SH1-PVC-
PVC.DONGDO ky ngay 10 thang 10 n&m 2016 giita Cong ty va Téng Céng ty C6 phan Xay

lap

D3u khi Viét Nam 1am tai san dam bao cho cac khoan bao I&nh cia Céng ty dugc cép béi

Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex - Chi nhanh Bac Ninh.
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7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

SO cudi ky S6 dau ky
VND VND
28.500.000.000 29.000.000.000
5.050.000.000 5.150.000.000

Coéng ty C6 phan Hasky (a)

Ung vén cho du an lién doanh véi Cong ty C8
phan Thién Phtc Gia

Tam Ung

Ky cudc, ky quy

Phai thu khac

8.866.234.081
1.863.388.146
755:597.227
45.635.219.454

9.725.043.639
1.418.998.754
702.621.747
45.396.664.140

(a) Phan &nh khoan phai thu Céng ty C6 phan Hasky (trudc day la Coéng ty C6 phan Pau tu

Xay lap Dau khi Hoa Binh) theo Bién ban thanh ly hgp dong hdp tac kinh doanh s&
60/2017/BBTL ngay 25 thang 8 nam 2017. Theo d6, Cong ty da rut vén khéi du an Khu
du lich sinh thai va Dich vu Clru Long va Cong ty C6 phan Hasky s& hoan tra toan bd sé
tién 46 ty VND ma Céng ty dad goép vao du an. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, Céng ty
con phai thu Céng ty C6 phan Hasky s& tién lién quan dén du &n nay 1a 28,5 ty VND.

8. NQ XAU
S6 cudi ky S6 dau ky
Gia tri ¢ thé Gid tri co thé
Giagoc  thu hdi sau trich Giagoc  thu hoi sau trich
ap dy phong 1ap dy phong
VND VND VND VND
Tong gid tri cac khoan phai thu, cho
vay qua han thanh toan hodc chua qua 8.289.723.290 162.753.765 8.088.933.211 72.516.741
han nhung kho co kha nang thu hoi
Cdng ty C6 phan Dau tu Xay I&p Déu
Khi IMICO 1.458.245.941 1.458.245,941
Cdng ty C4 phan Thién Phic Gia 5.050.000.000 5.150.000.000
Khac 1.781.477.349 162.753.765 1.480.687.270 72.516.741
9. HANG TON KHO
) S dau ky
i (Trinh bay lgi;
Gia gac Du phong Gia goc Du phong
VND VND VND VND
Nguyén vat liéu 334.437.522 = 314.559.068 -
Cong cu dung cu 17.000.000
N 0750 G 0 75.368.929.659 66.485.221.512
dd dang (a)
Hang hoa bat dong san 8.470.726.529 8.470.726.529
Can hd Dragon Hill 186.006.529 186.006.529
Quyén st dung dat va tai san gan lién
vdi dat tai xa Nhudn Trach, Luong Son, 8.284.720.000 8.284.720.000
Hoa Binh (b)
84.174.093.710 - 75.287.507.109 -

19

N ey =Y JOON

W
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(@)

(b)

S6 du khoan muc chi phi san xudt kinh doanh d& dang tai ngay 30 thang 6 ndm 2018
bao gom s6 du ciia dy an Nhiét dién Thai Binh 2 va Nhiét dién Séng Hau 1 vdi sé tién lan
lugt 1a 40.927.402.696 VND va 18.095.206.037 VND. Hién tai, cac cong trinh nay van
dang trong qué trinh thuc hién va du todn cho cac cong trinh ndy van dang dugc diéu
chinh nén Ban Gidm d6c chua danh giad dugc két qua clia cac hdgp ddng nay dé danh gia
xem c6 can thiét phai du phong hay khong.

Tai ngay lap bao cdo tai chinh gitra nién dd nay, Céng ty da thuc hién moi bién phap can
thiét dé thu thap cac thong tin lién quan dén hang hoda bat déng san xem xét lap du
phong giam gia hang ton kho. Theo dd, cac khoan hang hoa bat déng san ma Cong ty
khéng thé thu thap dugc thong tin can thiét dé& danh gid kha ndng suy giam gia tri dugc
trinh bay theo gia gbéc. Trong trudng hop sau ngay phat hanh bao cao tai chinh gilra nién
do, néu cd day da thong tin dang tin cay lién quan téi su’ giam giad ctia cac khoan hang
héa bat déng san tai ngay 30 thang 6 nam 2018, Cong ty sé danh gia muc do trong yéu
dé c6 nhitng x(r ly k& toan phu hgp véi chudn muc k& toan Viét Nam, ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cdo tai chinh gilra nién do.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2018, Cong ty da s dung cac gidy chirng nhan quyén s dung
dat cua cac 16 dat nay dé dam bao cho khoan bao 1anh clia Céng ty dudc cdp bdi Ngan
hang TMCP X&ng dau Petrolimex - Chi nhanh Bac Ninh.

10. TAI SAN NGAN HAN KHAC

SO cudi ky S6 dau ky

VND VND

Gop von dau tu vao Du an Chung cu 23.253.395.500 23.253.395.500

BMM (a)

Gop vén vao Cong ty C8 phan Xay Iap dién 3.000.000.000 3.000.000.000
Dau khi (b)

26.253.395.500 26.253.395.500

(@) Khoan tién gop von thuc hién dau tu vao Du an “Pau tu xdy dung chung cu BMM tai

(b)

phudng Phtc La, quan Ha Pong” theo Hgp déng goép vén dau tu s6 20/2010/HBGV-BMM
ngay 24 thang 3 ndm 2010 va Hgp dong gbp von dau tu s6 21/2010/HDGV-BMM ngay
25 thang 3 nam 2010 gilra Céng ty va Cong ty TNHH San xudt Thuong mai BMM. Theo
néi dung cac Hgp dong nay, Cong ty coé quyén dudc mua san cac can hé tai chung cu
BMM. Theo Nghi quyét s6 41/NQ-DKDD-HDQT cua Hoi déng Quan tri Céng ty ngay 30
thang 10 ndm 2012, Céng ty s& tim kiém khach hang dé€ ban san phdm Du an nay dé
thu hdi vén. Dén thdi diém 1ap bdo cdo tai chinh giita nién d6 nay, Cong ty da ky két
cac hop ddong dé chuyén nhugng quyén mua cin hd chung cu BMM cho khach hang véi
gid ban khéng thap han gia géc va dang lam thu tuc thanh ly hgp déng gop vén vdi chu
dau tu. Do vay, Coéng ty khéng trich 1ap du phong giam dau tu ngan han ddi véi khoan
von gop vao du an “Pau tu xay dung chung cu BMM tai phudng Phlc La, quan Ha BDéng”
tai ngay 30 thang 6 nam 2018.

Khoan gép vén vao Céng ty C6 phan Xay ldp dién Dau khi v&i téng s6 tién 1a
3.000.000.000 VND, tudng dudng 6% vén diéu |é cia cong ty nay. Theo Nghi quyét s6
05/NQ-DKDPD-HDPQT ngay 20 thang 3 ndm 2013, Céng ty sé tim ddi tac dé chuyén
nhugng s& c6 phan trén dé thu hdi vén trong thdi gian ngdn nhat. Ngoai ra, Ban Gidm
d6c da danh gia than trong va tin tudng réng gia tri thu vé tir viéc chuyén nhugng
khoan dau tu khong thdp hon gid géc, do vay, Céng ty khéng trich 1ap du phong giam
dau tu ngdn han ddi vGi khoan vén gép tai Cong ty C6 phan Xay 13p dién Dau khi tai
ngay 30 thang 6 nam 2018.
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CONG TY €O PHAN DAU KHI PONG PO MAU SO B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

M&c du chua chuyén nhugng dugc cac khoan gép vén néu trén trong ky hoat déng 6 thang
két thuc ngay 30 thang 6 n&m 2018, Ban Gidm dbc Cong ty dang tich cuc tim kiém céac doi
tac phu hdp dé chuyén nhugng cac khoan gép vén nay. Theo d6, Ban Giam ddc tin tudng
r&ng gia tri ddu tu tai thdi diém ngay 30 thang 6 ndm 2018 cua cac khoan vén gép nay dugc
trinh bay & khoan muc “Tai san ngdn han khac” trén Bang can ddi ké todn gilta nién do tai
ngay 30 thang 6 nam 2018 la phu hgp.

11. TANG, GIAM TAI SAN CO PINH HUU HINH

May moc, Phudng tién Thiét bi Tong
Nha cira thiét b van tai van phong cong
NGUYEN GIA VND VND VND VND VND
S6 du dau ky 26.290.863.431  153.000.000  4.353.919.285  3.743.571.741  34.541.354.457
Mua trong ky - 260.000.000 - 260.000.000
Thanh Iy, nhugng ban - - (529.027.866) (529.027.866)
S6 du cudi ky 26.290.863.431 413.000.000  3.824.891.419  3.743.571.741  34.272.326.591
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 du dau ky 2.587.898.638  33.944.442  3.010.540.968  3.080.287.420  8.712.671.468
Kh&u hao trong ky 329.743.612 68.833.328 139.526.327 318.801.256 856.904.523
Thanh Iy, nhugng ban : - (529.027.866) - (529.027.866)
S6 du cudi ky 2.917.642.250 102,777.770  2.621.039.429  3.399.088.676  9.040.548.125
GIA TRI CON LAI
Tai ngay dau ky 23.702.964.793 119.055.558  1.343.378.317 663.284.321  25.828.682.989
Tai ngay cudi ky 23.373.221.181  310.222.230  1.203.851.990 344.483.065  25.231.778.466

Nguyén gia cac tai san ¢ dinh hitu hinh dd khdu hao hét nhung van con st dung tai ngay 30
thang 6 ndm 2018 |a 2.740.377.124 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2017 la 3.269.404.990
VND).

Céng ty da sir dung nha clra va phudng tién van tai vdi gia tri con lai tai ngay 30 thang 6
nim 2018 13 2.276.665.659 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm 2017: 2.353.340.565 VND) dé
dam bao cho cac khoan bao lanh clia Cong ty dugc cdp bdi Ngan hang TMCP Xang dau
Petrolimex - Chi nhanh B&c Ninh.

12. TANG, GIAM BAT PONG SAN PAU TU

Van phong cho thué
VND

14.509.362.096
14.509.362.096

NGUYEN GIA
S6 du dau ky
S8 du cudi ky

GIA TRI HAO MON LOY KE
S6 du dau ky

Trich khdu hao trong ky

S6 du cudi ky

GIA TRI CON LAI

Tai ngay dau ky

Tai ngay cudi ky

1.623.989.809
222.091.216

1.846.081.025

12.885.372.287
12.663.281.071

Cong ty da st dung cac can hd cho thué vai gia tri con lai tai ngay 30 thang 6 nam 2018 la
5.268.675.000 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2017 la 5.390.625.000 VND) dé dam bao
cho cac khoan bao lanh cliia Cdng ty dugc cdp bdi Ngan hang TMCP Xang dau Petrolimex -
Chi nhanh Bac Ninh.
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CONG TY €O PHAN DAU KHI DONG PO MAU SO B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

13.

14.

Gia tri hgp ly cua bat dong san dau tu

Theo quy dinh tai Chudn muc k& todn Viét Nam s& 05 - B4t déng san dau tu, gia tri hap ly
cua bat dong san dau tu tai ngay 30 thadng 6 nam 2018 can dudc trinh bay. Tuy nhién, Cong
ty hién chua xac dinh dugc gia tri hgp ly nay nén gia tri hgp ly cla bat dong san dau tu tai
ngay 30 thang 6 nam 2018 chua dugc trinh bay trén Thuyét minh bdo cdo tai chinh giira
nién dé. D& xac dinh dugc gla tri hgp ly nay, Coéng ty sé phai thué mét céng ty tu van doc
Iap danh gia gia tri hgp ly cua bét dong san dau tu. Hién tai, Cong ty chua tim dugc cdng ty
tu vdn phu hgp dé thuc hién cong viéc nay.

CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG

S0 cudi ky S6 dau ky
Gié gic Gia tri co thf’ Gié glic Gia tri co tllé:'
thu hoi thu hoi
VND VND VND VND
Dy dn Xudn Phudng 171.586.901.684  171.586.901.684 171.586.901.684 171.586.901.684

171.586.901.684 171.586.901.684 171.586.901.684 171.586.901.684

Cac chi phi phét sinh lién quan dén du an Xuan Phudong dugc hach todn vao khoan muc chi
phi xdy dung cd ban d& dang trén Bang can ddi ké toan gilta nién do tai ngay 30 thang 6
nam 2018 la phu hgp véi ban chat va k& hoach cia Céng ty tinh dén thdi diém thay ddi ké
hoach 1a nhdm muc dich hinh thanh tai san ¢6 dinh ctia Céng ty thay vi muc dich d& ban. Tai
Nghi quyét s6 30/NQ-DKDD-HPQT ngay 29 thdng 6 ndm 2018, Hi dong quan tri Cong ty
théng nhét chd truong chuyén nhugng du dn Xudn Phuong. Ban Gidm dSc Cong ty dang
trong qua trinh 18p ké hoach trién khai thuc hién. Ban Gidm déc Cong ty da danh gid mot
cach than trong va tin tuéng réng su kién nay khéng cé anh hudng trong yéu can thiét phai
diéu chinh ddi véi bao cdo tai chinh giira nién dd cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30
thang 6 ndm 2018 cua Cdng ty.

Nhu dugc trinh bay tai Thuyét minh sé 19, Céng ty da thé chap quyén str dung dat tai 16 dat
CT5E tai Khu dé thi mé&i Xuén Phuong, phudng Xudn Phuong, quan Nam Tir Liém, Ha Noi dé
dam bao cho khoan tién vay tir Ngédn hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H8 Chi
Minh - Chi nhanh Hoan Kiém.

TAI SAN DAI HAN KHAC

S6 cudi ky SO dau ky

VND VND

Gop von dau tu vao Dy én Nam An Khanh (a) 50.953.203.651 50.953.203.651
Gop von dau tu vao Dy &n Dolphin Plaza (b) 37.100.539.734 37.100.539.734
88.053.743.385 88.053.743.385

(a) Khoan tién gép vén thuc hién dau tu vao Dy &n “Khu chung cu cao cp dich vu hdn hop -
khu @6 thi Nam An Khanh - Ha Ndi” theo Hgp ddng s6 2508/HDCNVG-IMICO-PVFC Land
ngay 25 thang 8 nam 2010 ky gilta Céng ty va Cong ty C6 phan Dau tu Xay I18p Dau khi
IMICO. Tai Nghi quyét s& 30/NQ-DKDD-HDQT ngady 29 thang 6 n¥m 2018, Hdi ddng
Quan tri Cong ty théng nhat chu truong chuyén nhugng du &n Nam An Khanh. Ban Gidam
déc Céng ty dang trong qua trinh 14p k& hoach trién khai thuc hién. Ban Giam déc Cong
ty da danh gia mét cach than trong va tin tudng réng su kién nay khéng cé anh hudng
trong yéu can thiét phai diéu chinh ddi véi bdo cédo tai chinh giita nién db cho ky hoat
ddéng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018 cuia Céng ty.
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MAU SO B 09a-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

15.

16.

(b) Khoan dau tu theo Hgp déng hgp tac kinh doanh sé 0211/2010/HDHTKD ngay 02 thang

11 nam 2010 ky giira Céng ty, Céng ty C8 phan D3au tu va Tu van Tai chinh Dau khi Viét
Nam va Céng ty C& phan TID vdi tdng gia tri vén gop 1a 51.054.259.967 VND. Trong dd,
gia tri Igi thé khai thac quyén sur dung 16 dat 1a 36.060.822.000 VND va gia tri vén gop
la 14.993.437.967 VND. Theo ndi dung Hgp dong, ba bén thoa thudn clung dau tu vén
dé thuc hién Du &n “T8 hgp nha & két hop dich vu siéu thi va van phong lam viéc tai s6
28 dudng Tran Binh, My Dinh, TU Liém, Ha NGi”. Tai ngay 18 thang 01 ndm 2015, Cong
ty da ky két Phu luc s6 03 cua Hop ddéng hop tac kinh doanh s6 0211/2010/HDHTKD
ngay 02 thadng 11 ndm 2010 v&i Céng ty C6 phan TID dé rit mot phan vén da gop vdi
gia tri la 13.953.720.000 VND khdi du an. Ty |é tham gia gép vén cua Cong ty vao du an
nay sau khi rat mét phan vén giam tir 19% xudng con 1,6%. Theo Phu luc s6 04 cla
Hop déng chuyén nhugng dién tich khu dich vu thuong mai s6 DP308/HD/TID-PVFCLAND
ky ngay 18 thang 01 ndm 2017, Cong ty da nhan chuyén nhugng dién tich khu dich vu
thuong mai cé dién tich 154 m2 tri gia la 3.527.682.675 VND tir Cong ty C6 phan TID va
dugc quyén thanh todn sd tién nay bang viéc bu trir cdng nd véi Hop ddng hdp tac kinh
doanh s& 0211/2010/HDHTKD ngay 02 thang 11 ndm 2010. Tai thdi diém phat hanh béo
cao tai chinh gilra nién d6 nay, Du an Dolphin Plaza chua ban dudc hét cac cdn hd va
quyét todn dé phan chia két qua dau tu theo Hop ddng hdp tac kinh doanh da ky két.
Ban Giam d6c Cong ty da danh gida moét cach than trong va tin tudng rang gia tri khoan
dau tu khong bi suy giam gia tri trong tuang lai.

PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

S0 cudi ky

S6 dau ky

S0 c6 kha nang

S6 ¢o kha néng

Gia tri trd ng Gia tri trd no
VND VND VND VND
a. Phai tra ngudi ban 41.599.511,072  41.599.511.072  36.433.525.054  36.433.525.054
Cong ty C6 phan TID 7.554.499.620 7.554.499.620 7.557.291.888 7.557.291.888
Cong ty C3 phan Vat tu thép Ha Noi 4,655.131.995 4,655.131.995 6.230.231.950 6.230.231.950
Phai tra cho cac ddi tugng khac 29.389.879.457  29.389.879.457  22.646.001.216  22.646.001.216
B PIEH v ngRice bit 19 oo i 525546135 525546135 1035736792  1.035.736.792
(Xem Thuyét minh s 29)
42.125.057.207  42.125.057.207  37.469.261.846  37.469.261.846
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC
S6 phai nop S6 da thuc
So dau ky trong ky  nop trong ky Bu tru S04 cudi ky
VND VND VND VND VND
Thué gia tri gia tang - 4,878.439.865 - 4.878.439.865 -
Thué thu nhap ca nhan 80.099.860 75.469.192  64.054.632 - 91.514.420
Thué mon bai - 4,000.000 4.000.000 -
80.099.860  4.957.909.057  68.054.632  4.878.439.865  91.514.420
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN PO (Tiép theo)

17.

18.

19.

CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi 1ai vay
Khac

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

C6 tirc phai tra

Nhan ky quy, ky cudc tir cac doi xay lap
Nhan dat coc tién mua can ho

Céc doi tugng khac

VAY VA NQ THUE TAI CHINH NGAN HAN

Vay ca nhan (a)
Vay ngan hang

- Ngan hang TMCP Pai chung Viét Nam - Chi

nhanh Ha Néi (b)

- Ngan hang TMCP Phat trién TP H Chi Minh (c)
Vay dai han dén han tra

S6 cubi ky

MAU SO B 09a-DN

& dau ky

VND VND
766.011.051 16.668.937.403
3.528.449.588 1.762.808.533
4.294.460.639 18.431.745.936
SO cudi ky S6 dau ky
VND VND
52.252.511.161 52.252.511.161
540.000.000 750.000.000

22.721.314.000
1.864.924.096

22.721.314.000
1.270.835.047

77.378.749.257

76.994.660.208

S6 cudi ky

S6 dau ky

VND

2.470.000.000
68.763.101.773
4.163.101.773

64.600.000.000

VND

1.340.000.000
4.563.101.773
4.563.101.773

45.820.000.000

71.233.101.773

51.723.101.773

(a) Vay ca nhan thé hién khoan vay ngdn han trong vong 1 dén 12 thang vdi cidc nhan vién

cta Céng ty nham muc dich thanh toadn cdng nd cho nha cung cap tién mua nguyén vat
liéu. Lai sudt cac khoan vay la 12,6%/ndm, |3i trd hang thang, gbc trd mot Ian cudi thdi
han vay.

(b) Thé hién khoan vay giita Céng ty va Ngan hang TMCP Pai chlng Viét Nam - Chi nhanh

(c)

Ha Noi theo Hgp dong sé 34/2017/HDTD/DONGDO/PVB.HN ngay 22 thang 02 ndm
2017, muc dich vay dé thanh todan gia tri Hgp déng kinh t& s6 02-2016/PVSD-DD va phu
luc hgp ddng bd sung I&n 01 ky gilta Céng ty va Céng ty C6 phan Dau tu va Thuong mai
Dau khi S6ng Pa. Khoan vay c6 thdi han 06 thang tir ngay 24 thang 02 ndm 2017, |ai
suat 9,5%/na@m, 1di tra hang thang, 13i vay cua ky thanh todn Idi cudi cing sé dudc tra
vao ngay tra ng gdc cudi cung, gdc vay dudc thanh todn vao ngay két thic thoi han
khoan vay hodc ngay khi c6 ngudn thu vé tai khoan, tuy diéu kién nao dén trudc. Céng
ty da s dung Quyén va Igi ich phat sinh tir phdn vén gép vao du an “Khu chung cu cao
cap, dich vu hén hgp - Khu @6 thi Nam An Khanh - Ha N6i” thudc 16 HH3; Tai san gan
lién v@i dat theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gén
lién véi dat s6 CM 199242 ngay 14 thang 12 ndm 2017 cla S& Tai nguyén va Mdi trudng
Thanh phé Ha N6i cdp va Quyén doi ng phéat sinh tir phan viéc “Gia cdng, 1&p dit két cau
thép hang muc nha tdch nudc thach cao/kho thach cao” thudéc Hop ddéng sb
32/2016/HDKT/PVC/PVC-DONGDO ky ngay 17 thang 6 ndm 2016 lam tai san dam bao
cho khoan vay.

Thé hién khoan vay giita Céng ty va Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phS H8 Chi Minh
theo Hgp dong sé 4314/18MB/HDTD ngay 28 thang 6 ndm 2018, muc dich vay dé bu
dép chi phi hoat déng kinh doanh. Khoan vay cé thdi han 12 thang tir ngay 30 thang 6
ndm 2018, 1di sudt 11,93%/ndm, 13i va gbc vay dudc thanh todn vao ngay két thic thdi
han khoan vay. Cong ty da sir dung Bat ddng san toa lac tai L6 CTSE, khu d6 thi mdi
Xuan Phuong, xd Xuan Phudng, huyén T Liém, thanh phd Ha Ndi (nay la phudng Xuén
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CONG TY CG PHAN DAU KHi DONG PO _ — MAU S B 09a-DN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

20.

21.

Phuong, quan Nam Tir Liém, TP Ha N&i) theo Gidy chifng nhan quyén str dung dat, quyén
sG hifu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BO 888815 do UBND Thanh phd Ha Noi
cdp ngay 31 thang 12 ndm 2013; 2.348.200 c6 phiéu Céng ty c6 phan dau tu ha ting va
d6 thi dau khi PVC lam tai san dam bao cho khoan vay.

VON CHU SO HUU

Thay ddi trong vén chu sé hitu

Quy khac
Von gop cua thudc von Quy dau tu .
chu sd hitu chu sd hifu phat trién L5 liiy ké Tong
VND VND VND VND VND

Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thing 6 nim 2017

S0 du tai ngay dau ky 500.000.000.000 5.531.782.406 18.344.727.377 (158.245.629.265) 365.630.880.518
trudc

L5 trong ky (Trinh bay - . . (4.902.965.149)  (4.902.965.149)
lai)

So du tai ngay cudi

ky trudc 500.000.000.000 5.531.782.406  18.344.727.377 (163.148.594.414)  360.727.915.369
(Trinh bay lai)

Cho ky hoat dong 6 thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018
S0 du tai ngay dau ky 500.000.000.000 5.531.782.406 18.344.727.377 (177.160.441.229) 346.716.068.554
nay (Trinh bay lai)

L6 trong ky : : - (9.187.140.877)  (9.187.140.877)
Giam khac - - - (3.600.000) (3.600.000)
S0 du tai ngay cudi

ky ndy 500.000.000.000 5.531.782.406  18.344.727.377  (186.351.182.106)  337.525.327.677

Von diéu lé

Theo Gidy chirng nhén dang ky kinh doanh sira d6i, v6én diéu & cla Cong ty la
500.000.000.000 VND. Tai ngay 30 thang 6 nam 2018, vdn diéu 1é da dugc cac chu s& hiru
gop du nhu sau:

Theo Gidy chifng nhan déng LT

ky kinh doanh sita doi SGcudiky Tylé Sodauky Tylé

'000 VND % '000 VND % '000 VND %

Tong Cong ty CO phan X4y I&p Dau 180.129.750 36,03 174.334.750 34,87 174.334.750 34,87
khi Viét Nam

Cong ty Co phan Dau tu Song Kim 65.000.000 13,00 25.000.000 5,00 25.000.000 5,00

Cong ty C6 phan Dia dc Phi Long 33.960.000 6,79 33.960.000 6,79 33.960.000 6,79

Ba Ha Thi Thdng 10.000.000 2,00 10.000.000 2,00 10.000.000 2,00

Cac ¢d dong khac 210.910.250 42,18 256.705.250 51,34 256.705.250 51,34

500.000.000 100 500.000.000 100 500.000.000 100

C6 phiéu phé théng c6 ménh gia 10.000 VND/cS phiéu.

BO PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA THEO KHU VUC PIA LY

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty trong ky la kinh doanh cac hoat déng xay
I&p. Theo dd, théng tin tai chinh trinh bay trén Bang can ddi k& toan gilra nién do tai ngay
30 thang 6 ndm 2018 va toan bd doanh thu, chi phi trinh bay trén Bao cdo két qua hoat
ddéng kinh doanh gitra nién dd cho ky hoat déng 6 thang két thic ngay 30 thang 6 nim 2018
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22.

23.

24.

25.

MAU SO B 09a-DN

chd yéu lién quan dén hoat dong xady Iap. Cong ty khéng c6 hoat ddng kinh doanh nao ngoai
Ianh thé Viét Nam; do vay, Cong ty khdng I&p bdo cdo bd phan kinh doanh theo khu vuc dia

ly ngoai Viét Nam.

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu hoat dong xay |ap

Doanh thu cung cdp dich vu va khac
Trong do:

Doanh thu tu cac bén lién quan
(Xem Thuyét minh s6 29)

Doanh thu tu cac khach hang khac

GIA VON HANG BAN

Gid v6n hoat dong xay lap
Gia von cua dich vu da cung cap

KV na Ky truéc

e (Trinh bay lai)

VND VND
47.826.522.642 32.376.961.765
725.553.442 1.331.433.528

15.779.983.635

32.772.092.449

15.014.846.548

18.693.548.745

48.552.076.084

33.708.395.293

G iy ! K?\truéc

(Trinh bay lai)

VND VND
48.733.391.753 29.165.953.240
222.091.216 222.091.216

48.955.482.969

29.388.044.456

CHI PHI SAN XUAT, KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh va bat

dong san dau tu
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi 1ai vay
Trich du phong giam gia dau tu tai chinh

26

Ky nay

Ky trudc

VND

31.245.176.988
27.621.014.608

1.078.995.739

3.107.369.480
414.585.704

VND

33.921.260:926
13.832.208.932

900.962.400

6.620.902.156
993.786.756

63.467.142.519

56.269.121.170

Ky nay Ky trudc

VND VND
3.030.123.342 3.735.193.794
359.378.931 219.534.119

3.389.502.273

3.954.727.913
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH GIUA NIEN DO (Tiép theo)

26.

27.

28.

CHI PHI BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Cac khoan chi phi quan ly doanh nghiép
phat sinh trong ky

Chi phi nhan vién

Chi phi d6 dung quan ly

Chi phi khau hao

Trich l1ap/(hoan nhap) du phong phai thu kho doi
Chi phi quan ly khac

Cac khoan chi phi ban hang phat sinh
trong ky

Chi phi méi gidi, quang cao

Chi phi ban hang khac

Ky nay

MAU SO B 09a-DN

Ky trudc

VND

2.736.988.259
344.863.091
788.071.194
110.553.055
1.126.560.527

VND

2.371.825.102
506.121.061
668.537.850
(200.000.000)
1.236.322.478

5.107.036.126

4.582.806.491

520.915.277 594.269.013
e 186.000.000
520.915.277 780.269.013

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo ty 1€ 20% trén thu nhap chiu
thué. Tuy nhién, Céng ty khéng trich 1ap thué thu nhép doanh nghiép cho ky hoat déng 6
thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018 do Cong ty khdng c6 thu nhap chiu thué.

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, CAng ty c6 cac khoan 16 tinh thué cé thé dugc sir dung de
kh&u trir véi Igi nhudn trong tuong lai. Céng ty khéng ghi nhén tai san thué thu nhap hoan
lai cho cac khoan 16 nay do khéng chdc chdn vé Igi nhudn trong tudng lai. Cac khoan 16 tinh

thué& cé thé mang sang t6i da trong vong ndm ndm ké tir ndm phat sinh.

(LO) CO BAN TREN CO PHIEU

(L&) sau thué thu nhap doanh nghiép (VND)
(L6) dé tinh 16 cd ban trén cd phiéu (VND)

S6 lugng c6 phiéu binh quan Iuu hanh trong ndm
(c6 phiéu)
(L3) cd ban trén cd phiéu (VND)
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Ky nay

Ky trudc
(Trinh bay lai)

(9.187.140.877)
(9.187.140.877)

50.000.000

(184)

(4.902.965.149)
(4.902.965.149)

50.000.000

(98)
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29.

NGHIEP VU VA SO DU VOT CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan:

Bén lién quan Mai quan hé
T6ng Cong ty C8 phan Xay I&p Dau khi Viét Nam (PVC) C6 dbng sang lap
Cong ty C8 phan Dau tu Song Kim C6 dbng sang 1ap
Cong ty C6 phan Dia 6¢ Phii Long C6 dong sang lap
Cong ty C6 phan Dau tu Ha tang va Do thi Dau khi Cong ty con clia PVC
Cong ty C8 phan Dau tu Xay 1&p Dau khi Hoa Binh Cdng ty con clia PVC
Cong ty C6 phan Xay I13p Dau khi Thanh Héa Cong ty con clia PVC
Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam Cong ty lién két clia Tap doan Dau khi
Viét Nam
Chi nhénh Xay Iap Céng trinh Dau khi phia Bic - Tong Ban vi truc thudc cla PVC
Cong ty C8 phan Xay 13p Dau khi Viét Nam
Ban diéu hanh cac dy an ctia Téng Cong ty C6 phan Xay Dan vi truc thudc cla PVC
lap Dau khi Viét Nam tai phia Nam
Ban diéu hanh du an nha may Nhiét dién Thai Binh 2 Dan vi truc thudc ctia PVC
Trong ky, Céng ty da cé cdc giao dich chu yéu sau véi céc bén lién quan:
Ky nay Ky trudc
VND VND
Ban hang 15.779.983.635 15.014.846.548
Céng ty C8 phan bia ¢ Phi Long - 696.624.844
Chi nhanh Xay Iap Cong trinh Dau khi phia Béc - Tong - 1.927.997.997
Cong ty C8 phan Xay I&p Dau khi Viét Nam
Ban diéu hanh cac dy an clia Téng Cong ty C8 phan Xay 5.808.223.997 1.524.360.440
Iap Dau khi Viét Nam tai phia Nam
Ban diéu hanh du an nha may Nhiét dién Thai Binh 2 9.971.759.638 10.865.863.267
Mua hang 1.946.768.019 140.305.624
Chi nhanh Xay Iap Cong trinh Dau khi phia Béc - Tong 1.429.446.308 -
Céng ty C8 phan Xay I&p Dau khi Viét Nam
Ban diéu hanh cac dy an clia Téng Cong ty C6 phan Xay 469.680.614 126.669.260
|ap D&u khi Viét Nam tai phia Nam
Ban diéu hanh du an nha may Nhiét dién Thai Binh 2 47.641.097 13.636.364
Thu nhap ctia Ban Giam déc trong ky 513.172.305 528.248.908
Thu nhap clia Ban Giam ddc 513.172.305 528.248.908
Vay
G6c vay tir Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam - 8.135.262.073
Lai vay tir Ngan hang TMCP Dai ching Viét Nam 372.719.482 463.850.634
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S6 du chu yéu vdi cac bén lién quan tai ngay két thic ky ké todn nhu sau:

Phai thu khach hang

Cong ty C6 phan Dau tu Song Kim

Chi nhénh Xdy 1ap Cong trinh Dau khi phia Bic - Téng
Cong ty C8 phan Xay I&p Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh céc du &n cla Téng Cong ty C3 phan Xay
Iap Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Nhan ('ng trudc tir khach hang

Ban diéu hanh céc du &n clia Téng Cong ty C8 phan Xay
lap Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh dy &n nha may Nhiét dién Thai Binh 2
Phai tra ngudi ban

Céng ty C6 phan Dia 6c Phi Long

Chi nhénh Xy 1ap Céng trinh Dau khi phia B3c - Téng
Cong ty C8 phan Xay I&p Dau khi Viét Nam

Ban diéu hanh céc dy an clia Téng Céng ty C8 phan Xay
Iap Dau khi Viét Nam tai phia Nam

Ban diéu hanh du an nha may Nhiét dién Thai Binh 2
Cé tirc phai tra

Tong Cong ty C& phan Xay I&p Dau khi Viét Nam

Cong ty C6 phan Dau tu Song Kim

Cong ty C8 phan Dia 8¢ Phi Long

Vay

Ngan hang TMCP Dai chlng Viét Nam

alerare

S6 cudi ky

S5 dau ky

VND

7.776.597.022
200.000.000
7.155.230.222

421.366.800

4.949.737.406
1.034.313.570

3.915.423.836

525.546.135
341.888.027

183.658.108

18.945.896.161
10.807.785.000
4.402.511.161
3.735.600.000

4.163.101.773
4.163.101.773

VND

8.483.639.930
200.000.000
8.062.273.130

221.366.800

9.937.459.735
5.803.094.133

4.134.365.602

1.035.736.792
341.888.027
480.249.819

82.346.046

131.252.900

18.945.896.161
10.807.785.000
4.402.511.161
3.735.600.000

4.563.101.773
4.563.101.773

Tran Trung Kién
Ké toan trudng

Nguyén Hoang Lé Na
Ngudi l1ap biéu

Ngay 13 thang 8 ndm 2018
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