CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH QUOC GIA Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 44-19/QD-NAP.HN Ha Noi, ngay 17 thang 5 nam 2021
QUYET PINH

Vé viéc ban hanh Quy ché cujc d4u gia tai san
ciia Cong ty C6 phan DAu khi Dong Po6 (Lan 7)

GIAM POC CONG TY PAU GIA HQP DANH QUOC GIA

Can cir Ludt Dau gid tai san ngay 17/11/2016;

Céan cir Nghi dinh sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phi vé /.
Quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phadp thi hanh Ludt Ddu gid tai san; |

Can cir Hop dong Dich vu ddu gid tai san s6 04/2020/HPBDG-DKDD.NAP
ngay 22/7/2020 va Phu luc Hop dong s6 04PL6/HDBPG-DKPD.NAP ngay N
17/5/2021 giita Céng ty Cé phan Déu khi Dong D6 va Céng ty Pdu gid Hop danh
Quo"c Gia,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc dau gia tai
san cua Cong ty C6 phan Dau khi Pong D.

Diéu 2. Quyét dinh nay 6 hiéu lyc ké tir ngay ky. Nhan vién Céng ty Pau gia
Hop danh Quéc Gia; céc td chire, c4 nhan tham gia du gia c6 trach nhiém thuc
hién cac quy dinh ctia Quy ché nay./.

Noi nhin: :
- Cong ty C phan Déu khi Pong Dé;
- Ngudi tham gia dAu gia;

-'Luu: VT, HSDG.
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QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 44-1 9/OD-NAP.HN ngay 17 thdng 5 ndam 2021
ctia Gidm doc Céng ty Pdu gid Hop danh Quéc Gia)

I/QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung, nguyén tic ddu gia tai san

1. Pham vi 4p dung: Céc quy dinh tai Quy ché nay ap dung cho cudc dau gia tai
san thuc hién Phy luc Hop dong s 04PL6/HDBDG-DKPD.NAP ngay 17/5/2021 kém
theo Hop dong Dich vu ddu gia tai san s§ 04/2020/HPBDG-DKDD.NAP ngay
22/7/2020 gitra Cong ty C6 phan Déu khi Dong D6 va Cong ty Pu gid Hop danh Quéc
Gia.

2. Nguyén tic d4u gia tai san: Tuéan tha quy dinh cua phép luat; bao dam tinh doc
1ap, trung thyuc, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan; bao vé quyén, loi ich hgp
phép cta ngudi c6 tai san du gid, ngudi tham gia dau gia, ngudi tring déu gia, nguoi
mua duoc tai san d4u gia, td chirc ddu gia tai san, ddu gia vién; cudc du gi4 phai do diu
gia vién diéu hanh.

Dicu 2. Tai san diu gis; gis khéi diém ciia tai sin diu gid; noi trung bay, bio
quén tai sin diu gi4; ngudn gic ciia tai sin ddu gia

1. Tai san dau gia: Quyén sir dung dit va tai san gn lién v6i dat, c6 dién tich
3.458,50 m?, tai dia chi: L6 CTSE, Khu d6 thi méi Xuan Phuong, xd Xuan Phuong,
huyén Tir Liém, thanh phé Ha Noi (nay la phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém,
thanh ph6 Ha Noi). Gidy chimg nhan Quyén sir dung dit quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién véi dét s6 BO 888815, s6 vao sé cip GCN 1303, do UBND thanh phé Ha
Nop cép ngay 31/12/2013 cho Cong ty C6 phan Dau khi Dong Do.

2. Gia khoi diém ctia tai san déu gia: 121.318.004.000 déng (Bing chit: Mgt tram
hai mueoi mét ty, ba trdm muoi tém triéu, khong tram linh bon nghin dong).

- Gi4 khéi diém cua tai san du gia chua bao gébm thué gi4 tri gia tang va cac loai
thué, phi, 1€ phi lién quan dén i/iép chuyén quyén s& hiru, stir dung, sang tén ddi chu theo
quy dinh cta phap luat;

: - Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6 c¢6 trach nhiém thanh toan thué thu nhap
doanh nghi¢p theo quy dinh cua phép luat;

- Nguoi triing diu gia c6 trach nhi¢m lam thu tuc chuyén quyén sé hiru, sir dung,
sang tén ddi chii va thanh todn cac loai thué, phi, 1é phi lién quan dén viéc chuyén quyén
so hiru, sir dung, sang tén d6i chu tai san diu gia theo quy dinh cua phép luat.

3. Noi ¢6 tai san dau gia: Phuong Xuan Phuong, quan Nam T Liém, thanh ph6 Ha
Noi. -



4. Ngudn gbc tai san ddu gia: Tai san thudc quyén sé hiru, sir dung ctia Cong ty Co
phan Dau khi Pong P6 dugc ddu gia theo quy dinh cua phap luat.

Diéu 3. Poi twong tham gia ddu gia

1. P6i tugng tham gia ddu gia: Céc t6 chirc, ca nhan ¢6 nhu cau mua tai san ddu
gid, c6 kha ning vé tai chinh, dap tng cac diéu kién tham gia déu gia theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan dén tai san ddu gia (néu c6) va khong thude truong hgp nhirng
ngudi khong duge tham gia dau gia theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay.

2. Nhitng ngudi khong duge tham gia déu gia (theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38
ctia Luat Déu gia tai san's6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016) gdm:

a) Ngudi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodic bi han ché ning luc
hanh vi dan sy, nguoi c6 kho khan trong nhén thire, lam chi hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém ding ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, 1am chu dugc hanh vi ciia minh;

b) Nguoi lam viée trong té chirc déu gi4 tai san thuc hién cudc diu gia; cha, me,
VO, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cudc dau gia;
nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chi sé hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi co quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luét;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai diém c
néu trén;

d) Ngudi khong c¢6 quyén mua tai san diu gia theo quy dinh cua phép luat 4p dung
ddi véi loai tai san do.

II/ TRINH TU, THU TUC THU'C HIEN CUQC PAU GIA TAI SAN

Piéu 4. Mua va nop ho so tham gia ddu gid; xem tai san ddu gia; thoi gian,
dia diém t6 chirc cugc du gia; khodn tién dit truéc, tién mua hd so tham gia diu
gia

1. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc tham gia d4u gis: Nguoi tham gia déu
gia du diéu kién theo quy dinh tai Piéu 3 néu trén, mua va nop hd so tham gia ddu gia tir
ngay thong bao dén trudce ngdy mé& cudc dau gia 01 (mot) ngdy tai tru s& Cong ty Dau
gia Hop danh Quéc Gia (trong gid hanh chinh), dia chi: S§ 71 ngod 125 duong Tan Xuan,
TDP Téan Xuén 1, phuong Xuan Dinh, quan Bic Tir Liém, thanh phé Ha N¢i — Sé dién
thoai lién h¢: 0243.2121723 — 0916.428728.

2. Thoi gian xem tai san déu gia: Tir ngdy thong béo dén trudc ngdy mé cudc dau
gia 02 (hai) ngay lz‘}m viéc tai noi c6 tai san du gia (trong gid hanh chinh).
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3. Thoi gian, dia diém t6 chirc cudc du gia tai san: 09 gio 00 phit ngay 27/5/2021
tai tru s& Cong ty Déu gid Hop danh Quéc Gia, dia chi: $6 71 ngd 125 duong Tan Xuan,
TDP Tén Xuén 1, phudng Xuan Dinh, quan Bic Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi.

4. Khoan tién dat trude, khoan tién mua hd so tham gia dau gia:

Nguoi tham gia déu gid phai nop mot khoan tién dit true 1a: 12.100.000.000 ddng/01
hd so tham gia déu gia (Béng chit: Mudi hai ty, mot trdm triéu dong chin) va mot khoan tién
mua ho so tham gia dAu gia la: 500.000 ddng/01 hd so tham gia dAu gia (Bing chir: Nam tram
nghin dong chén).

Tién dit trudce ndp vao tai khoan ciia Cong ty Pau gia Hop danh Quéc Gia sb tai
khoan: 42710006399399 m¢ tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Quang Minh.

Ngudi tham gia du gia c6 thé théa thuan véi td chirc ddu gia thay thé tién dat trude
bing bao lanh ngéan hang.

a. Cong ty Pau gia Hop danh Qudc Gia thu tién dat trude cua ngudi tham gia dau
gia trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc truée ngay mé cude du gia. Cong ty Pau gia
Hop danh Quéc Gia khong dugc st dung tién dat trude cla ngudi tham gia ddu gia vao
bat ky muc dich nao khac.

b. Nguoi tham gia dau gia co quyén tir chbi tham gia cudc dau gia va duogc nhan lai
tién dat trude trong truomg hop ¢ thay dbi vé gia khoi diém, sé lugng, chat luong tai san
da niém yét, thong béo cong khai.

c. Cong ty Péu gia Hop danh Quéc Gia c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trudce
trong truong hgp ngudi tham gia dau gia khéong tring dau gia trong thoi han 03 (ba)
ngdy lam viéc ké tir ngay két thic cudc diu gid, trir trudng hop quy dinh tai diém e dudi
day.

d. Truong hop trang dau gia thi khoan tién dit trudc duge chuyén thanh tién dat
coc dé bio dam thuc hién giao két hoic thyc hién hop ddng mua bén tai san du gia.
Viée xir ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dan sy va quy dinh khac
ctia phap luat c6 lién quan. Khoan tién dit coc cua ngudi mua dugc tai san ddu gia sé
duoc Cong ty Pau gia Hop danh Quéc Gia chuyén cho Cong ty C6 phan Dau khi Dong
D6 va trong truong hop nay ngudi tring déu gia chiu phi chuyén tién dat coc.

e. Ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhéan lai tién dit trude trong cac truong hop
sau day:

- D ndp tién dat trude 'nhung khong tham gia cudc dau gia, bubi cong bd gia ma
khong thudc trudng hop bit kha khéng;

- Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ciia Ludt DAu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016:

- Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luat Pau gia
tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;



- Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat P4u
gid tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016;

- Tur chéi két qua tring déu gi4 theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luat Dau gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016.

Tién dat trude quy dinh néu trén thuc vé Cong ty Cd phan Dau khi Doéng D6 sau
khi trir chi phi ddu gia tai san.

f. Trong thoi han dang ky tham gia d4u gia tai san, ngudi da dang ky tham gia dau
gid tai san c6 thé rut lai viéc dang ky tham gia déu gia tai san (phai viét don giri Cong ty
Péu gi4 Hop danh Quéc Gia) tir chéi khong tham gia cude déu gia tai san va dugc hoan
tra khoan tién dat truée (néu c0) theo quy dinh trong trudng hgp c6 thay déi vé gia khai
diém, sb lugng, chét lugng tai san di niém yét, thong bdo cong khai; truong hgp khoan
tién dgt trude phét sinh 1ai thi ngudi tham gia d4u gi duoc nhan tidn 1ai do.

g. Nguoi tham gia du gia c6 quyén xem hogc khong xem tai san ddu gia, cho du
xem hay khong xem tai san déu gia, ngudi tham gia ddu gia van phai chiu trach nhiém
v6i viée tham gia ddu gia cia minh.

h. Moi thic méc hay ¢6 su sai 1éch vé thong tin tai san dau gia phai dugc thong
bao bang vin ban cho Céng ty Déu gia Hop danh Québc Gia giai quyét truge ngay md
cudc ddu gia it nhét 1a 02 (hai) ngay lam viéc. Néu nhu khong c6 khiéu nai gi thi nguoi
tham gia déu gia chéap nhan nhitng thong tin lién quan dén tai san diu gia cling nhu hién
trang, chit lugng cua tai san diu gia. Moi khiéu nai lién quan dén tai san du gié trong
cudc dau gia hodc sau khi cudc dau gia két thic s& khong dugc gidi quyét.

i. Truong hop ngudi tham gia ddu gia da nop ho so tham gia ddu gia, ma Cong ty
Piu gia Hop danh Quéc Gia khéng t6 chirc cude diu gia, ma khong thudc truomg hop
bat kha khang thi Cong ty Pau gi4 Hop danh Quéc Gia sé tra lai khodn tién mua hd so
tham gia ddu gia va khoan tién dat trude (néu c6) cho ngudi tham gia dau gia.

Diéu 5. Mua va ndp ho so tham gia diu gia

H6 so tham gia ddu gia do Cong ty Pau gia Hop danh Quéc Gia phat hanh, mbi
ngudi tham gia d4u gia chi duge mua 01 (mdt) bo hd so tham gia dau gia.

Nguoi tham gia déu gia du didu kién quy dinh tai Diéu 3 Quy ché nay, néu c6 nhu
cau tham gia ddu gia phai thyc hién céc thu tuc mua va ndp hd so tham gia d4u gia cho
Cong ty Pau gia Hop danh Quéc Gia ding thoi han quy dinh.

HO6 so tham gia dau gia bao gbm:

- Don dang ky tham gia ddu gi4 theo mAu ctia Cong ty D4u gia Hop danh Quéc
Gia.

- Phiéu xem tai san c6 xac nhan cua don vi ¢6 tai san hodc cam két néu khong di xem
tai san.



- Ban sao Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh (déi véi tb chirc).

- Gidy uy quyén hop 1& (néu co).

- Ban sao Gidy chirng minh nhan dan/Cén cuéc cong dan/Ho chiéu.

- X4c nhan cua t6 chirc ddu gia vé khoan tién dat trude da nop/Gidy ndp tién hop 8.

D6i v6i ban sao hd so phai kém thém ban chinh dé 1am co s& déi chiéu, kiém tra
khi lam thu tyc ding ky tham gia diu gia.

Nguoi tham gia ddu gia néu thiéu bat ky mot trong nhitng loai gidy t& trén déu
khong du diéu kién dé tham gia d4u gia tai san.

Moi sur diéu chinh gidy to, hd so cua ngudi tham gia ddu gia chi dugc xem xét giai
quyét néu thoi han tiép nhan hd so tham gia d4u gia chua két thuc.

Piéu 6. Trinh tu, thi tuc diu gis

1. Piéu kién t6 chirc cudc diu gia

a) Cudc dau gié chi dugc mé khi c6 tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia déu gia tré
1én va du diéu kién tham gia cudc dau gia.

b) Trong truong hop khong c6 nguoi ding ky tham gia dau gia, trong thoi han 03
(ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thic viéc dang ky tham gia d4u gia, Cong ty Déu gia
Hop danh Quéc Gia phai thong béo cho Cong ty’C(;) phan Dau khi Dong D6 biét.

2. Hinh thire, phuong thire déu gia; cach thic tra gia; phiéu tra gia hop 1¢; phiéu
tra gia khong hop 1€; budce gia.

a) Hinh thirc, phuong thirc ddu gia: Pau gia bang hinh thuc bo phiéu truc tiép tai
cudc diu gia theo phuong thire tra gié 1én.

b) Cach thirc tra gia dugc thuc hién nhu sau:

- Nguoi tham gia déu gia duge phat mot tor phiéu tra gia, ghi thong tin va gia muén
tra vao phiéu ctia minh trong thoi gian t6i da 05 (nam) phut. Hét thoi gian ghi phiéu, ddu
gié vién yéu cau ngudi tham gia déu gid ndp phiéu tra gia hogc bo phiéu vao hom phiéu;
kiém dém sd phiéu phat ra va s phiéu thu vé; cong bd ting phiéu tra gid, phiéu tra gia
cao nhét véi sy giam sét cla it nhat mot ngudi tham gia ddu gia;

- P4u gia vién cong bd ‘gié,cao nhat da tra cua vong dau gia do va dé nghi nguoi
tham gia d4u gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cia vong dau gia tiép
theo la gi4 cao nhét da tra & vong diu gia trude lién ké;

- Cudc dau gia két thic khi khong con ai tham gia trd gia. Pau gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhét va cong bd nguoi d6 la ngudi tring du gia;

- Truong hop c6 tir hai nguoi tré 1én cung tra mirc gia cao nhit, d4u gia vién to
chirc d4u gia tiép giira nhirng ngudi cing tra gia cao nhét dé chon ra ngudi tring dau gia.
Néu c6 ngudi tra gid cao nhit khong dong y du gia tiép hodc khong c6 nguoi tra gia cao
hon thi d4u gia vién té chtrc bdc thim dé chon ra ngudi triing dau gia.
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¢) Phiéu tra gia hop 1é:

- La phiéu do Céng ty D4u gia Qudc Gia phat hanh c6 déng dau & géc trai phia trén
td phiéu;

- Phiéu ghi ddy du cac thong tin va trung khép voi cac thong tin trong ho so tham
gia dau gia;

- Gi4 tra trong phiéu tra gia khong thip hon gia khéi diém cong bd, ding quy dinh
vé budc gia; gia tra bang s6 va bang chir trong phiéu tra gia trung khép véi nhau;

- Phiéu dugc ndp ding thoi gian quy dinh.

d) Phiéu tra gia khong hop 1é:

- La phiéu khong dap tmg mot hoic cac yéu cau vé phiéu tra gia hop 18 tai diém c
khoan 2 Piéu 6 Quy ché nay.

- Phiéu tring.

d) Budc gia: 100.000.000 ddng (Bang chit: Mot tram tri¢u dong chan).

Ngudi tham gia ddu gia khi tra gia theo cong thirc sau:

Gi4 tra = Gia khéi diém + N x Buéc gia.
Trong d6: N=0,1,2,3,4,5,6, 7,...

3. Rut lai gia da tra

Tai cudc du gia, nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gia vién
cong bd ngudi tring dau gia, thi cudc ddu gia van tiép tuc va bit dau tir gia cia ngudi
tra gia lién ké trudc d6. Trong truong hop khong ¢ ngudi tra gia tiép, thi cude dau gia
khong thanh. Nguoi rit lai gid da tra bj trudt quyén tham gia cudc déu gia va khong
dugce hoan tra khoan tién dit truge. Khoan tién dit trude cua nguoi rut lai gia da tra
thudc vé Cong ty C phan Dau khi Pong Do.

4. Tir chéi két qua tring dau gia

Tai cudc dAu gié tai san, sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc diu gia da cong bd
ngudi tring ddu gia ma tai cp(f)c diu gia nguoi nay tir chdi két qué tring d4u gia thi
ngudi tra gid lién ké 12 nguoi tring dAu gia, néu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dat
trude it nhét bang gia da tra cia nguoi tir chbi két qua trang ddu gia va ngudi tra gia lién
k& chép nhan mua tai san déu gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nhd hon gia da tra clia nguoi
tir chdi két qua trang ddu gia hodic ngudi tra gid lién ké khong chip nhan mua tai san
dau gia thi cudc ddu gia khong thanh.

5. Xac dinh nguoi trang déu gia

Sau mdi lan tra gi4, ddu gia vién didu hanh cudc déu gia cong bé gia da tra cao
nhét va nhic lai ba 14n 1 rang, chinh x4c gi4 di tra cao nhit. Sau cac lan tra gia, dau gia
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vién diéu hanh cudc ddu gia hoi lai trong sb nhirng nguoi tham gia tra gia co ai tiép tuc
dang ky tham gia tra gi4, néu khong c6 ai dang ky tham gia tra gia tiép, du gia vién
diéu hanh cudc diu gia cong bd ngudi tra gia cao nhit tai 1an cubi cung la ngudi trang
dau gia. Trong truong hop nhitng ngudi tham gia ddu gid cung tra mot gia cao nhit tai
lan cubi cung tu nguyén tir chdi tham gia tra gia tiép, déu gia vién diéu hanh cudc du
gi td chirc viéc rat tham gilta nhitng nguoi tham gia déu gia d6 va cong b ngudi tring
thdm 1a ngudi triing d4u gia.

6. Nguoi tham gia diu gia, ngudi tring dau gia, ngudi mua duge tai san ddu gia,
cé nhan, t6 chirc khac bi trudt quyén tham gia ddu gia va khong dugc hoan tra khoan
tién dat trude hoic tién dat coc khi ¢6 mot hodc cac hanh vi sau day:

- Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy tor gia mao dé ding ky tham
gia ddu gid, tham gia cudc diu gia;

- Thong ddng, méc ndi véi diu gia vién, t6 chuc du gia tai san, ngudi co tai san
dau gia, nguoi tham gia d4u gia khac, ca nhén, t6 chirc khac dé dim gia, lam sai léch két
qua dAu gia tai san;

- Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gy roi, mét trat tu tai cudc dau gia;

- De doa, cudng ép diu gia vién, ngudi tham gia du gia khéc nhim 1am sai 1éch
két qua ddu gi4 tai san;

- C6 phiéu tra gia khong hop 1& quy dinh tai diém d khoan 2 Didu 6 Quy ché nay;

- Ngudi rit lai gid da tra theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Quy ché nay;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

Diéu 7. Thoi han ky hop déng mua bén tai sin diu gid, thanh toan tién mua
tai sin ddu gid; ban giao tai sin d4u gis

Cong ty Déu gi4 Hop danh Quéc Gia thay mat Céng ty C6 phin Dau khi Déng
D6 thong béo dén nguoi trang déu gia thoi han ky hop dong mua ban tai san ddu gia,
thoi han, phuong thire thanh to4n va ban giao tai san theo nhing noi dung sau:

1. Thoi han ky hop dong,mua ban tai san diu gia:

- Trong thoi han 15 (mudi lim) ngay ké tur ngay bién ban diu gia dugc lap, nguoi
tlzl’mg dau gia phai ky hop dong mua bén tai san d4u gid v6i Cong ty Co phan Dau khi
Dong D6; qua thdi han trén ma ngudi tring dau gia khong ky hop déng mua ban tai san
déu gia thi dugc coi nhu tir chéi mua tai san, Cong ty Dau gia Hop danh Quéc Gia lap
bién ban xir ly vi pham va s tién dat trude thude vé Cong ty C6 phan Dau khi Doéng Dé6.

- Toan bd s tién dit trude cua nguoi trang diu gia dugc chuyén thanh tién dat
coc bédo dam thuc hién giao két hodc thyc hién hop déng mua bén tai san dau gia hodc
thuc hién nghia vu mua tai san du gid sau khi duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét.
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2. Thoi han, phuong thirc thanh toan:

- Lan 1: Trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy hop dong mua bén tai san
dau g1a dugc ky két, ngudi mua dugc tai san du gia phai ndp 40% (bon muoi phin
tram) sb tién tring diu gia (sau khi trir di s6 tién dat coc) vao tai khoan sb 69205999 tai
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong (VPBank) — Chi nhanh Thang Long cua
Cong ty C6 phan DAu khi Doéng Do.

- Lan 2: Thoi han ndp 60% (sau muoi phan trim) s tién tring d4u gia con lai (sau
khi trir di s6 tién dit coc) vao tai khoan sé 69205999 tai Ngan hang TMCP Viét Nam
Thinh Vuong (VPBank) — Chi nhanh Thang Long cua Cong ty C6 phan Dau khi Doéng
D6 s& do Cong ty CH phan Dau khi Dong D6 va nguoi mua duoc tai san diu gia thoa
thudn va dugc quy dinh cu thé tai hop dong mua ban tai san diu gia gitra Cong ty C
phan Déu khi boéng D6 va nguodi mua dugce tai san diu gid nhung khong qué 90 (chin
muoi) ngay ké tir ngay hop dong mua ban tai san déu gia dugc ky két.

- Truong hop ngudi mua duge tai san dau gia cham thanh toan theo tién do quy
dinh trong hgp dong mua ban tai san d4u gid ma ngudi mua duoc tai san diu gia da ky
két voi Cong ty C6 phan DAu khi Dong D6, thi ngudi mua duge tai san diu gia phai chiu
mirc phat do vi pham Hop dong kinh té 1a 0, 1%/ngay tinh trén s6 tién cham thanh toan.
Néu chim thanh toan qué 05 (ndm) ngay so v&i tién do thanh toan da ky két, thi nguoi
mua dugce tai sin ddu gia bj xem 1a don phuong huy bo hop dong mua ban tai san diu
gi, dong thai bi coi 1a tir chéi mua tai san ddu gia va toan bo sb tién dat Coc cua ngudi
mua dugc tai san ddu gia sé duge xir Iy theo quy dinh ciia quy ché cudc déu gia va/hodc
hop dong mua ban tai san déu gid va/hodc cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

3. Ban giao tai san dau gia va hd so gidy to kém theo:

- Thoi han ban giao tai san diu gia: Trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tir ngay
ngudi mua dugc tai san dau gia thanh toan 100% (mot tram phan tram) s6 tién tring déu
gid, Cong ty C6 phan DAu khi Dong D6 phai lam thu tuc ban giao tai san cho nguoi mua
duoc tai san diu gia.

- Thoi han nhéan ban giao tai san du gia: Ngay sau khi nhan dugc thong bdo ban
giao tai san ciia Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6, ngudi mua dugc tai san diu gia cé
trach nhiém dén nhén tai san. Néu ngudi mua duge tai san dau gia khong dén nhan ban
giao trong thoi han da thong béo, thi nguoi mua dugc tai san diu gia phai chiu moi chi
phi nhu quan ly, bao vé, rui ro khach quan,... va cac chi phi phat sinh khac (néu co) do
khong dén nhan ban giao tai san trong thoi han quy dinh va chiu moi rui ro lién quan dén
tai san dau gia. Trong truong hop tai san déu gia khong dugc ban gjao ding han do 16i
cia Cong ty Cd phan Dau khi Dong Do, thi nhitng thiét hai phat sinh (néu co) sé& do
Cong ty C6 phan Dau khi Dong D6 chiu trach nhiém.

- Phuong thirc ban giao tai san d4u gid: Cong ty C6 phan Dau khi Doéng D6 can cur
vao bién ban diu gia tai san, hgp dong mua ban tai san dau gia, gidy ndp tién mua tai san
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(ban gbc) t chire ban giao tai san d4u gi4, hd so gidly to lién quan dén tai san déu gia cho
nguoi mua duge tai san déu gid. Viée ban giao tai san ddu gia phai dugc lap thanh bién
ban, ¢6 céc thanh phan tham gia ban giao tai san ky x4c nhan. Tuy nhién, néu vao ngay
ban giao tai san theo thong bao cua Cong ty C6 phan Dau khi bong D6, ma ngudi mua
dugc tai san du gia khéng c6 mit dé tiép nhan viéc ban giao tai san, thi ngudi mua dugc
tai san déu gia dugc coi 1a da ky vao bién ban ban giao va viéc ban giao dugc coi 1a da
tién hanh va hoan thanh.

- Dia diém ban giao tai san: Pugc théng nhat thuc hién theo phuong thirc sau:

+ Ban giao hd so, tai liéu lién quan dén tai san d4u gia: Tai tru s& cia Cong ty CH
phan Dau khi Dong Do, dia chi: Tang 2 toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh, phuong
My Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh ph$ Ha Néi.

+ Ban giao tai san trén thyc dia: Tai L6 CTSE, Khu do thi méi Xuan Phuong.

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia ngwoi c6 tai sin diu gia va clia ngudi tring
dau gia

1. Quyén va nghia vu ciia ngudi 6 tai sin diu gia:

1.1. Nguoi c6 tai san dau gia c6 cac quyén sau day:

a) Giam sat qua trinh td chic thuc hién viéc ‘déu gia;

b) Tham du cudc diu gia;

¢) Yéu cau t chuc diu gié tai san ding viéc td chire diu gid khi c6 can ctr cho ring
t6 chirc ddu gid tai san c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu 9
cta Luat DPu gi4 tai san s 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

d) Yéu cau déu gia vién diéu hanh cudc déu gia dimg cudc dau gia khi c6 cin cir
cho rang dau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Pidu 9 ciia Luat
Diu gi tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi
pham quy dinh tai cdc diém b, ¢ hodc d khoan 5 Didy 9 clia Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

d) Pon phuong chdm dut, hiy bé hop dong dich vu déu gia tai san, hgp déng mua
ban tai sin ddu gia hoic dé nghl Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu dédu gia tai san, hop
dong mua ban tai san du gia vo hiéu theo quy dinh cua Luat Péau gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va quy dinh cua phap luat vé dan su;

e) Céc quyén khéc theo thoa thuén trong hgp déng mua ban tai san diu gia va theo
quy dinh cta phap luat.

1.2. Ngudi c6 tai san dau gia c6 cac nghia vu sau day:

a) Chiu trach nhi¢m vé tai san dua ra ddu gi4:

b) Ky hop ddng mua béan tai san diu gia hodc trinh co quan c6 thim quyén phé
duyét két qua ddu gid tai san;



¢) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san diu gia cho ngudi mua dugc tai
san déau gi4, theo thoa thuan trong hop déng mua bén tai san d4u gia hodc theo quy dinh
cta phép luat;

d) C6 trach nhiém phbi hop véi nguoi tring d4u gia lam viéc véi cac co quan nha
nuéc c6 thAm quyén dé giai quyét hoan thanh cac thu tuc phép ly vé cép gidy chimg
nhan quyén s& hitu, quyén sir dung tai san d4u gia d6i véi tai san phai dang ky quyén s&
hitu, quyén sir dung theo quy dinh ctia phép luat;

d) Béo céo co quan co thdm quyén vé viéc lua chon td chirc dau gia tai san, dién
bién cudc dau gia va két qua dAu gi4 tai san trong truong hop déu gia tai san nha nudc;

e) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén trong hop dong mua bén tai san du gia va
theo quy dinh cta phép luét.

2. Quyén va nghia vu clia nguoi tring dau gia:

2.1. Nguoi tring d4u gia c6 cac quyén sau day:

a) Yéu cau ngudi c6 tai san dAu gia ky hgp dong mua bén tai san d4u gia hodc trinh
co quan c6 tham quyén phé duyét két qua d4u gia tai san theo quy dinh cta phap ludt;

b) Pugc nhan tai san dAu gid, co quyén s& hiru déi véi tai san dau gia theo quy dinh
cua phap luat;

¢) Pugc quyén yéu cau ngudi c6 tai san ddu gia phdi hop trong viéc dé nghi co
quan nha nudc co thAm quyén giai quyét cac thu tuc phap ly vé cép gidy chimg nhan
quyén s& hitu, quyén sir dung tai san d4u gia d6i voi tai san phai dang ky quyén s& hiru,
quyén st dung theo quy dinh cuia phép luat;

d) Cac quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua ban tai san d4u gia va theo
quy dinh cua phap luat.

2.2. Nguoi tring d4u gia c6 cdc nghia vu sau day:

a) Ky bién ban d4u gia tai san, hop ddng mua bén tai san dau gia;

b) Thanh toan ddy du tién mua tai sin d4u gia cho ngudi c6 tai san d4u gia theo
théa thudn trong hgp dong mua bén tai san d4u gia hodc theo quy dinh cta phap luét co
lién quan;

¢) C6 trach nhiém lam thu tuc sang tén dang ky s& hitu, sir dung tai san theo quy
dinh cta phép luat; trudng hop ngudi mua dugc tai san khong lam thu tuc chuyén quyén
:s& hitu tai san, str dung tai san ma sir dung tai san, néu xay ra rui ro thi ngudi mua dugc
tai san déu gia chiu trach nhiém truc tiép giai quyét trudc co quan phap luét ké tir thoi
diém nhan du tai san;

d) C6 trach nhiém thanh toan phi dich vu cong chirng, chirng thuc hop dong mua
ban tai san du gia va hd so tai san déu gia (néu co);

d) Céc nghia vu khac theo thda thuin trong hop ddng mua ban tai san déu gia va
theo quy dinh cta phap luét.

" Pidu 9. Cam két vé hién trang, chét lwong tai sin diu gia
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Ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring ddu gia, ngudi mua dugc tai san ddu gia cam
két da tim hiéu cac thong tin va/hodc truc tiép xem tai san déu gia va tham khao tai liéu
vé tai san do Cong ty Pau gid Hop danh Quéc Gia cung clp.

Piéu 10. Quy tiic ing xir trong cudc diu gia

Chi nhitng ngudi c6 tén trong danh sach ding ky tham gia du gia va du diéu kién
tham gia ddu gia mdi duge vao phong diu gia.

Nguoi tham gia ddu gia phai ngdi ding vi tri quy dinh theo danh sach ding ky
tham gia d4u gia trong phong du gia va khong dugc tur y roi khai vi tri quy dinh khi
chwa c6 sy dong y cua nguoi dau gia vién diéu hanh cudc ddu gia.

Ngudi tham gia ddu gia phai tuan theo su huéng dan, diéu khién cua ddu gia vién;
an mac lich sy, khong hut thudc; gitr trat tu, khong trao doi, phat ngén thiéu van hoa,
khong dugc ghi 4m, chup anh hodc ghi hinh trong phong déu gia; khong sir dung cac
chét kich thich, khéng mang theo vii khi, chét chay, chat nd vao phong déu gia.

Diéu 11. Truong hop bit kha khéng

Cudc dau gié nay khong thé thuc hién dugc do céc truong hop bét kha khang nhu:
Thién tai, héa hoan, dich bénh, chién tranh hodc co quan Nha nudc c6 tham quyén yéu
cau hoan, tam hodn, ngin chin cudc diu gia, hiy bo két qua diu gia thanh/huy bo hop
dong mua ban tai san déu gia cua cac bén co lién quan thi ngudi c6 tai san dau gia, td
chirc ddu gia, ngudi tham gia ddu gia, nguoi tring d4u gia, ngudi mua duogc tai san dau
gia phai thuc hién theo, cic van dé c6 lién quan dugc phuc hodi vé nguyén trang va cac
bén khong phai boi thudng thiét hai cho nhau.

III/ TO CHUC THY'C HIEN

Piéu 12. Diéu khoin thi hanh

1. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh.

2. Néu c6 bét ky Didu, khoan nao trong Quy ché nay khong dé cap, bj thiéu hodc
méu thudn véi Ludt PAu gia tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac vin ban
huéng dan thi hanh, thi Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cdc
vin ban huéng dan thi hanh s& dugc wu tién 4p dung.

3. Pau gia vién, td chirc dé:llil gia tai san, nguoi ¢ tai san du gia, nguoi tham gia
dau gia, nguoi trang d4u gia, ngudi mua dugc tai san ddu gia, cac td chire, c4 nhan khac
lién quan dén hoat dong diu gia tai san phai tuyét dbi chap hanh céac quy dinh tai Quy
ché nay va céc quy dinh cua phap luat.

CONG TY PAU GIA HQP DANH QUOC GIA
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