TONG CONG TY CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
CO PHAN XAY LAP DAU KH{ VIET NAM Péc 1ap - T do - Hanh phiic
CONG TY €O PHAN DAU KHi PONG PO
S6: 36/DKPP-TCKT

Ha néi, ngay 26 thang 4 ndm 2018

BAO CAO THUONG NIEN
Céng ty cb phin Diu khi Pong D6
Nam 2017

1.Thong tin chung
1.Thong tin khadi quadt
- Tén giao dich: Céng ty C phin Dau khi Pong s
- Tén giao dich quédc té: Petroleum Dong Do Joint Stock Company
- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép: 0102293517 thay d6i 1an 12 ngay 29/5/2014
- Vén didu 1 : 500.000.000.000 VND (nam trim ty ddng).
- Vén dAu tur chi s hiru: 500.000.000.000 VND (nim tram ty dong).
- Dia chi: Ting 2, toa nha Dolphin Plaza, s 28 Tran Binh, P.M§ Dinh 2, quin Nam Tur
Liém, Ha N6i

- Dién thoai: 024. 62554111 Fax: 024.62578111

- Website: http://www.daukhidongdo.vn Email: info@daukhidong.vn
- M3 cb phiéu: PFL

- Logo:

PETROVIETAN
PYC-DONGDO

Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Céng ty Cb phin Diu khi Dong D6 12 don vi thanh vién ciia Téng Cong ty Co phan Xay
1&p Diu khi Viét Nam. Cong ty Cb phin DAu khi Péng D6 (PVC-Dong D6) dugc thanh 14p
trong qué trinh hinh thanh v phat trién md hinh Téng Céng ty Tai chinh Cb phan Dau khi
Viét Nam (PVFC)-mét dinh ché tai chinh 1ém thude Tdp doan DAu khi qubc gia Viét Nam.
Cdc méc tang trudng dang ké ti khi thanh lgp dén nay:
- Thanh l3p 15/06/2007 véi tong s6 von didu 1&: 500 ty.



- Tbng sb nhan sy hién nay 86 CBCNV trong d6 sb lugng can bd ¢6 trinh d Pai hoc va
trén dai hoc chiém 81,4 % tdng sb.

- Nim 2007: Thanh lap Chi nhanh Céng ty tai Tp HS Chi Minh.

- Nam 2009: Thanh l4p cac Ban quén ly du an.

e Tai Ha Né6i: Ban quén ly dy 4n dy an Khu d6 thi dau khi Pirc Giang, Ban chuén bi

du 4n 160 Trin Quang Khai.

Théng 7/2009: Thanh 13p San giao dich PVC Dong Do tai Ha Noi.

Muc tiéu chién luge ctia Cong ty C6 phin Déau khi Pong D6 13 xay dung Cong ty trd
thanh doanh nghiép BDS manh, 1a Cong ty kinh doanh BDS chuyén nghiép & Viét Nam. Dya
vao nén tang vimg manh clia cong ty me, chinh sach hdi nhép cua nén kinh té Viét Nam, sy
phit trién manh mé cia nhu ciu nha &, khu @6 thi, khu cong nghiép, khu vui choi giai tri va
thé thao, PVC-Déng D6 sé trd thanh mét Céng ty vé Bét dong san manh ca vé quy md vén,
cbng nghé du tur va x4y dyng cac du 4n, kha ning hop téc véi cc b1 tac trong nude va qubc
té, kha ning canh tranh cao trén thj truomg BDS. Vi ning luc clia PVC - Dong D6 trong linh
vuc kinh doanh bit dong san va ning luc tai chinh cia PVC, PVC - Dong D6 dang déu t
nhiéu dy an tai Ha Noi, TP. H Chi Minh va cac dia phuong trong ca nudc.

PHDCD ciia Cong ty Cb phin Dau khi Pong P ngay 07/12/2009 Téng Céng ty Cd
phin Xay l4p DAu khi Viét Nam tr& thanh ¢ dong sang 1ap, ¢b déng 16n cia Céng ty C6 phan
Déu khi Péng D8.

Thang 11/2010, cd phiéu ciia Céng ty duoc niém yét trén san giao dich chimg khoan
Ha Néi va duoc chip thuan giao dich theo Quyét dinh s6 805/QD-SGDHN ngay 03/11/2010
cua S¢ Giao dich Ching khoan Ha Noi.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Cin cir Gidy chimg nhan DKKD sb 0102293517 do S¢ Ké hoach va Déu tu thanh phé Ha
Noi ¢ép, ding ky 1an ddu ngay 15 thang 06 nam 2007 va thay dbi lan 12 ngay 29 thang 05
nim 2014, nganh nghé kinh doanh chinh ctia Céng ty bao gbm:

- Xay dung cong trinh dudng sét va duomg bd;

- Hoat dong tu vén quan ly (khong bao gém tur vn phap luét, tai chinh, thué, ké toan, kiém
toén)

~ - Bén buén may moc, thiét bi va phu ting may khac. Chi tiét: Ban buén may méc, phuong
tién phuc vu giao thong vén tai;

- Kinh doanh dich vu tu van b4t dong san, ddu gia bit dong san, quing céo bét dong san,
quan ly bét ddng san;

- Kinh doanh vt tur thiét bj phuc vu cho céc cong trinh x4y dung, trang thiét bi ndi, ngoai
thit, cép thoat nudc, méi trudong, ha ting k§ thuét, ha ting co so;

- Tu vAn x4y dyng cdc cong trinh dan dung, cong nghiép, ha ting k§ thuat, méi truong (
khong bao gdm dich vu thiét ké cong trinh);

- Téng thiu EPC céc cong trinh céng nghiép, dan dung, ha ting k¥ thuat, méi trudng;

- Tham do khai thac, ché bién khoang san (Trlr loai khoang san Nha nuéc cdm);

- Mua bén, xuét nhip khiu khoang san, vit tu, thiét bj nguyén phu lidu va céc hoat dong
dich vu khac phuc vu khai thac, ché bién khoang san;

- Kinh doanh dién nang;



- Kinh doanh bét dong san;

- Xay dung cac du 4n nha &, biét thy, van phong, khach san, trung tdm thuong mai, siéu thi,
khu d6 thi mdi, khu céng nghiép, khu kinh té, khu cong nghé cao, khu du lich sinh thai, khu
vui choi gidi tri, lang du lich;

- Kinh doanh dich vu méi gii bat déng san, dinh gi4 bit dong san (Khdng bao gom dich vu
giam dinh hang hoa; dinh gié tai san thudc thdm quyén ctia Nha nuéc), san giao dich bit déng
san va cac dich vu khéc.

Dia ban kinh doanh: ngoai cac Dy 4n tai Ha Néi tir d4u nim 2015 Cong ty md rong thém
nganh nghé kinh doanh xdy 14p céc cong trinh céng nghiép va dan dung & Théi Binh, TP. Hb
Chi Minh, Hau Giang.

3. M6 hinh quan tri, 16 chirc kinh doanh va bé mdy quan Iy

a, M6 hinh quan tri, co cdu bé mdy qudn Iy ciia Cong ty
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b. Co cdu b mdy quan Iy
- Ban giam déc diéu hanh : 04 nguoi

+ Ong Hoang Hiru TAm Giam dbc

+ Ong Phan Minh T4m Phé Giam déc
+ Ong Nguyén Anh Tuén Phé Giam dbc
+ Ba Nguyén Thi Dung Phé Giam dbc

- Cic phong chirc nang, Chi nhénh : Phong Tai chinh K& toan, T6 chirc hanh chinh, Quan 1y
ky thust, K& hoach Dau tu, San bat dong san, Chi nhanh tai TP.HCM.

¢. Cdc cong ty con, cong ty lién két

I1. Tinh hinh hoat d§ng trong nim

1.Tinh hinh hoat dgng san xuit kinh doanh

- Téng doanh thu nam 2017: 77,23 ty déng

- Loi nhuén : -18,26 ty ddng

2. T6 chirc va nhin sy

2.1: Gidm doc

Ho vatén: HOANG HUU TAM
Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/11/1960

Qué quan: My X4a - Nam Pinh

Ho kbiu thuomg tri:  Phong 12.04 Toa nha Dolphin Plaza, 28 Tran Binh, phuong My
Dinh 2, quén Nam Tir Liém - Ha Noi

Chd & hién nay: Phong 12.04 Tda nha Dolphin Plaza, 28 Trin Binh, phuong M§
Dinh 2, quan Nam Tir Liém - Ha Néi

Trinh d6 chuyén mdn: Cir nhén Kinh té

S6 ¢ phin s¢ hiru:  10.000 b phan
2.2: Phé Gidm déoc

Ho va tén: PHAN MINH TAM

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 4-10-1978

Qué quan: Lam Thao — Phua Tho

. Ho khiu thuong tra:  S6 16, nghéch 282/20 Thuy Khug, phuong Thuy Khué, Tay Ho,

Ha Nbi

Ché & hién nay: Sb 16, nghach 282/20 Thuy Khué, phutmg Thuy Khué, Tay Ho,
Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén:K§¥ su tric dia
Sé cb phin sg hiru: 0 cd phén
2.3: Phé Gidm déc

Ho va tén: NGUYEN ANH TUAN
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 09-11-1974
CMND: 025074000022 cAp ngay 18/11/13 tai Ha Ngi
Qué quén: Yén Minh - Y Yén - Nam Dinh
4
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H6 khiu thudmg trii:  Phong 904, CT9, KDT M¢ Dinh, ME Tri, P My Pinh 1, Q Nam
Tir Liém, HN
Chd & hién nay: Phong 904, CT9, KDT M¥ Dinh, ME Tri, P My Pinh 1, Q Nam
Tir Liém, HN
Trinh @6 chuyén mon: Thac s§ QTKD
S5 cb phdn s htru: 0 ¢d phén

2.4: Phé Gidm déc

Ho va tén: NGUYEN THI DUNG

Gidi tinh: Nix

Ngay sinh: 23/3/1979

CMND: 013110203 cp ngay 14/8/08 tai Ha N§i
Qué quan: Yén Phong - Yén Pinh - Thanh Hoé

H$ khiu thudmg tra:  S6 2 ngd 221 Kim M4 - Ba Dinh - Ha Néi
Chd & hién nay: Sé 2 ngd 221 Kim M - Ba Pinh - Ha Néi

Trinh d3 chuyén mén: Thac s§ KT
Sé cb phén s hirw: 0 cd phén
2.5: Ké todn truomg

Ho va tén: TRAN TRUNG KIEN

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 28-12-1978

CMND: 013338668 cip ngay 29/7/2010

Qué quan: Hai Trung - Hai Hau - Nam Dinh

Hé khiu thuomg tra: 6 7,C1 Tap thé HVTC, T6 10, P Phu Dién, quén Béc TL, HN
Chd & hién nay: P502, CC BS, P Phi Dién, Q Bic Tir Liém, Ha Noi

Trinh 46 chuyén mdn: Cir nhan Kinh 1
S6 cd phdn sé hitu:  1.000 b phin
- Quyén loi ciia Ban Gidm déc: Tién luong, thuong cia Ban Gidm doc va céc quyén loi
khic cia Ban Giam dbc: Thye hién nghiém chinh theo quy dinh hién hanh cua Pai héi
ddng cb dong va Cong ty
- 86 luong can by CNV tai ngay 31/12/2017 1a: 86 trong d6: Trén dai hoc: 05; dai hoc: 65;
cao déng: 12; cong nhan k¥ thuat: 4.
- Thay dbi thanh vién HDQT/Chu tich, Ban GD, Ban kiém soat, Ké toan truong: Nam 2017
Céng ty c6 5 thanh vién HPQT, 3 thanh vién BKS.
3. Tinh hinh tai chinh
3.1.Tinh hinh tai chinh

N 2ie N\

2r A

Dom vi o)
T Chi tiéu MV | \am2016 | Nam2017 | O

tinh giam
1 | Chi tiéu San luong Ty dong | 138,15 149,09 108
2 | Tong doanh thu Ty dong | 93,22 77,23 83
3 | Loi nhuén trudc thué Ty déng | 0,98 -18,26
4 | Loi nhujn sau thué Ty déng | 0,98 -18,26
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5 | Giatrj dau tu Ty déng | 7,03 6,06 87
6 Lao dong sir dung binh quan | Nguoi 80 85 107
7 Thu nhip binh quin Trd/ng/th | 7.3 7,7 106
8 | Véndidulé Ty ddng | 500 500
9 | Tylécdtic % 0 0
3.2. Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Cac chi tiéu Nim 2016 Nam 2017 Ghi cht
1.Chi tiéu vé kha ning thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngén han:
TSLD/No ngén han 1,22 1,10
+ Hé sb thanh toan nhanh
TSLP-Hang tn kho/ng ngan han | 0,93 0,74
2.Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé s6 no/Téng tai san 0,36 0,36
+H¢ s ng/Vén chi sé hiru 0,56 0,57
3.Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+Vong quay hang t6n kho
Gia vén hang ban/ Hang ton kho | 1,52 0,99
binh quan
+Doanh thu thun/Téng tai san 0,13 0,14
4. Chi tiéu vé kha ning sinh l&i
+He sé loi nhuén sau thué/Doanh | 0,013
thu thuan
+Hé sb loi nhudn sau thué/Vén cha | 0,002
s& hiru
+Hé sb l¢i nhuén sau thué/Téng tai | 0,001
san
+He sb loi nhudn tir hoat déng kinh | 0,013
doanh/Doanh thu thun
4.Co cdu cb ddng, thay ddi vén diu tw chi s& hiru:
a.Cé phén
- Téng sb cb phan huru hanh: 50.000.000 c¢é phan
- S& luong cb phén chuyén nhugng tw do: 50.000.000 cb phin
b.Co cdu c6 dong
- Cb dbng té chure: 12 ¢b dong ndm giir 24.077.975 cb phén chiém 48,16%
- Cb ddng c4 nhan: 1.428 cb dong ném giit: 25.922.025 cb phén chiém 51,84%
- Cé dong sang lap: (Theo gidy diang ky kinh doanh)
T |Ten cb| ™ SO|Loai | Khithinh lap cng o0 ong 86
T | dong chinh, hé | co ty'(1§/6/(‘)7) o CNDKK,
khiu TT | phan | S cd phin | Ty 1¢ | S6 co phdn | Ty 1& | CMND,
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Vé)l‘l vén
gop £gop
D2-19
Khu phé | Cé
Cong ty ¢b | My Hung phan
] |phindiadc | 2, P Tan |phd |3.396.000 |6,76 | 3.396.000 | 6,76
Phi Long | Phong, thon
Quén 7, g
TP.HCM
2 |Congtycd|[S6 27,{Co6 |6.500.000 |13 2.500.000 |5 Pa
phin diu | Nguyén | phén chuyén
tr  Song | Trung phd nhugng
Kim True, P |thén cho CT
Bén g CP Tip
Thanh, doan diu
Ql, tr Tién
TP.HCM Loc
3 | Tong cong | Tang 25, [C6 | 18.012.975 | 36,02 | 17.433.475 | 34,87
ty CP Xay |tda nha | phén
l5p Déu | CEO, 15 |phd
khi VN HH2-1 thon
KDT Mé|g
Tri Ha,
duong
Pham
Hung,
quén
Nam Tu
Liém, HN
4 |Ha  Thi|S&8, AL [Co |1.000.000 |2 1.000.000 |2
Thoéng Trin phén
Quéc phéd
Toan, thon
Hoan g
Kiém, Ha
Nbi
Cb dong l6m:

Cd d6ng nudc ngoai:

- 85 ¢b ddng nude ngoai: 08 cb ddng nim gii: 84.000 cb phan chiém 0,17%

- Co dong 16n nude ngoai: Khong ¢
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I11.B4o cdo danh gid cia Ban Giam déc

KH nim KH nam
. Thue
TT Chi tiéu Donvi 2017 2017 1 pién ngm
tinh (PHDCP | (TCT diéu | "
thong qua) chinh)
8y 2 3) 4 ) ©6)
] Chi tiéu SXKD Ty déng 180 155 149,09
2 Téng doanh thu Ty déng 143 70 77,23
3 Loi nhufn treée thué Ty déng 0,4 - -18,26
4 Loi nhuan sau thué Ty dong 0,4 . -18,26
5 Gia trj dau tu Ty ddng 7,3 6,06
6 La? dong st dung binh Neubsi 84 g5
quan
7 Thu nhép binh quén Trd/ng/th 7.8 7,7

1.Bdo cao tinh hinh tai chinh

a.Tinh hinh tai san:

- T3i san nam 2017 giam so voi nam 2016 la: 4%

- Céc khoan phai thu: 103 ty dbng giam 2 % so voi nam 2016

- Hang t6n kho: 69 ty ddng tang 152 % so voi nam 2016

- Tai san cé dinh t&ng 114% so v6i nam 2016

b.Tinh hinh ng phdi tra

Tinh dén 31/12/2017, tinh hinh no phai tra ciia Cong ty nhu sau:
- Vay va no ngén han: 197,4 ty ddng

- Phai trd ngudi ban: 37,4 ty dong

- Vay va ng dai han: 0 ty dong

Cong ty khong co6 no x4u, Cong ty khong c6 giao dich bing ngoai té
c.Ké hoach phat trién trong tuong lai

- Kién toan thudng xuyén bd may phong ban Cong ty, Ban chi huy va Doi xay lap dap
{mg yéu ciu cia cong trudng. Tang cudng cong tac dao tao va dao tao lai d# nang cao ning
luc chuyén mdn va phat trién ngudn nhén lyc dap Ung yéu ciu SXKD, phd hop véi tée dd
tang truong cua Cong ty.

- Kiém soat chit ché chi phi va ting cuong kiém soét, giam sat, thuc hanh tiét kiém chi
phi, gidm gi4 thanh san phdm va ning cao hiéu qua SXKD.

- Tang cudng cong tac quan ly k¥ thudt, vt tir va ddc biét la cong tic an toan lao dong
trén cong trudng.

- Tép trung nhén lyc chi chét tai cac Ban chi huy cong truomg dé thuc hién cong tic
nghiém thu, thanh quyét toan, thu hdi cong ng, dam bao t6i thiéu gia tri khoi luong dé dang
va cdng no phai thu tai cac cong trinh/ dy an.

- Cé giai ph4p thi cong chi tiét, hop 1y, tiét kiém, an toan cho mdi hang muc cong trinh.

- Tiép tuc tim kiém d6i tac dé thuc hién chuyén nhuong du &n/ phédn vén gép vao cac
Céng ty nhu: Dy 4n Khu d6 thi Nam An Khanh, Cong ty Lam Kinh, Céng ty Binh Son...
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- Tép trung trién khai tht tuc ddu tu du an Xudn Phuong véi cac so ban nganh va
UBND Thanh phé Ha Nai.
- Tang cudng cong tac kinh doanh vét tu, vét liéu.
- Thue hién cac giai phdp tai chinh linh hoat, da dang hoa cac kénh huy dong vén, cp
di vén cho san xudt va dau tw. Chu dong ra soat, nng han mirc vay vén luu dong dé dam
béo vbn cho SXKD;
2.Chién lrgc phat trién trung va dai han:
* Muc tiéu, nhi¢m vy chii yéu (2018-2023):
- Vbn diéu Ié dén nam 2020 dat: 700 ty dong.
- Phén déu duy tri mirc ting truéng binh quén hang nim trén 20%;
- Ty 1& b tirc/vbn diéu 18: 5% + 10%.
- Gi4 tri doanh nghiép nam 2020 twong duong 1.500 ty dong.
- Ty trong san lugng cac linh virc san xuét kinh doanh dy kién:
+ Pdu tr xay dung cic du an 60%.
Trong do: Khu dé thi: 30%, Khu vui choi gidi tri:20%; Khu cong nghiép: 10%,
+ Kinh doanh BDS va dich vu BDS 25%;
+Dau tu tai chinh va Kinh doanh khéc: 15%.
- Thyc hién thinh cbng it nhit 3 du 4n B4t dong san tai cdc thanh phé lon dé khang dinh
thuong hiéu PVC Dong D6.
- Phén d4u mirc loi nhuén hang nim dat tir 15 % dén 20%/téng doanh thu;
- Thudng xuyén du tr 4p dung cdng nghé tién tién vao cong tic QL diéu hanh cia don vi;
- Khéng ngimg tuyén chon nhén tai va nang cao doi sdng, thu nhdp cho CBCNV, phén dhu
murc thu nhap binh quén &n nim 2023 14 12.000.000 d6ng/ngudi/thang,
* Dy kién mit s6 chi tiéu chil yéu nam 2023:
- Téc d6 tang truong gia trj SXKD tir 20% trd 1én.
- Téng gi4 tri SXKD: 699 ty
- Téng doanh thu: 636 ty
- Loi nhuén truée thué: 120 ty
- Loi nhufn sau thué: 94,91 ty
- Vbn diéu 1&: 700 ty
- Cd tirc: 10%
- Giatri dAu tuw: 591,91 ty
- Lao d6ng binh quan: 130 ngudi
- Thu nhap binh quén: 12.000.000 déng/ngudi/thang

IV. Danh gia cia HPQT vé hoat ddng cia Cong ty

1. D4nh gi4 cia HPQT vé cic mit hoat djng ciaa Cong ty

*Két qua mdt s6 chi tiéu nam 2017 cua Cong ty

- Téng doanh thu thudn: 77,23 ty ddng dat 54% so v6i KH

- Lgi nhuén sau thué: -18,26 ty

- Ngudn vén chi s& hiru: 347 ty giam 18,3 ty so v6i nam trude

- Céc khoan ng phai thu cudi ky: 103 ty giam 02 ty so véi nim trudc
- Céc khoan ng phai tra cudi ky: 197 ty giam 08 t§ so voi nim trude

9

v

F IR o) o 4 L) 4~



2. Panh gid cia HDQT vé hoat djng ciia Ban Giam d6c Cong ty

- HDQT Cong ty thuc hién ding quyén va trach nhiém quy dinh tai Diéu 1é Cong ty,
Quy ché hoat dong cuia HDQT va Quy ché phdi hop 1am viéc gitra HDQT va Ban Giam dbe
trong viéc chi dao diéu hanh hoat dong SXKD ctia Cong ty.

- Héi ddng quan tri ¢6 Chu tich HDQT chuyén trach va 3/5 ddng chi kiém phiém glu chirc
vu Giam dbc va Pho Gidm ddc, vi vy Ban gidm déc thudng xuyén béo cdo cho HDQT vé tinh
hinh sén xuét kinh doanh va tai chinh dé kip thoi ra quyét dinh.

- Tham gia hop v6i Ban giam dbc va cac dbi tac lién quan van dé quan trong cua Cong ty.
Tham gia ¥ kién hosic chi dao truc tiép dbi vai cac van dé phat sinh quan trong hodc dot Xuét.

- HDQT con chi trong cdng tac quan trj rii ro, thén trong khi ra quyét dinh, trién khai dong
thoi vai viée ban hanh cac quy tnnh, quy ché quan tri, ting cudng kiém tra, giam sat, dé kip thoi
phét hién va khic phuc cac diém yéu tao da phat trién bén vimg dam bao cin dbi hai hoa l¢i ich
cia Cong ty, Nha nuée, Co déng, dbi tac va quyén loi clia ngudi lao dong.

- Céc thanh vién HDQT Céng ty thudng xuyén nim bét thong tin, bao cdo vé tinh hinh hoat
dong dé théng nhit va ra cac quyét dinh kip thoi, linh hoat. HDQT d4 chi dao sat sao cac hoat
dong ctia Cong ty thdng qua cac nghi quyét ctia phién hop cac quy dong thoi phé duyét mot sb cac
Nghi quyét moi dé nang cao uy tin, img budce xdy dyung thuong hiéu cua Cong ty trong linh vue
xdy lap, duy tri dong tién cho hoat ddng clia cong ty.

V. Chwrong trinh hoat d§ng ciia HPQT nim 2018.

Nam 2018 tin dung céc co hoi cua thi trudng va sy tang trudmg kinh té dAt nudc,
nhim phat huy t6i da moi ngudn lyc, dodn két, duy tri t6t cac hoat dong thyc hién dy an, timg
budc ning cao ning lyc va uy tin trong hoat ddng xay l4p HPQT da chi dao xay dung ké
hoach SXKD ndm 2018 nhu sau:

STT Chi tiéu Pon vi tinh KH niim 2018
1 | Gi4 trj san xuét kinh doanh ty ddng 130
2 | Doanh thu ty ddng 157
3 | Loi nhuén trudc thué ty dbng 1,0
4 | Loi nhuan sau thué ty déng 1,0
5 | Ty suét lgi nhuén truse thué/DT % \ 0,64
6 | Ty suit lgi nhudn sau thué/VDL % 0,2
7 | GiatiPautr ty ddng 26,95
8 | Lao ddng sir dung binh quan nguoi 90
9 | Thu nhép binh quan i g/nzf;i/ thing 78
10 | Vén diéule ty ddng 500

1. Mt s6 dinh hréng hoat djng trong nim 2018 nhwr sau:
Hoat dong xiy Idp cong trinh:
- Tumg buéc khing dinh ning luc trong linh vuc xdy lip théng qua muyc tiéu dat tién
d0, chét lugng, hiéu qua va an toan lao d9ng tai cic cong trinh thi cdng, PVC Dong D06 sé tap
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trung trién khai thi cong tot cic hang muc céng trinh dugc Téng Céng ty PVC giao cho ciia
du 4n Nha may Nhiét dién Théi Binh 2 va dy an Nha may Nhiét dién Song Hau 1.

- Hoan thanh cdc hang muc thi cong xay lép dat tién dd, chét luong va hiéu qua, tiép tuc
mo rong tiép thi mang xay Iép cac cong trinh cdng nghiép nganh dAu khi va thi cong céc cong
trinh d4n dung trén dia ban c4c tinh phia Bic vi phia Nam.

- Kién toan va &n dinh nhan sy, phat huy thé manh va niing lyc ciia timg thanh vién dé tap
trung théng nhét chi dao trién khai hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh ciia Cong ty nam
2018.

- Dé dam bao hiéu qua géi thiu thi cong x4y lép, ting cudng thyc hanh tiét kiém, tiét
kiém chi phi san xudt, chi phi quan Iy trén cong trudmg.

- Néng cao ning lyc thi cong, bd sung thém may mée thiét bj dé chu dong thi cong tai céc
cdng truong xay dung.

- Ban hanh hé thdng céc quy ché, quy dinh quan ly ndi bd Cong ty diic biét trong linh
vuce xay lip cong trinh nhu Quy ché giao khoan cho cac ddi...

- Trién khai kinh doanh vét tu nhu; xi mang, cat, d4,..., van chuyén thiét bi, gia cong két
chu thép cho céc cong trudng dé tang doanh thu va loi nhuén cho Cong ty.

Céng téc huy dpng von:

- D& dam bao ngudn vén cho cac du 4n trong diém va cac hoat déng x4y lip cong
trinh, HDQT va Ban giam dbc chii chuong chuyén nhwong phin vén gop cla Cong ty tai cac
dy 4n bt dong san va cac cbng ty gép von.

- HDQT va Ban gidm dbc ddy manh m& rong quan hé véi cac ngén hang HD Bank, PG
Bank, PVCom Bank ...d& vay vén trién khai cac goi thiu xdy Iap.

Hoat dpng dau tur, kinh doanh bét dpng sin:

- V& Dy 4n Xuan Phuong: Tich cuc phéi két hop véi cac chi dau tu dé diy nhanh tién
5 xin didu chinh mét d6 xdy dung dv 4n nhim ning cao hiéu qua dau tu. Ting cudng cong
tac xuc tién dAu tu, fim kiém céc ddi tac dé hop tac/chuyén nhugng cac dy 4n CTE Xuén
Phuong 8 giam chi phi 14 vay va thu hdi von diu tu.

- D6i véi khoan vén gop ddu tur tai dy an Nam An Khanh: Tiép tuc phéi hop chit
ché véi cac déi tac gop von dé trién khai cong tac ddu tw dy an. Khi thi trudmg thuén loi,
Céng ty xem xét chuyén nhugng bét hodc nhan san phém twong tmg v&i phan vén gép &é
kinh doanh mang lai hiéu qua cho Cong ty. ‘

- Dbi v6i khoan gép vén dAu tu tai chinh tai céc doanh nghiép: Tim kiém d6i tic dam
phén chuyn nhwong céc khoén dAu tur tai chinh nhu ¢b phiéu Petroland, khoan gép vén cng ty Phi
Pat, cdng ty ¢b phan khach san Lam Kinh.

2. Tha lao va chi phi hoat ddng ciia Hji ddng quan tri nim 2018 1a: 1.151.742.400
ddng.

Pé c6 thé dat duge muc tiéu trén, HDQT d4 x4y dung ké hoach va cdc giai phap cu
thé nhu sau:

- Thuc hién ding quyén va trach nhiém ciia HDQT duge quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty,
ting cuong hi€u qua trong cac hoat ddng quan tri Cong ty bang cac hinh thire:

+HDQT s& ting cudng ning lyc va hoat ddng theo hinh thirc cho ¥ kién bang van ban
giai quyét nhanh cac yéu ciu cng viéc thudc thdm quyén quyét dinh cia HPQT.
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+Tang cuong mdi lién hé giira Ban GD - HPQT thong qua bd phén gitp viéc HDQT,
tang cudng kiém tra gidm sat dinh ky/dot xuét dé dam bao viéc thuc hién cac Nghi quyét,
quyét dinh ctia HDQT va tuan thi cdc quy dinh phap luat ciing nhur cac ndi quy, quy ché noi
by Cong ty.

- X4y dvng dinh huéng hoat ddng ciia Cong ty trong timg giai doan, gidm sit va hd trg
Ban GD hoén thanh céc chi tiéu ké hoach SXKD nim 2018.

- HDQT cing Ban gidm dbc xép lai bd may quan 1y didu hanh, ra soat lai nhan sy, tuyén
dung nhan su ¢6 kinh nghiém td chirc va trién khai thi céng xay dung dé phu hop véi tinh
hinh SXKD cua Coéng ty trong nam 2018;

Nim 2018, HPQT céng ty can phai theo sét tinh hinh thi truémg dé chi dong, linh
hoat trong cdng tac chi dao, khic phuc kip thai nhitng khé khan va nim bét co hdi thuin
lgi dé thue hién hoan thanh t5t nhiém vu ké hoach cta Céng ty dam bao lgi ich tdi da cho
céc cb dong da giri gim niém tin vao Cong ty.

VI.Quan tri Cong ty

1.Hdi ddong quan tri

1.1. Hpi dong quan tri: gom 05 thanh vién

Co chu nhur sau: 01 Chu tich chuyén tréch, 01 thanh vién HPQT kiém Gidm dbc, 01 thanh
vién HPQT kiém Phé Giam ddc, 02 thanh vién HDQT kiém nhiém

Hién nay c6 03 thanh vién tham gia diéu hanh, 02 thanh vién khong tham gia diéu hanh Cong
ty.

1.1.1 PHAM VU HOANG - CT HPQT

Ho va tén: PHAM V0 HOANG

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 26-12-1974

CMND: 013297122 cép ngay 04/10/10 tai Ha Noi

Qué quén: Kim Thu - Thanh Oai - Ha Ty

HO khiu thuong tra: - S6 48B Tran Quang Khai, Héng Bang, Hai Phong
Chd & hién nay: Sé 88 - ngd 165 Thai Ha - Pbng Pa - Ha Nbi

Trinh 4% chuyén moén: Thac s§ QTKD
Chirc vu hién tai: Chu tich HDQT

1.1.2  HOANG HUU TAM - Giam déc - Uy vién HDQT

Ho va tén: HOANG HUU TAM

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 23/11/1960

Qué quén: M§ X4 - Nam Dinh

CMND: 013017984 cip ngay 01/12/2007 tai Ha Noi

H khéu thudng tra:  Phong 12.04 Téa nha Dolphin Plaza, 28 Trin Binh, phudng M§¢
Pinh 2, quin Nam Tir Liém - Ha Néi

Chd & hién nay: Phong 12.04 Toa nha Dolphin Plaza, 28 Tran Binh, phudng My
Dinh 2, quin Nam Tur Liém - Ha Noi

Trinh d chuyén mén: Cir nhén Kinh té
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Chirc vu hién tai: Gidm dbc Cong ty

1.1.3 HOANG THANH TUNG - Uy vién HDQT ( Khéng tham gia diéu hanh Cong ty)

Ho va tén: HOANG THANH TUNG

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 20 - 01 - 1969 ‘

CMND: 011290293 cip ngay 15/6/09 tai Ha Noi

Chd & hién nay: 142 dudmg Au Co cum 5, P Tt Lién - Tay Ho - Ha Noi

Trinh d6 chuyén mén: Tién sy KT
Churc vy hién tai: Céng ty CP Gidm dbc Ferocrom VN

1.1.4 NGUYEN KHANH TRUNG - Uy vién HDQT( Khong tham gia diéu hanh Cong ty)

Ho va tén: NGUYEN KHANH TRUNG

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 07 - 05-1971

CMND: 011728787 cp ngay 01/02/2007 tai Ha Noi
Qué quén: Kim Son - Ninh Binh

Ho khiu thuong tri: 453 Bach Ding, phutmg Chuong Duong, quén Hoén Kiém, Ha
Noi

Chd & hién nay: Can ho 2C-7-4, Khu chung cu Phu My, duong Hoang Quéc
Viét, phuong Pha M§, quén 7, TP. Hb Chi Minh

Trinh d¢ chuyén mén: Thac s§ kién tric su

Chitc vy hiéntai:  Gidm d8c Dy 4n tai Cty cb phan dia 6c Phi Long

1.1.5 PHAN MINH TAM - PGP -Uy vién HDQT

Ho va tén: PHAN MINH TAM

Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 04 -10-1978

Qué quéan: Hai Duong

CMND: 011578993 cip ngay 13/4/04 tai Ha Noi

H¢ khdu thuomg tra:  Sé 16, nghach 282/20 Thuy Khué, phudng Thuy Khué, Tay H9,
Ha Noi

Chd & hién nay: $é 16, nghach 282/20 Thuy Khué, phuong Thuy Khué, Tay H,
Ha Ngi

Trinh 4% chuyén mén:K§ su tric dia

Chirc vy hién tai: Phé GB

1.2. Hoat djng cia HDQT

Nim 2017, céc thanh vién HDQT d tip trung thuc hién ding quyén va trich nhiém
quy dinh tai Didu 1¢ Céng ty. Céc thanh vién HDQT Cbng ty thudng xuyén nim bét thong tin,
b4o c4o vé tinh hinh hoat dong 42 théng nhét va ra cac quyét dinh kip thai, linh hoat.

HDQT d4 chi dao céc hoat déng ciia Cong ty théng qua cac nghi quyét ciia phién hop céc
quy ddng thoi phé duyét mét sé cac Nghi quyét méi dé ning cao uy tin, timg bude xiy dung
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thuong hiéu ciia Cong ty trong linh vuc x4y lip, duy tri dong tién cho hoat ddng ctia céng ty,
tiép tuc trién khai cac dy 4an kinh doanh bét dong san.

Nam qua, cac Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT tip trung chi dao cac hoat dong sau:

- Théng qua phuong 4n thoai von tai du 4n 160 Trin Quang Khai ctia Céng ty C6
phan Déu khi Déng D3.

- Phuong 4n nhan chuyén nhuong san vin phong tai Toa nha Dolphin Plaza.

- Quyét dinh b nhiém chirc danh Phé gidm ddc Cong ty.

- Phé duyét phat hanh bao lanh c6 tai san ddm bao tai PGBank.

- Phé duyét phuong 4n vay von c6 thé chép t3i san dé bao dam c4c nghia vu thanh todn,
béo lanh (bao gdm cé phét hanh thr tin dung ) va céc hinh thirc cAp tin dung khéc.

- Phé duyét ké hoach san xuét kinh doanh nam 2017.

- Lya chon c8ng ty kiém toan bao cao tai chinh nim 2017.

- B4 sung chirc danh Truéng ban kiém soat chuyén trach vao Quy ché tra luong,
thudng va hé théng thang bang luong.

- Chép thuan phuong 4n ban c¢b phiéu PetroLand.

- Phé duyét thdi lam thanh vién Ban kiém soét tai Cong ty C6 phin DAu tr Hai Dang.

- Cur dai dién thuc hién céc thu tuc cip giéy chimg nhén s& hiru dién tich san vin
phong ctia Cong ty tai Du én Dolphin Plaza.

- Théng qua chi trrong thoai vén tai dir an Khu d6 thi sinh théi va dich vy Ciru Long.

- Thong qua phwong 4n séap nhap Phong Déu tu PT vao phong Kinh 1é - K& hoach.

- Phé duyét ké hoach lya chon nha thdu va hd so moi thiu goi thau sé 01 “ Cung cAp
thép két chu thude hang muc Nha tich nudce thach cao/Kho thach cao; Nha nén khi cho hé
théng thai xi” - Du 4n Nha mdy Nhiét dién Thai Binh 2.

- Phé duyét chu trrong ky hop ddng mua bé thong thuong phim va dich vu bom bé
tong v&i PVC Théi Binh.

- Phé duyét gia han thi gian dong va mé géi thiu s6 01 14n 1, 14n 2 va hiy géi thdu
Cung cép thép két ciu thudc hang muc Nha tach nuéce thach cao/Kho thach cao; Nha nén khi
cho hé théng thai xi” - Dy 4n Nha may Nhiét dién Thai Binh 2.

- Chép thuin bd sung tai san dam bao cho viéc vay vén va phét hanh bao lanh tai
Ngan hang PG Bank- Chi nhanh Béc Ninh.

- Phé duyét tai san dam béo cho viéc vay von va phat hanh bao lanh tai Ngan hang PG
Bank- Chi nhanh Béc Ninh; Nha nén khi cho hé théng thai xi” - Dy 4n Nha méy Nhiét dién
Thai Binh 2.

- Ban hanh Nghi quyét H6i ddng quén tr céc quy trong nim.

Nim qua HDQT d4 cung véi Ban Giam déc thic dy hoat dong x4y 1ip cia Cong ty
d6ng thoi tap trung trién khai cic dy 4n dau tr kinh doanh bt dong san. Tuy nhién, HDQT
cin phai phat huy hon nira sy ning dong cua tudi tré, chu ddng va sang tao dé nang cao ning
luc va uy tin, vi thé cita Céng ty, cin c6 dinh hudng phat trién dai han cho hoat ddng Cong ty
mang tinh d6t pha nhu trong linh vye hoat déng nong cét, tiép can dbi tac chién luoc, cOng tac
huy ddng vén, HDQT chu trong hon nifa t6i vidc danh gi4 tinh hinh thi trudng trong nudc va
nude ngoai dé chép co hoi, ¢ ra phuong hudng chu truong thich hgp trong timg giai doan
dau tu.

Thi lao va chi phi hoat dong ciia Hoi dong quan trj ndm 2017 1a: 998.823.046 déng.
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1.3. T§ 1¢ sé hiru c6 phén cia thanh vién HDQT (Tai théi diém ngay PKCC: 20/03/2017)
1. Ong Pham Vii Hoang - Chi tich HDQT:
86 ¢ phén nam giit: 7.000.000 cé phan (ménh gia: 10.000 dbng)
Trong d6:
+ S hitu c4 nhén: 0 ¢b phén
+ Dai dién phin vén cia PVX: 7.000.000 ¢b phdn (ménh gia: 10.000 dong)
2. Ong Hoang Hiru Tdam - Gidm déc - Thinh vién HDQOT:
Sé cb phin nim giit: 6.010.000 cd phin (ménh gia: 10.000 ddng)
Trong do:
+ S& hitu c4 nhan: 10.000 ¢ phén (ménh gia: 10.000 déng)
+ Dai dién phan vén cua PVX: 6.000.000 cb phin (ménh gia: 10.000 déng)
3. Ong Phan Minh Tém - Pho Gidm déc - Thanh vién HPQT:
S cb phin nim giir: 4.433.475 cb phén (ménh gia: 10.000 ddng)
Trong 46:
+ S& hiru c4 nhan: 0 ¢ phén
+ Dai dién phan vén ciia PVX: 4.433.475 c§ phdn (ménh gia: 10.000 ddng)
4. Ong Nguyén Khdnh Trung - Thanh vién HDQT:
Sé cb phin ndm giir: 3.396.000 ¢b phin (ménh gia: 10.000 ddng)
Trong do:
+ S@ hitu ¢4 nhén: 0 cb phén
+ Dai dién phin vén ciia Cong ty cd phin dia éc Phu Long: 3.396.000 c¢b phén (ménh
gié: 10.000 ddng)
5. Ong Hoang Thanh Tung - Thanh vién HDQT:
Sb cb phin nim giir: 2.500.000 cb phin (ménh gi: 10.000 dong)
Trong d6:
+ S& hiru ¢4 nhén: 0 cb phén
+ Dai dién phan vén ciia Céng ty cb phan Tép doan diu tr Tién Loc: 2.500.000 cb
phan (ménh gia: 10.000 ddng)
2.Ban kiém soat: C6 03 thanh vién
Co cau nhu sau: 01 Trudng ban kiém soét chuyén trach va 02 thanh vién kiém nhigm.
2.1.Ba: NGUYEN THI TAM - Truéng ban kiém soat chuyén trach

Ho va tén: NGUYEN THI TAM

Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 01-12-1975

CMND: 033175002038 cép ngay 24/04/2017 tai Ha Noi
Qué quan: Dong Téo — Khoai Chau — Hung Yén

Hb khiu thuong tri:  Nha 34, ngd 86, duomg Chiia Ha, Cau Gidy, Ha Noi
Chd & hién nay: Nha 34, ngd 86, dudmg Chua Ha, Cau Gidy, Ha Noi
Trinh d6 chuyén mén Cir nhan Kinh té
Chirc vu hiéntai:  Trudmg ban kiém soat
S6 ¢b phn s& hitu: 0 cd phin
2.2.Ba: Nguyén Minh Chi - Uy vién ban kiém soat( Khong trwc tiép 1am viéc tai Cty)
Ho va tén: NGUYEN MINH CHI
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Gidi tinh: Nir

Ngay sinh: 27/4/1978

CMND: 011904823 cp ngay 11/12/2008 tai Ha Noi

H{ khéu thwémg tri:  TTXN V3t tr Thang Long, Déng Ngac, Bic Tir Liém, Ha Noi
Ché & hién nay: TTXN Vit tu Thiing Long, Déng Ngac, Bic Tir Liém, Ha Noi

Trinh d§ chuyén mén: Cir nhén kinh té
Chicvuhiéntai:  Ké toan tai Cong ty CP tap doan DT Tién Loc
S6 cb phén s& hiru: 0 cé phin

2.3.0ng: NGUYEN TRUNG HIEU - Uy vién ban kiém soat( Khéng truc tiép lam viéc tai

Cty)

Ho va tén: NGUYEN TRUNG HIEU

Giéi tinh: Nam

Ngay sinh: 22/02/1974

CMND: 022773688 cip ngay 07/7/08 tai TP. Hd Chi Minh

Ho khiu thuomg tra:  443/35A L& Vin S§, phuong 12, quén 2, TP. H6 Chi Minh
Ché & hién nay: 443/35A L& Vin S§, phuong 12, quén 2, TP. Hb Chi Minh
Trinh 6 chuyén mén: Cir nhan kinh té

Chirc vy hién tai: Ké toan tai Céng ty cb phén dia 6c Phu Long

S6 ¢b phén s& hiru: 0 ¢b phin

*Hoat déng cia Ban kiém sodt

Trong nim 2017, Ban kiém soat @i thuc hién cac hoat dong kiém tra, giam sét céc

hoat déng ctia don vi nhu sau:

Kiém tra va gidm st hoat dong san xut kinh doanh, tinh hinh hoat dong tai chinh ciia

PVC Déng Db thdéng qua viéc ra soat gian tiép cac bdo c4o ma ban didu hanh cong ty cung
cap va kiém tra truc tiép toan dién tinh hinh don vi trong quy 2,3,4 nim 2017,

Ban kiém soat d4 thyc hién thdm dinh bo cao Tai chinh bén nién va béo cdo nam da

dugc kiém toan dgc 1ap ciia Cong ty;

Kiém tra hoat ddng mua sim trang thiét bj va tai san;

Kiém tra tinh hinh trién khai cic di 4n ctia PVC béng D4,

Kiém tra, giam sat hoat dng cta cac chi nhanh, cac Ban quan 1y clia PVC Dong Dé;
Kiém tra, gidm sat viéc tudn thi cAc qui dinh, nghi quyét cia HDQT va viéc chép hanh

quy dinh ctia Ban lanh dao Céng ty;
This lao ciia Ban kiém sodt Céng ty nam 2017

R Ké hoach Thare hién
Ho va tén )
TT Chitc danh nam 2017 nim 2017
(ddng) (ddng)
I Téng cdng 167.000.000 123.263.729
I Nguyén Thi Tam Truéng BKS 143.000.000 990.263.729
2 Nguyén Minh Chi TV BKS 12.000.000 12.000.000
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{ 3 ‘ Nguyén Trung Hiéu

TV BKS

12.000.000

12.000.000

3.Cic giao dich, thu lao va cac khodn l¢i ich ciia HDQT, Ban Gidm doc
a.Luong, thudng, thit lac, cdc khoan lgi ich:

£ " Ty ¢
\ .n : Ke hoach Thue hién .
Ho va tén ) By hoan
TT N Chwc danh nam 2017 nam 2017 .
Ngwdi dai dién N N thanh
(dong) (dong)
I Hji dong quan tri 785.152.000 769.623.046 98%
L Ngoc Lan,
] | VOmETROS CTHDQT | 363.367.000 | 358.385.455 | 99%
Pham Vii Hoang
Hoang Hiru Tam ek
o TTs Giam doc,
2 | Pham Vii Hoang TV HPQT 373.776.000 363.237.591 97%
Phan Minh Tam
L& Thi Lan TV HDPQT
3 ’ 24.000.000 24.000.000 100%
Hoang Thanh Tiing khong CT ’
Nguyén Thi Ph
guyen T FHIONE | v HPQT
4 | Thao khéne CT 24.000.000 24.000.000 100%
x on
Nguyén Khanh Trung &
b.Giao dich ctia cé déng ndi bo
Nguoi  thye Sf) c(")‘ phiéu s& hiru Sé; f:é ‘phiéu s& hiru Ly do
.. ] . dau ky cuoi ky B
STT | hién giao | Quan hé . e ~—————1 tang,
] S6 co| Ty 18| So co| Ty 1&| .,
dich oz oz glam
phiéu % phiéu %

¢.Cdc Hop dong, hodc giao dich 3a dugc ky két v6i Cong ty ciia thanh vién HDQT, Ban kiém

s0dt va nhitng nguoi ¢6 lién quan toi cde doi twgng trén: Khong c6

VI1.B4o cao tai chinh
1, Y Kién kiém todn
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- Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
e OI e Tang 15, Toa nha Vinaconex,
' 34 Lang Hg, P. Lang Ha,

Q. Héng Da, Ha N&i, Viét Nam
Dién thoai:+84 24 6288 3568
Fax :+84 24 6288 5678
Website: www.deloitte.com/vn

s6: By /VNIA-HN-BC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh guni: Céc ¢ déng
HOi dong Quan tri va Ban Giam ddc
Céng ty C8 phan D&u khi bDong Pd

Ching téi d& kiém toan bao cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C8 phan Dau khi Déng D& (goi tat 12
“Cong ty”), dugc 18p ngay 26 théng 3 ndm 2018, tif trang 6 dén trang 28, bao gbm Béang cén ddi ké
todn tai ngay 31 thang 12 n¥m 2017, Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bo cdo lutu chuyén
ti&n té cho ndm tai chinh két thac cung ngay va Ban thuy&t minh bao céo tai chinh.

1%
Trach nhiém cua Ban Giam d6c —

NG
Ban Giam d8c Cdng ty chiu trdch nhiém vé viéc 1&p va trinh bay trung thyuc va hgp ly bao cao tai HEM
chinh ctia Céng ty theo chufin muc ké toan, ché 46 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh O
phap iy ¢6 lién quan @&n viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi TN
bd ma Ban Gidm ddc xac dinh la can thiét € dam bao cho viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh .
khong co sai sot trong yéu do gian 18n hodic nham Ian. ‘_=

Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cla ching tbi |3 dua ra y kién vé bdo céo tai chinh dya trén két qué cta cudc kiém
toan. Ching t6i d3 tién hanh ki€m toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc
nay yéu cdu chung tdi tudn thl chudn muc va cac quy dinh vé dao dlrc nghé nghiép, 18p ké hoach va
thuc hién cude kiém todn dé dat dudc sy dam bao hgp Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh cla Cong ty
¢ con sai sot trong yéu hay khdng. -

Cdng viéc kiém todn bao gom thyc hién céc thd tuc nhdm thu thdp cac bang chirng kiém toan vé cac
sG liéu va thuy&t minh trén bdo cdo tai chinh. Céc thu tuc ki€ém todn duge lya chon dya trén xét
doén cia Kiém toan vién, bao gém danh gid rui ro cb sai sot trong yéu trong bdo cao tai chinh do
gian l&n hodc nham |&n. Khi thuc hién @anh gid cac rii ro ndy, Kiém toadn vién d8 xem xét kiém soét
ndi bd cla Cong ty lién quan d8n viéc 1ap va trinh bay bado cdo tai chinh trung thue, hgp ly nhdm
thiét k€ cac thu tyc ki€m todn phi hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khdng nhdm muc dich dua ra
y kién v& hiéu qua cia kiém soat ndi bd cla Cong ty. Céng viéc kiém toan cling bao gdm danh gid
tinh thich hgp cia cac chinh séch k€ toan dugce dp dung va tinh hgp ly cla cac ubc tinh k€ toan cua
Ban Gidm &8¢ cling nhu ddnh gid viéc trinh bay tong thé béo cdo tai chinh.

Chlng toi tin tudng rdng cdc bdng ching kiém todn ma ching tdi @3 thu thap dugc la d8y a0 vé
thich hgp 13m ¢o sd cho y kién kiém todn ngoai trir clia ching téi.

Tén Deloitte dugdc ding d€ chi mat ho3c nhiéu thanh vién clia Deloitte Touche Tohmatsu Ltd, mdt cdng ty TNHH ¢b tru sd tai Anh,
va mang tuéi cac hang thanh vién - mbi thanh vién [a mot t3 chirc dc 13p vé mit phip ly. Deloitte Touche Tohmatsu Ltd.

(hay “Delaitte Toan cau”) khdng cung cdp dich vu cho cic khdch hang. Vui [dng xem tai website www.deloitte.com/about

d& biét thém thdng tin chi ti€t v& co cdu phép Iy clia Deloitte Touche Tohmatsu Ltd. va cac hdng thanh vién.
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Deloitte

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (Tiép theo)

Co sd cua y kién kiém todn ngoai trd

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s8 09 phan Thuyé&t minh bédo céo tai chinh, tai ngay 31 thang 12 ndm
2017, Cbng ty dang phan anh s& du khoan muc chi phi s&n xudt kinh doanh dd dang cho dy &n Nhiét
dién Thai Binh 2 va Nhiét dién Séng Hau 1 vdi s6 tién lan luot la 35.400.441.398 VND va
20.299.747.075 VND. Chung tdi khéng thé thyc hién dudc cac thu tuc ki€ém toén thich hop dé danh
gid liéu c6 can thi€t phai trich 1&p dy phdng giam gia hang ton kho cho cac dyu an nay hay khong do
céc dy an ndy dang trong qué trinh thuc hién theo hgp dong va dv todn cho cic dy an ndy van dang
trong qua trinh xem xét didu chinh. Do do, ching tdi khéng thé xac dinh liéu cb can thiét phai diéu
chinh céc s& liéu nay hay khong.

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s§ 15 ph&n Thuyét minh bao céo tai chinh, khoan d3u tu gép von cla
Céng ty vao du an T8 hgp nha & k&t hgp dich vu siéu thi va vin phong lam viéc tai s§ 28 dudng Tran
Binh, phudng My Dinh 2, quén Nam TU Liém, Ha Noi ("Dy 4n Dolphin Plaza”) véi téng gid tri vén gép
13 51.054.259.967 VND theo Hop dong hop téc kinh doanh s8 0211/2010/HDHTKD ngay 02 thang
11 n&m 2010, trong @6 gi tri loi thé khai thac quyén sl dung 16 dét ta 36.060.822.000 VND va gié
tri vBn gbp 1& 14.993.437.967 VND tuong (ng véi ty 1& 19% tdng mirc d&u tu duy kign cla Dy an
Dolphin Plaza. Theo phu luc s 03 ngay 18 théng 01 nam 2015 cUia Hop ddng hgp tac kinh doanh sé
0211/2010/HDHTKD, Céng ty d& rit mét phan vin &3 gop vao dy &n nay vdi gid tri 12
13.953.720.000 VND, ty i& tham gia gép v8n tai Dy én nay sau khi rit mot phan von 1a 1,6%. Theo
Phu luc s& 04 cla Hgp dong chuyén nhugng dién tich khu dich vu thuong mai s§ DP308/HB/TID-
PVFCLAND ngay 02 thang 11 ndm 2010 ky ngady 18 thang 01 nadm 2017, Cong ty g8 nhén chuyén
nhugng dién tich khu dich vy thuong mai c6 dién tich 154 m2 tri gia la 3.527.682.675 VND tir Céng
ty C8 phan TID va dugc quyén thanh toan sé tign nay béng viéc bl trir cong ng vdi Hop adng hop
tac kinh doanh s6 0211/2010/HOHTKD ngay 02 thang 11 ndm 2010. Tai thdi diém phat hanh bado
cdo tai chinh nay, Du an Dolphin Plaza chua bén dugc hét céc can hd va chua dugc quyét toan aé
phén chia két qua ddu tu theo Hop ddng hop téc kinh doanh s6 0211/2010/HDHTKD. Chuing tdi
khong thé thu thap dugc ddy du blng ching kiém toan thich hop dé danh gia lidu c6 can thiét phai
trich 1ap du phdng cho khoan dau tu vao Dy an nay hay khéng. Do @6, chung tbi khdng thé xac dinh
liéu cb can thiét phai diéu chinh s6 ligéu nay hay khong.

Nhy trinh bay tai Thuyét minh s§ 23 phan Thuyét minh bao cao tai chinh, trong ndm, Cong ty dd ghi
nhan doanh thu va gié vén hang ban vdi s6 tién lan lugt Ia 5.912.311.902 VND va 5.321.080.712
VND cho hang muc Hé théng thai tro xi theo cac bién ban nghiém thu khdi lugng tam tinh vdi Ban
didu hanh du an Nha may Nhiét dién Thai Binh 2 va don gié tam tinh theo hgp dong thay vi cén cf
theo bién ban nghiém thu khéi lugng hoan thanh. Viéc ghi nhén doanh thu va gid vén vao ndm 2017
trong khi bién ban nghiém thu khSi lugng hoan thanh dugc Ban quén Iy nha may Nhiét dién Thai
Binh 2 ky trong thang 01 ndm 2018 |2 chua phu hop v&i chudin muc k& todn Viét Nam, ché db ké
todn Viét Nam. Theo d6, néu Cong ty ghi nhén theo quy dinh cua chuin muc ké todn Viét Nam, ché
@8 k€ toan Viét Nam thi khoan muc doanh thu va gid v8n trén Bo cdo két qua hoat dadng kinh
doanh n&m 2017 s& giam tuong Ung 5.912.311.902 VND va 5.321.080.712 VND. Ddng thdi, trén
bang cn d5i k& todn, chi tiéu phai thu theo ti€n dd hop ddng x4y dung s& gidm 5.912.311.902 VND
va chi tiéu hang tdn kho s& téng 5.321.080.712 VND.

Y kién kiém todn ngoai tri

Theo v kién cla chlng tdi, ngoai trlf cac anh hudng cla vin d@ néu tai doan “Cd sd cia y kién ki€m
toan ngoai trir”, bao cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va hap ly, trén cac khia canh trong véu,
tinh hinh tai chinh cla Céng ty tai ngay 31 thang 12 n&m 2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thlc clng ngdy, phii hgp véi chudn myc
k& todn, ch& dd k& toén doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc |3p va
trinh bay bdo cao tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DPOC LAP (Tiép theo)

Van dé can nhdn manh

Ching t8i luu y ngudi doc dén Thuy&t minh s6 2 phdn Thuyét minh bdo cdo tai chinh, mdc du tai san
ngdn han dang cao hon ng ngdn han vdi 3 tién la 18.897.495.273 VND (tai ngay 31 thang 12 ndm
2016: 34.574.416.939 VND), tuy nhién Cong ty c6 16 Iy k& dén ngdy 31 théng 12 ndm 2017 vdi s§
-tign 13 176.569.210.039 VND (16 Iy ké tai 31 thdng 12 ndm 2016 la 158.245.629.265 VND), luu
chuyén tién thuin tUr hoat @dng kinh doanh cho ndm tai chinh két thic cung ngay bj &m
42.788.303.285 VND (n&m 2016: 4m 13.388.123.952 VND). Cac yéu té néu trén dan aén nghi ngd
vé kha n&ng ti€p tuc hoat @8ng lién tuc cia Cng ty. K& hoach cta Ban Gidm da8c Cong ty lién quan
den van dé nay du0c trmh bay tal Thuyet mlnh so 2. Bao cao tal chinh kem theo chu‘a bao gom bat

Vii Di'c Nguyén Nguyen Luong Tam

Phé Tong Giam déc Ki€m toén vién

Gidy chitng nhan déng ky hanh nghé Gidy chimg nhan déng ky hanh nghé
kiém toan s 0764-2018-001-1 kiém toan s& 2303-2018-001-1

CONG TY TNHH DELOITTE VIET NAM

Ngay 26 thang 3 ndm 2018
Ha Nb6i, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY €O PHAN DAU KHi PONG PO

Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, sé 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quén Nam TU Liém,

Ha Nbi, Viét Nam

MAU SO B 01-DN

Ban hanh theo Thdng tu s6 200/2014/7T-BTC

ngay 22 thang 12 nam 2014 cua BS Tai chinl

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 théng 12 ndm 2017

TAI SAN M5 s TTavét
minh
A. TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va céc khoadn tuong dudng tién 110 4
1. Tién 111
2. Cac khoan tuong duong tién 112
II. Dau tu tai chinh ngan han 120 5
1. Chitng khoan kinh doanh 121
2. Du phong gidm gid chimg khoan 122
kinh doanh
III. Cac khoan phai thu ngan han 130
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 6
2. Tra trudc cho ngudi ban ngan han 132
3. Phai thu theo tién dd ké hoach 134
hop dong xady dung
4. Phai thu ngan han khac 136 7
5. Du phong phai thu ngén han khé 8o 137 8
IV. Hang ton kho 140 9
1. Hang ton kho 141
V. Tai san ngén han khac 150
1. Chi phi tra trudc ngén han 151
2. Thu€ gia tri gia tang dugdc khav tru 152
3. Tai san ngan han khac 155 10
B. TAI SAN DAI HAN 200
1. Tai san cd dinh 220
1. Tai san ¢6 dinh hiry hinh 221 11
- Nguyén gig 222
- Gid tri hao mon Iiy ké 223
2. Tai sén ¢ dinh v hinh 227
- Nguyén gia 228
- Gié trj hao mon Iy ké 229
I1. Bat dong san dau tw 230 12
- Nguyén gia 231
- Gia tri hao mon iy ké 232
II1. Tai san dé dang dai han ' 240
1. Chi phi xdy dung co ban do dang 242 14
1V. Dau tu tai chinh dai han 250 5
1. D3u tu goép von vao don vi khac 253
2. Dy phong d3u tu tai chinh 254
dai han
V. Tai sdn dai han khéc 260
1. Chi phi tra truéce dai han 261
2. Tai san dai han khéc 268 15
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270

S5 cudi ndm

Pon vi: VND

$6 dau nam

216.317.622.618
2.571.949.074
2.571.949.074

7.280.780.000
7.280.780.000

103.262.583.167
51.021.985.708
8.709.482.573
5.912.311.902

45.635.219.454
(8.016.416.470)

69.966.426.397
69.966.426.397
33.235.883.980
43.418.333
6.939.070.147
26.253.395.500

328.409.804.471

25.828.682.989
25.828.682.989
34,541,354 .457
(8.712.671.468)

140.846.000
(140.846.000)
12.885.372.287
14.508.362.096
(1.623.989.809)
171.586.901.684
171.586.901.684

29.545.612.602
49.328.000.000
(19.782.387.398)

88.563.234.909
509.491.524
88.053.743.385

194.516.379.117
5.111.467.708
1.224.467.708
3.887.000.000

6.576.320.000
7.280.780.000
(704.460.000)

105.704.812.890
81.726.735.175
4.902.587.256

16.083.736.400
(7.008.245.941)

46.068.957.680
46.068.957.680
31.054.820.839
168.200.985
4.633.224.354
26.253.395.500

376.876.463.579

22.809.975.896
22.809.975.896
30.043.589.964
(7.233.614.068)

140.846.000
(140.846.000)
13.329.554.719
14.509.362.095
(1.179.807.377)

174.521.264.205
174.521.264.205

32.037.713.635
49.328.000.000
(17.290.286.365)

134.177.955.124
124.211.739
134.053.743.385

544.727.427.089

§71.392.842.696

Cac thuyét minh kém theo la mét bé phén hap thanh cda bao cdo tai chinh ndy
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CONG TY CO PHAN DAU KHI DONG DO

Tang 2, Téa nha Dolphin Plaza, s§ 28 Tran Binh,

Phudng My Binh 2, quan Nam T Liém,
Ha No6i, Viét Nam

MAU SO B 01-DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thang 12 ndm 2014 cta BY Tai chinl

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2017

NGUON VON

C. NO PHAITRA
NG ngan han
1. Phai tra ngudi ban ngdn han
2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han
3. Thué va cac khoan phai nop
Nha nudc
4, Phai tra ngudi lao dong
5. Chi phi phai tra ngén han
6. Phai trd ngdn han khac
7. Vay va ng thué tai chinh
ngén han
8. Quy khen thudng, phuc Igi
II. No dai han
1. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHU $6 HUU
I. V6n chu sd hitu
1. V8n gbp cla chu s8 hiru
2. Quy dau tu phat trién
3, Qu¥ khac thudc vin cho sd hitu
4. (L) ity ké
- (L0) lily ké dén cubi ndm trudc

- (L8)/Idi nhuén sau thué chua phén phéi
nam nay
TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

M3 Thuyét

so
300
310
311
312
313

314
315
319
320

322

330
338

400

410
411

418
420
421
421a

421b

440

minh

16

13

17
18
19

20

21

S5 cudi nam

Pon vi: VND

§8 ddu nadm

197.420.127.345
197.420,127.345
37.459.261.846
10.082.459.735
80.099.860

2.134.452.036
18.431.745.936
76.994.660.208
51.723.101.773

504.345.951

347.307.299.744

347.307.299.744
500.000.000.000

18.344.727.377
5.531.782.406
(176.569.210.039)
(158.245.629.265)

(18.323.580.774)

205,761.962.178
159.941.962.178
40.417.031.591
15.517.618.248
125.543.942

2.250.772.294
11.313.975.550
81.924.694.850
7.290.679.752

1.101.645.951

45.820.000.000
45.820.000.000

365.630.880.518

365.630.880.518
500.000.000.000

18.344.727.377
5.531.782.406
(158.245.629.265)
(158.153.325.137)

907.695.872

544.727.427.089

571.392.842.696

Nguyén Hodng Lé Na
NgudJi lap biéu

Tran Trung Kién
Ké toan trudng

Ngay 26 thang 3 nam 2018

Céc thuyét minh kém theo 13 mot b phadn hop t:éyda bao cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN DAU KHI PONG D6

Tang 2, Toa nha Doiphin Plaza, s6 28 Tran Binh, MAU SO B 02-DN

Phuting My Dinh 2, quén Nam Tu Liém,
Ha Noi, Viét Nam

Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC
ngdy 22 thang 12 ndm 2014 cua B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho n3m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2017

Pon vi: VND
M3 Thuyét
CHi TIEU s minh N3m nay Nim truse
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu o1 23 77.017.149.542 74.835.092.167
2. Céc khoan giam trif doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap 10 77.017,149.542 74.835.092.167
dich vu (10=01-02)
4. Gia von hang ban va dich vu cung cip 11 24 £9.496.683.049 70.160.297.150
5. L¢i nhudn gop vé ban hang va cung cép 20 7.520.466.493 4.674.795.017
dich vu (20=10-11)
6. Doanh thu hoat d6ng tai chinh 21 67.102.163 41.542.458
7. Chi phi tai chinh 22 26 9.261,938.749 6.146.717.206
- Trong d6: Chi phi lai vay 23 7.474.297.716 6.027.875.556
8. Chi phi ban hang 25 27 1.051.030.461 15.800.000
9. Chi phi quan ly doanh aghiép 26 27 13.018.530.571 0.449.713.199
10. (L5) thuin tif hoat dbng kinh doanh 30 (15.743.931,125)  (10.895.892.930)
(30=20+(21-22)-(25+26))
11. Thu nhp khac 3 143.593.705 18.340.181.581
12. Chi phi khac 32 2.658.843.354 6.468.592.779
13. (L8)/Ldi nhuan khac (40=31-32) 40 (2.515.249.649) 11.871.588.802
14. Tong (16)/10i nhudn ké toan trudc thué 50 (18.259.180.774) 975.695.872
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 28 - -
16. (L6)/1di nhuén sau thué thu nhp doanh 60 (18.259.180.774) 975.695.872
nghiép (60=50-51)
17. (L8)/15i cd ban trén cb phiéu 70 29 (365) 20

NAZF IS N o ) B -l SR S - A\

-

Tran Trung Kién

Nguyen Hoang Lé Na
Ké toan truong

Ngudi 1ap biéu

Wm Tam
iam déc

Ngay 26 théng 3 nédm 2018

Céc thuyét minh kém theo la mét bé phan hop t:én%ﬂa béo céo tai chinh nay



CONG TY cO PHAN DAU KHI PONG £0O

Tang 2, Toa nha Dolphin Plaza, s6 28 Tran Binh,
Phudng My Dinh 2, quan Nam T Liém,

Ha N§i, Viét Nam

MAU SO B 03-DN

Ban hanh theo Thdng tu s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22 thdng 12 ndm 2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2017

CHI TIEU

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1, (L8)/Loi nhudn trubc thué

2. biéu chinh cho cic khoan:

Khéu hao tai san ¢6 dinh v& bat ddng san déu tu

Céc khoan du phéng
L&/(LAi) tir hoat ddng ddu tu
Chi phi 1ai vay
3. (L8)/Lgi nhudn thusn tir hoat déng kinh doanh
trudc thay déi von luu dbng
Tang, giam cac khoan phai thu
Tang, giam hang ton kho
Téng, giam cac khoan phai tra (khdng ké 1ai vay phai tra,
thu€ thu nhap doanh nghiép phai nop)
Téng, giam chi phi tra trude
Tién [8i vay g3 tra
Tién chi khac cho hoat dbng kinh doanh
Luu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tign chi € mua sam, x&y dung tai san cb dinh va
Cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban tai san ¢6 dinh va tai
san dai han khac
3. Tién thu hoi dau tu vén vao don vi khac
4. Tién thu i cho vay, cd tUc va Igi nhuén dugc chia

Luy chuyén tién thuan tir hoat déng déu tv

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
1. Tién thu tr di vay

2. Tien tra ng goc vay

3. C6 tife, igi nhudn 43 tra cho cd ddng

Luu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh

Luu chuyén tién thudn trong nim
(50 = 20+30+40)

Tién va tuong duong tién dau nam
Tién va tuong duong tién cudi nam (70 = 50+60)

Ma sé

01

02

03
05
06

08

09
10
11

12
14
17

20

21

22

26
27

.30

Tran Trung Kién
Ké toan trudng

Nguyén Hoang Lé Na
Ngudi |1ap biéu

Pon vi: VND
N&m nay Nim truéc
(18.259.180.774) 875.695.872

1.923.239.832

2.795.811.562
2.583.678.627
7.474.287.716

(3.482.153.037)

281.290.685
{26.203.314.510)
{11.652.535.643)

(260.497.133)
(809.393.647)
{661.700.000)

(42.788.303.285)

(1.010.591.578)

47.476.860.000
67.102.163
46.533.370.585

17.213.774.073
(18.601.352.052)
- {4.897.007.955)

(6.284.585.934)
(2.539.518.634)

1.918.625.339

(182.127.419)
(2.748.245.309)
6.027.875.556

5.991.824.039

(29.255.535.176)
(34.319.261.381)
44.487.311.290

(224.462.724)

(68.000.000)
(13.388.123.952)

(1.039.488.927)

5.017.683.532

655.451.169
1.041.542.458

5.675.188.232

7.290.679.752

7.290.679.752
(422.255.968)

5.533.723.676
5.111.467.708

Ngay 26 thang 3 nédm 2018

Céc thuyét minh kém theo 1a mét bé phan hop t:én/hca’a/ béo cado tai chinh nay



* Cic dit liéu théng ké vé cb dong:

Cin cir vao danh sach ¢ dong ngay DKCC: 27/3/2018 cia Trung tdm Luu ky Chimg khoan

Viét Nam.
TT | Danh muyc S6 lrgng co phan | o . TR
s& hiru ' (%)

I Co ddng trong nwée 49.916.000 499.160.000.000 99,83

1 | Co ddng td chirc 24.077.975 240.779.750.000 | 48,16

2 | Co dong dic bigt 10.000 100.000.000 0,02
- HPQT va Ban gidm doc 10.000 100.000.000 0,02

3 | Co dong khic 25.868.654 258.686.540.000 | 51,66
- Cénhén 25.828.025 258.280.250.000 | 51,66
- T6 chitc

II | Co dong nwdc ngoai 72.600 726.000.000 0,17
- Ca nhan 76.700 767.000.000 0,15
-T6 chirc 7.300 73.000.000 0,02
Cong () + (II) : 50.000.000 500.000.000.000 | 100

Noi nhin: w./

- Uy ban CKNN;
- S& GDCKHN;
- Luwu TCHC,TCKT.
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Ha ngi, ngay 30 thang 04 ndm 2018

Hoang Hitu Tam




