L Cong ty Co phan Dau kh1 Dong Do

CONGTYDAUGIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH QUOC GIA Djelap - Ty do - Hanh phic .

S6: 44-10/QD-NAP.HN Ha Ngi, ngay 21 thdang 12 ndm 2020
QUYET PINH

| Ve vu;c ban hanh Quy ché cuoc dau gia tai san cua

Cong ty Co phan Dau khi Pong Po

GIAM POC
CONG TY PAU GIA HGP DANH QUOC GIA
Can ctr Lugt Dau gza tal san ngay 17/112016; .
, Cén cir Nghl dinh 56 62/2017/NP-CP ngay 1 6/5/201 7 cila Chznh phu vé Quy
dmh chi tiét mot sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dadu gid tai san; -
- Can cir Hop dong Dich vu ddu gid tai san so 5 44/2019/HDBDG-VAS.HN ngay
»09/4/201 9 va Phu luc Hop dong Dich vu déu gid tai san sé 44PL3/HDBDG-VAS.HN
N -ngay 2]/12/2020 gnra Cong ty Cé phan Dau khi Dong Bo va Cong ty Dau gza Hop ,
" danh Quéc gia, -~ o
QUYET DINH:
Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay 1a Quy ché cudc d4u gia tai san
cua Cong ty Cé phan D4u khi Dong 6.
Dleu 2. Quyet dmh nay ¢0 h1eu luc ke tr ngay ky va het h1eu luc sau khl Cong ty
N ‘Dou gia Hop danh Quéc gia t chirc xong cudc dau gia tai san. -
pidu 3. Nhan vién Cong ty Péu gia Hop danh Quoc gla chc t chirc, ca nhan
tham gia d4u gia c6 trach nhiém thuc hién cac quy dinh cua Quy ché nay./.

Noinhgn: ey G_E“GIAMDOC

- Ngum tham gia ddu gid;
- Lwu: VT, HSDG.
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QUY CHE CUQC PAU GIA TAI SAN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 44-10/QD-NAP.HN ngay 21 thang 12 nam 2020
cua Gidm doc Céng ty Ddu gid Hop danh Quéce gia)

I/QUY DJNH CHUNG

Pidu 1. Pham vi ap dung, nguyén tic ddu gis tai san

1. Pham vi dp dung: Cic quy dinh tai Quy ché nay 4p dung cho cude diu gia tai san
thyc hi¢n Phy luc Hop dong Dich vy déu gia tai sin sé 44PL3/HDBDG-VAS.HN ngay
21/12/2020 kém theo Hop dong Dich vu diu gia tai san s6 44/2019/HPBDG-VAS.HN
ngdy 09/4/2019 va gifra Cong ty Cd phin DAu khi Pong D6 va Cong ty Piu gi4 Hop
danh Quéc gia.

2. Nguyén tic diu gia tai san: Tuan th quy dinh cia phap luat; bao dam tinh doc
1ap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong béng, khach quan; bao v¢ quyén, lgi ich hgp
phép cia Cong ty cbd phéin Déu khi bong D6, nguai tham gia ddu gia, nguoi tring diu
gid, ngudi mua dugc tai san du gia, Cong ty Pau gia Hop danh Quéc gia, diu gia vién;
cudc ddu gia phai do ddu gié vién didu hanh.

Pidu 2. Tai sin ddu gis; gia khéi diém cia tai sin dAu gid; noi c6 tai sin dAu gis;
ngudn gbc ciia ti san diu gia

1. Tai san dAu gia: Phin vén gép cia Céng ty C6 phan Dau khi Pong D6 tai Du an
Khu chung cu cao Cf’lp, dich vu hdn hop — Khu d6 thi mgi Nam An Khanh, xa An Khanh,
' huyén Hoai irc, thanh phd Ha Nbi.. -

2. Gia khéi diém cua tai san déu gid: 45.858.600.000 ddng (Bing chir: Bdn muoi
lam ty, tAm trim nim muoi tAm triéu, su trim nghin dong).

Gia khéi diém cta tai san déu gia chua bao gém thué gia trj gia ting, cac loai thué,
phi, 1& phi, phi cong ching va cic nghia vu tai chinh khéc lién quan dén viéc chuyén
quyén s& hiru, khai thac, sang tén d6i cha tai san déu gia theo quy dinh cua phap luat.
Nguoi tring dAu gid phai chiu thué gia trj gia ting, phai phéi hop véi Cong ty Cé phin
Diu khi Déng D6 1am thi tuc va thanh toan cac loai thué, phi, 1& phi, phi cong chimg va
cac nghia vu tai chinh khic trong qua trinh lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, khai thac,
sang tén déi chu déi vai tai san ddu gia theo quy dinh ctia phap luat.

3. Noi ¢6 tai san d4u gid: Xa An Khanh, huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Néi.

4. Ngudn gbc tai san dau gia: Tai sin thudc quyén s& hiru cia Cong ty Co phan Dau
khi Bong D6 dugc td chirc dau gia theo quy dinh cia phép luit.

Piéu 3. P6i twgng tham gia dau gia

1. Pbi tugng tham gia déu gia: Céc td chirc, ca nhan c6 nhu cAu mua tai san déu gia,
c6 kha ning vé tai chinh, dap img cic diéu kién tham gia déu gia theo quy dinh cta phéap
lu4t co lién quan dén tai san diu gia (néu c0) va khong thudc trudng hop nhitng ngudi
khéng dugc tham gia d4u gid theo quy dinh tai khoan 2 Diu nay.

2. Nhimmg nguoi khong dugc tham gia dau gia (theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38
cta Luét Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016) gbm:
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a) Ngudi khong ¢ ning lyc hanh vi dén sy, ngudi bj mit hodc bj han ché néng luc
hanh vi dan sy, ngudi 6 khé khin trong nhén thirc, lam cha hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gi4 khong nhan thice, lam chi dugc hanh vi cia minh;

~ b) Ngudi 1am viéc trong Cong ty Piu giad Hop danh Quoc gia thyc hién cugc dhu gia;
cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciua diu gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguodi truc tlep giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ctia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu sé hiru tai san iy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢4 quyén quyét dinh

ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
~ san cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat; : :

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngum quy dmh tai diém c néu
trén;

e) Ngudi khong c6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh ciia phap luat 4p dung
d6i véi loai tai san do.

I/ TRINH TU, THU TUC THU'C HIEN CUQC PAU GIA TAI SAN

Dleu 4. Mua va nop ho so tham gia diu gia; xem tal san diu gia; thoi glan, dia
dlem t6 chirc cudc diu gia; khoan tién dit trude, tién mua hd so tham gia diu gla

1. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc tham gia ddu gia: Moi cé nhan, td chirc
du diéu kién theo luat dinh mua va ndp hd so tham gia déu gia tir ngay théng bdo dén
trude ngdy mé cude ddu gia 01 (mdt) ngdy (trong gio hanh chinh) tai tru s& Cong ty PAiu
gia Hop danh Quéc gia, dia chi: S6 71 ngd 125 duong Tan Xuén, TDP Tan Xuan 1,

phuong Xuén Dinh, quén Bic Tir Liém, thanh phé Ha Néi.
"~ 2. Thoi gian xem tai san diu gia: Tir ngdy thong bao den trude ngay mé cudc dau gia

02 (hai) ngay lam viéc (trong git¢ hanh chinh) tai noi 0 tai san déu gia.

3. Thoi gian, dia diém t3 chirc cudc dau gid tai san: 08 gié 30 phiit ngay 30/12/2020
tai tru s& Céng ty PAu gia Hop danh Quéc gia, dia chi: S6 71 ngd 125 dudng Tan Xudn,
TDP Tan Xuén 1, phudong Xuén Dinh, quéin Bic Tir Liém, thanh phé Ha Nbi.

4. Khoan tién dit trudc, khoan tién mua ho so tham gia déu gia: -

Nguodi tham gia dau gia phal nop mot khodn tién dit trude 1a: 4.500.000.000 dong/Ol hd
so tham gia d4u gia va m¢t khodn tién mua hd so tham gia ddu gia 1a: 500.000 ddng/01 hd so
tham gia dau gia.

Tién dit truéc ndp vao tai khoan cia Cong ty Dau gid Hop danh Quéc gia sb tai
Kkhodn: 42710006399399 m& tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phét trién Viét Nam — Chi

nhanh Quang Minh. .
' Nguorl tham gla déu gla c6 thé thoa thuan voi Cong ty Péu gia HO‘p danh Quoc gia

thay thé tién dat truéc bing bao linh ngan hang.

a) Cong ty PAu gia Hop danh Quéc gia thu tién dat trude ciia ngudi tham gia dau gia
trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc truéc ngay mé cude d4u gia. Cong ty Péu gia Hop
danh Quéc gia khong dugc sir dung tién dit trudc chia nguoi tham gia dAu gia vao bét ky

. muc dich nao khac. -
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b) Ngudi tham gia dbu gid ¢co quyén tir chdi tham gia cudc dbu gid va dugc nhéan lai
tién djit trude trong trudng hop c6 thay dbi vé gia khai diém, sb lugng, chét lugng tai sin
da niém yét, théng bio cong khai.

¢) Cong ty Déu gia Hop danh Quéc gia c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude
trong trudng hop ngudi tham gia déu gia khong tring diu gia trong thoi han 03 (ba) ngay
1am vige ké tir ngay két thic cudc déu gia, trir trromg hop quy dinh tai diém e khoan 4
Piéu 4 Quy ché nay.

d) Trudng hop tring dau gia thi khoan tién dat trudc duge chuyén thanh tién dit coc
@ bao dam thyc hién giao két hoic thuc hién hop déng mua ban tai san déu gia. Viée xir
oy tién dit coc thyc hién theo quy dinh cta phép luét vé& dan su va quy dinh khéc clia phap
~.luat c6 lién quan. Khoén tién dit éoc clia ngudi mua duoc tai san diu gia sé dugc Cong ty |
Piu gia Hop danh Quéc gia chuyén cho Cong ty C6 phan Dau khi Pong Do.

e) Ngudi tham gia du gia khong dugc nhan lai tién dat trudc trong céc trudng hop
sau day:

- Da ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc déu gia ma khong thude truong

hop bat kha khang,
| - Bi trut quyén tham gla dau gia do cb hanh vi vi pham quy dinh ta1 khoan 5 Dleu 9
ctia Lu4t D4u gia tai san ngay 17/11/2016;

- Tir chbi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Dau gia tai
san ngay 17/11/2016;

- Rut lai gia di tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 cta Luat Déu gia
tai san ngay 17/11/2016; _

- Tir chéi két qua trang dau gia theo quy dinh ta1 Dleu 51 cia Luat Pau gia tai san
gay 17/11/2016.

Tién dit trudc quy dinh néu trén thudce vé Cong ty Piu gia Hop danh Quéc gia sau
khi trir chi phi dau gié tai san.

f) Trong thoi han dang ky tham gia du gié tai san, nguoi da dang ky tham gia ddu
gla tai san c6 thé rut lai viéc dang ky tham gia dau gia tai san (phai viét don gui Cong 'ty
Péu gia Hop danh Quéc gia) tir chbi khong tham gia cudc d4u gia tai san va duge hoan tra
khoan tién dit truée (neu c6) theo quy dinh trong truong hop cé thay doi vé gia khéi diém,
s6 lugng, chat lugng tai sin da niém yét, thong bdo cong khai; trudng hop khoan tién djt
truéc phét sinh 14 thi ngudi tham gia du gia dwoc nhan tién 1ai do.

g) Nguoi tham gia dau gia c6 quyén xem ho#c khong xem tai san d4u gia, cho du
- xem hay khong xem tai san déu gia, ngudi tham gia dAu gia van phai chiu trach nhiém véi
viéc tham gia diu gia cta minh.

h) Moi thic méc hay c6 su sai léch vé thong tin tai san d4u gia phai dugc thong bao

bang vin ban cho Cong ty Péu gia Hop danh Quéc gia giai quyét trudc ngay mé cude déu
gia it nhét 12 02 (hai) ngay lam viéc. Néu nhu khong c6 khiéu nai gi thi ngudi tham gia déu
gia chip nhéan nhimng théng tin lién quan dén tai san déu gia cling nhu hién trang, chit
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lugng ctia tdi sin dfu gia. Moi khiéu ngi lién quan dén tai san ddu gi4 trong cuge ddu gia
* hojc sau khi cugc dfu gia két thuc s& khong dugce giai quyét.

i) Trudng hgp ngudi tham gia ddu gid da nop hd so tham gia d4u gia ma Cong ty Du
gia Hop danh Quéc gia khong b chirc cuge déu gi4 ma khong thude trudmg hop bét kha
khang, thi Cong ty D4u gia Hop danh Quéc gia s& tra lai khoan tién mua hé so tham gia
dAu gia cho ngudi tham gia déu gia.

Piéu 5. Mua va ndp hd so tham gia diu gi4

Hb so tham gia d4u gid do Cong ty Piu gia Hop danh Quéc gia phat hanh, mdi
ngudi tham gia ddu gia chi dugc mua 01 (mdt) bd hd so tham gia dau gia.

T4 chirc, ca nhan c6 du didu kién quy dinh tai Didu 3 Quy ché nay, néu c6 nhu ciu
tham gia du gia phai thuc hién cac th tuc mua hd so tham gia d4u gia va ndp ho so tham
gia ddu gi cho Céng ty P4u gia Hop danh Quéc gia diing théi han quy dinh.

Hb so tham gia d4u gia bao gbm:

- Pon diang ky tham gia dAu gia theo mu cua Cong ty D4u gia Hop danh Quoc gia.

- Phiéu xem tai san ddu gia hoc Ban cam két néu khong di xem tai san d4u gia.

- Ban sao Gidy ding ky kinh doanh (déi véi td chirc).

- Gidy uy quyén hop 1& (ndu co).

- Gidy gidi thiéu ciia ngudi dai dién cho té chirc ding ky tham gia du gia.

- Ban sao Gi4y chirng minh nhén dan/Can cudc cong dan/Ho chiéu.

- Xdc nhén cua td chirc déu gia vé khoan tlen dat trude da nop/Glay nop tién hop 1é.

Déi véi ban sao hd so phai kém thém ban chinh dé lam co s& dbi chiéu, kiém tra khi
lam thu tuc dang ky tham g1a déu gia.

Tb chirc, ca nhan’ néu thiéu bét ky mét trong nhimng loai giéy to trén déu khong du
diéu kién dé tham gia d4u gia tai san.

Moi su diéu chinh gidy t&, h6 so ciia té chirc, c4 nhan tham gia diu gia chi duoc xem
xét giai quyet néu thoi han tiép nhan hd so ham gia du gia chua két thuc.

Diéu 6. Trinh tu, thi tuc diu gia

1. Piéu kién té chirc cudc ddu gia:

- Cudc dau gia chi dugc mo khi 6 tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia ddu gia tro
1én. Trong trudong hop chi c6 mot ngudi dang ky tham gia dau gia mdt ngudi tham gia diu
gia, mot ngudi tra gid, mot nguoi chap nhin gia chi dugc tién hanh sau khi di td chuc

. cudc dhu gid 1in diu nhung khong thanh va dugc thuc hién nhu sau:

+ Khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau
gia hodc c6 nhiéu ngudi dang ky tham gia dau gia nhung chi ¢6 mdt ngudi tham gia cudc
d4u gi4, hoic c6 nhiéu ngudi tham gia cudc dau gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hodc
c6 nhiéu ngudi tra gid nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhét va it nhét bing gia khoi
diém thi tai san dugc ban cho ngudi d6 néu Cong ty Co phén Dau khi Péng D6 dbng y
bang van ban; :

- Viéce déu gia tai san trong trlr(mg hop theo mét ngudi dang ky tham gia dau gla
mot ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi tra gid, mot ngudi chip nhan gia chi duogc tién
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hanh sau khi da thyre hién ddy du teinh ty, the tue dfu gid tai san theo quy dinh cia Lut
Phu gid tdi ngdy 17/11/2016 va khong c6 khidu ngi lién quan dén trinh ty, tha tyc cho dén
ngdy td chirc cudc ddu gid.

- Bién ban dfu gia ngodi ndi dung quy dinh tai khoan 2 va khoan 4 Diéu 44 cia Luat
Dhu gid tdi san ngdy 17/11/2016 con phai thé hién qua trinh déu gid chi c6 mot ngudi
tham gia déu gi4 hodc chi cé mot ngudi tra gia hop 1é; y kién dong y cuia Cong ty Cé phén
Déu khi Dong Bo.

- Trong truong hop khong c6 ngum dang ky tham gia dau gi4, trong thon han khong
qua 05 (ndm) ngéy lam viéc Cong ty P4u gia Hop danh Quédc gia sé thong béo cho Cong
ty Cb phin DAu khi Pong Dd dé c6 bién phap xir ly kip thoi.

2. Hinh thirc, phwong thirc d4u gia; cich thirc tra gia; phiéu tra gia hep 1¢;
phiéu tra gi4 khong hop 1¢; buéc gis:

a) Hinh thirc, phuong thirc déu gia: P4u gia bing hinh thirc bo phiéu truc tiép tai
cudc ddu gia theo phuong thirc tra gia lén.

b) Céch thire tra gia dugc thyc hién nhur sau:

- Nguoi tham gia d4u gia dugc phat mot to phiéu tra gia, ghi gid muén tra vao phiéu
cta minh. Hét thai gian ghi phiéu, d4u gia vién yéu cau ngudi tham gia dau gia nop phiéu
tra gia hodc bd phiéu vao hom phiéu; kiém dém s phiéu phat ra va sé phiéu thu vé; cong

bd tlmg phleu tra gla phleu tra gia cao nhét vai. sy giam sat cua it nhit mot ngudi tham gia
déu gia; - '

- P4u gia vién cong bd gia cao nhit da tra cia vong diu gia d6 va dé nghi ngudi
tham gia déu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khoi diém cua vong diu gia tiép
theo 14 gia cao nhét da tra & vong dau gid trudc lién ké;

- Cudc déu gia két thic khi khong con ai tham gia trd gia. Pu gia vién cong bd
ngudi tra gia cao nhét va cong bd ngudi d6 1a ngudi tring ddu gia;

- Trudmg hop.c6 tir hai ngudi trd 1€n cung tra mirc gia cao nhat, du gia vién td chuc
dau gia tiép gitra nhitng ngudi cung tra gia cao nhét dé chon ra nguoi trung déu gia. Néu
cé nguoi tra gia cao nhét khong dbng y dAu gia tiép hodc khong co nguoi tra gia cao hon
thi d4u gia vién t chirc béc tham @& chon ra ngudi tring dau gia.

c) Phiéu tra gia hop 1¢:

-La phleu do Cong ty Piu gia Quoc gia phat hanh c6 dong diu & goc trai phia trén

to phleu,
- Phiéu ghi day du céc thong tin va trung khdp véi cac thong tin trong hd so tham gia

d4u gia;
g- Gia tra trong phleu tra gia khong thap hon gia khdi diém cong bd, dung quy dinh vé

budc gi; gia tra bing s6 va bang chir trong phiéu tra gia trung khép véi nhau;

- Phiéu dugc ndp diing thoi gian quy dinh.

d) Phiéu tra gia khong hop 1¢:

-La phleu khong dap ung mot hoac cac yéu cdu vé phiéu tra g1a hop le tai diém c
khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay.

- Phiéu tring.

¢) Budc gia: 50.000.000 ddng (Bing chir: Nam muoi trigu dong).
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3. Rut lai gia da tra: ‘

Tai cudc ddu gia, ngudi di tra gid cao nhét rut lai gi4 da tra trude khi ddu gid vién
cong bd ngudi tring déu gi4, thi cude déu gia van tiép tuc va bat dAu tir gia clia ngui tra
gia lidn ké truéc do. Trong truong hop khong c6 ngudi tra gia tiép, thi cudc dau gia
khong thanh. Ngudi rit lai gia da tra b trudt quyén tham gia cudc diu gia va khéng dugc
~ hoan tra khoén tién dat truéc. Khoan tién dit truée clia nguoi rat lai gia da tra thudc vé
Cong ty C6 phin Déu khi Dong Da.

4. Tir chéi két qua tring diu gia:

Tai cudc dau gia tai san, sau khi déu gia vién didu hanh cudc déu gia di cong b
ngudi tring diu.gia ma tai cugc diu gia ngubvi nay tir chdi két qua tring d4u gia thi ngudi
- trd gid lién ké 1a nguoi trang dAu gia, néu gia lién ké d6 cong voi khoan tién dat trugc it
" nhét bang gia da tra- ctia ngudi tir chdi két qua tring diu gid va nguoi tra gia lién ké chép

nhén mua tai sn dAu gia.

Trudng hop gia lién ké cong voi khoan tién dit truéc nho hon gia da tra cua ngum
tir chéi két qua tring d4u gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chap nhin mua tai san dAu
gia thi cudc du gia khong thanh,

5. Xac dinh ngudi tring diu gia:

Sau m3i l4n tra gid, d4u gia vién didu hanh cudc ddu gia cong bd gia da tra cao nhét
va nhic lai ba 1an 1 rang, chinh x4c gia da tra cao nhét. Sau céc ln tra gia, ddu gia vién
diéu hanh cudc déu gia héi lai trong sb nhitng nguoi tham gia tra gia cé ai tiép tuc ding
ky tham gia tra gia, néu khong c6 ai dang ky tham gia tra gia tiép, d4u gi vién diéu hanh
cuc ddu gia cong bb nguoi tra gia cao nhét tai 14n cudi ciing 1a ngudi tring dau gia.
Trong truong hgp nhitng ngudi tham gia diu gia cung tra mot gia cao nhét tai 1an cudi

. cung tu nguyen tir chéi tham gia tra gia tiép, d4u gia vién diéu hanh cuoc d4u gia tb chirc
viéc rit thim gita nhitng ngudi tham gia déu gia do va cong bd ngudi tring tham la
nguoi tring déu gia.

6. Nguoi tham gia du gia, nguoi triing d4u gia, ngudi mua duge tai san dhu gia, ca
nhan, t& chirc khac bj trut quyén tham gia dau gia va khong dugc hoan tra khoén tién dat
trude hodc tién dit coc khi c6 mot hodc céc hanh vi sau day

“- Cung cép thong tin, tai liéu sai sur thit; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham

gia déu gia, tham gia cudc déu gia;

- Thong dbng, méc ndi véi ddu gia vién, Cong ty Déu gia Hogp danh Québc gia, Cong
ty Co phan Déu khi Pong D6, nguoi tham gia d4u gia khac, ca nhan, t chirc khac dé dim
gi4, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tr& hoat dong dau gié tai san; gy rdi, mat trat ty tai cudc ddu gia;

- Pe doa, cudng ép dAu gi4 vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim lam sai 1éch két
qua dAu gia tai san;

- C6 phiéu tra gia khong hop 18 quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 6 Quy ché nay;

- Ngudi rut lai gia da tra theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Quy ché nay;

- Cac hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.
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Pitu 7. Thoi han ky hgp dong mua ban tai san ddu gi4; thiri han thanh to4n
tién mua tai san ddu gid; ban giao tai san ddu gis

Céng ty Péu gia Hop danh Quéc gia thay mat Cong ty Cd phan Dau khi Dong Do
thong bao dén ngudi triing diu gia thei han ky hgp déng mua ban tai san diu gid, thoi han,
phuong thirc thanh toén va ban giao tai san theo nhirng néi dung sau:

1. Thoi han ky hop ddng mua ban tai san diu gia:

- Trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay bién ban dau gia dugc lap, ngudi
triing du gi4 phai ky hgp ddng mua ban tai san déu gi4 véi Cong ty Cd phan Dau khi
Dong D6; qué thdi han trén ma ngudi tring diu gia khong ky hop ddng mua bén tai san
d4u gi4 thi dugc coi nhu tir chéi mua tai san, Cong ty P4u gia Hop danh Quéc gia 1ap bién
ban xur ly vi pham va s tién dat trudce thudc vé& Cong ty C phan Dau khi Pong Pb.

- Toan b sb tién dat trudc cua nguoi triing diu gia dugc chuyén thanh tién dat coc
bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san ddu gia hoic thuc
- hién nghia vy mua tai san dau gia sau khi dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét.

2. Théi han, phwong thirc thanh toan tién mua tai sin diu gia:

- Trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay hop déng mua bén tai san dau gia
dugc ky két, ngudi mua duoc tai san ddu gia phai ndp 100% (mot tram phin trim) sb tién
tring d4u gia (sau khi trir di s tién dat coc) cho Céng ty C4 phin Dau khi Déng Pb.

- Trudng hop ngudi mua dugce tai san ddu gia cham thanh toan theo tién do quy
dinh trong hgp dong mua ban tai san d4u gi4, phai chiu mirc phat do vi pham Hop dong
' kinh té 12 0,1%/ngay tinh trén sé tién cham thanh toan. Néu cham thanh toén qua 05 (nim)
ngiy so voi tién do thanh toan di ky két, ngudi mua dugc tai san dau gia bi xem la don
phuong huy bé hop déng mua bén tai san déu gia, ddng thoi bi coi 1a tir chbi mua tai san
déu gia va sb tién dit coc khéng dugrc tra lai.

3. Ban giao tai san diu gis va hd so gidy to kém theo:

- Thoi han ban giao tai san: Trong thoi han 10 (mudi) ngay ké tur ngay ngudi mua
dirge tai san du gi4 thanh toan 100% s tin tring ddu gi4, Céng ty C4 phin Diu khi
Pong D6 phai lam thu tuc ban giao tai san cho ngudi mua dugc tai san dau gia.

- Théi han nhén ban giao tai san: Ngay sau khi nhin dugc théng bao ban giao tai
san ciia Cong ty C5 phin Dau khi Déng D6, ngudi mua duoc tai san diu gia co trach
nhiém dén nhén tai san. Néu ngudi mua dugc tai sin déu gia khong dén nhan ban giao
trong thoi han da thong bao thi nguoi mua dugc tai san d4u gia phai chiu moi chi phi quan .
ly, bao v&, rui ro khach quan,... va cac chi phi phét sinh khéac (néu c6) do kh6ng dén nhan
ban giao tai san trong thdi han quy dinh va chiu moi rui ro lién quan dén tai san déu gia.
Trong trudng hop tai san ddu gia khong dugc ban giao ding han do 15i ciia Céng ty Co
phin Diu khi Péng D6, thi nhimg thiét hai phat sinh (néu cé) s& do Céng ty Cé phin Dau
khi Déng D6 chiu trach nhiém.

- Phucmg_,thi’rc ban giao tai san: Cong ty cd phén Déu khj Dong B6 can cir vao bién
ban d4u gi4 tai san, hop ddng mua bén tai san diu gia, gidy ndp tién mua tai san (ban géc)
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t6 chirc ban giao tai san ddu gia, hd so gidy to lién quan dén tai san dAu gia cho ngudi mua
dugc tai san ddu gi4. Viée ban giao tai san diu gia phai dugc 1ap thanh bién bén, c6 céic
thanh phan tham gia ban giao tai san ky xac nhan. Truong hop dén ngay ban giao tai sin
theo thdng béo ciia Cong ty Cé phén Dau khi Dong Do, ma ngudi mua duge tai sin diu
gi4 khong c6 mit dé tiép nhén viéc ban giao, thi ngudi mua dugc tai san dén gia dugc coi
1a da ky vao bién ban ban giao va viéc ban giao dugc coi la di hoan hanh.

- Dija diém ban giao tai san: Puogc thdng nhét thuc hién theo phuong thirc sau:

+ Ban giao hd so, tai lieu lién quan dén tai san diu gia: Tai tru s& cua Cong ty cb
phan Déu khi Péng Db, dia chi: Tang 2 toa nha Dolphin Plaza, s 28 Trin Binh, phuomg
M§ Dinh 2, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi.

+ Ban giao tai san trén thuc dia: Tai du 4n Khu chung cu cao cép dich vu hén hgp —
Khu d6 thi m6i Nam An Khanh, x& An Khanh, huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha Ngi.

Dicu 8. Quyén va nghia vy ciia Cong ty C5 phin Diu khi Dong Do va ciia nguoi
tring dau gia

1. Quyén va nghia vu ciia Cong ty C6 phan Dau khi Pong Do:

1.1. Cong ty Cd phén Dau khi Péng D6 co cac quyén sau day:

a) Giam sat qua trinh t6 chirc thuc hién viéc dau gia;

b) Tham du cudc diu gia;

¢) Yéu ciu Céng ty Piu gia Hop danh Quéc gia dimg viéc td chirc ddu gia khi c6 can
cur cho rang Cong ty Pau gia Hop danh Quoc gla ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai dlem b,

~ diém ¢ khoan 2 Piéu 9 cua Luat DAu gia tai san s§ 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

d) Yéu chu du gia vién diéu hanh cugc diu gia dimg cudc déu gia khi c6 cn cir cho
rang déu gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 9 cua Luat Diu gia
tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham
quy dinh tai cic didm b, c hodc d khoin 5 Diéu 9 cia Luit PAu gia tai san sb
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

e) Pon phuong chim dirt, hiy b6 hop dong dich vu déu gia tai san, hop dong mua
ban tai san diu gia hodc dé nghi Toa an tuyén b hop dong dich vu dau gia tai san, hop
ddng mua ban tai sin déu gid vo hiéu theo quy dinh cia Luat Du gia tai san sé
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va quy dinh cua phap luat vé dan su;

f) Cac quyén khac theo thoa thudn trong hop ddng mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh ctia phéap lut.

~ 1.2.Céngty C phén Diu khi Dong Db c6 cac nghia vu sau day

a) Chju trach nhi€ém vé tai san dua ra dAu gia;

b) Ky hop dong mua bén tai san d4u gia hodc trinh co quan ¢6 tham quyén phé duyét
két qua ddu gi4 tai san;

¢) Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san d4u gia cho ngudi mua dwoc tai
san dau gia, theo thoa thuan trong hgp dong mua béan ta1 san dau gia hodc theo quy d1nh
cua phap luat; ' '
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d) C6 trach nhi¢m phdi hop véi ngudi tring déu gia lam viéc véi chc co quan nha
nurde cd thim quyén, aé giai quyét hoan thanh céc thu tuc phap ly vé cz‘xp gidy chimg nhin
quyén s& htru, quyn sir dung tai san du gia dbi v6i tai san phai diang ky quyén s hir,
quyén sir dung theo quy dinh cua phap luét;

~ €) Béo c4o co quan c6 thdm quyén vé viéc lua chon té chirc dAu gia tai san, dién bién
cudc déu gia va két quéa d4u gia tai san trong trudng hop dau gia tai san nha nudc;

f) Céc nghia vu khac theo thoa thuén trong hop dong mua bén tai san dau gia va theo
quy dinh cta phap luat.

2. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring du gia:

2.1. Ngudi trang dau gia c6 cac quyén sau day:

a) Yéu chu Cong ty Cd phin Déu khi Déng D6 ky hop ddng mua ban tai san du gia
hodc trinh co quan c¢6 thdm quyén phé duyét két qua déu gia tai san theo quy dinh cua
phap ludt;

b) Pugc nhan tai san diu gia, c6 quyén s& hitu dbi voi tai san diu gia theo quy dinh
cua phap luit;

c) Pugc quyén yeu cau Cong ty Cb phan Dau khi Dong D6 phéi hop trong viée dé
nghi co quan nha nudc co thAim quyén giai quyét cac thu tuc phap ly vé cap gidy chng
nhin quyén sé hiru, quyén sir dung tai san d4u gia d6i vai tai san phai dang ky quyen s&
hiru, quyén str dung theo quy dinh cta phép luit;

d) Céc quyén khac theo théa thuén trong hop dbng mua ban tai san d4u gia va theo
quy dinh cua phép luét.

2.2. Ngudi trung d4u gia c6 cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban d4u gia tai san, hgp ddng mua bén tai san déu g1a

b) Thanh toan ddy du tién mua ti san déu gié cho Cong ty C6 phan Déu khi Dong
D6 theo thoa thuin trong hop dong mua ban tai san ddu gié hodc theo quy dinh cia phap

luét c6 lién quan;

¢) C6 trach nhiém lam thi tyc sang tén déng ky s¢ hiru, sir dung tai san theo quy dinh
ctia phép luét; truong hop ngtrm mua dugc ta1 san khong lam thi tuc chuyén quyén s hiru
tai san, Sir dung tai san ma s dung tai san, néu xay ra rui ro thi ngum mua duge tii san
dAu gia chiu trach nhiém truc tiép giai quyét trude co quan c6 tham quyén ké tir thoi didm
nhén du tai san,

d) C6 trach nhiém thanh ton phi dich vu cong chimg, chimg thuc hgp dong mua ban
tai san diu gid va hd so tai sin diu gia (néu co);
~ ¢) Cac nghia vu khéc theo thoa thuén trong hop dong mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cua phap luit. : o

Pidu 9. Cam két vé hién trang, chit lrong tai san ddu gia

Nguoi tham gia d4u gia/ngudi trang ddu gid/ngudi mua dugc tai san ddu gia cam két
da tim hiéu c4c thong tin vivhodc truc tiép xem tai san du gia va tham khao tai liéu vé tai
san do Céng ty D4u gia Hop danh Quéc gia cung cép.
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Pitu 10. Quy tiic ing xir trong cudc du gia

Chi nhitng ngudi co tén trong danh sach ding ky tham gia déu gia va du diéu kién
tham gia ddu gia mai dugc vao phong diu gia.

Ngudi tham gia ddu gia phai ngdi dung vi tri quy dinh theo danh sach dang ky tham
gia d4u gia trong phong déu gia va khong dugc tu y rdi khoi vi tri quy dinh khi chua cé
sur dong y cla nguén d4u gia vién diéu hanh cugc d4u gia.

' Ngudi tham gia déu gia phai tuén theo su huéng dén, diéu khién cua diu glé vién;
an mdc lich sy, khong hit thudc; gitr trdt tu, khong trao doi, phat ngdén thiéu van hoa,
khong dugce ghi 4m, chup anh hodc ghi hinh trong phong dAu gia; khong sir dung céc chit
kich thich, kh()ng mang theo vii khi, chét chay, chét nd vao phong déu gia.

Diéu 11. Truong hop bit kha khang

“Cudc diu gia nay khong thé thue hién dugc do cac truong horp bt kha khang nhur:
‘Thién ta1 hoéa hoan, d1ch benh chién tranh hodc co quan nha nuéc cd thim quyen yéu cdu
hodn, tam hoan, ngin chin cudc diu gia, huy bo két qua d4u gia thanh/hiy bo hop dbng
mua ban tai sin d4u gi4 ciia cac bén c6 lién quan, thi Cong ty C phan Dau khi Dong D6,
Cong ty Piu gia Hop danh Qudc gia, ngudi tham gia d4u gia, ngudi trung déu gia, ngudi
mua dugc tai san ddu gia phai thuc hién theo, cac van d& c6 lién quan dugc phuc hbi vé

: nguyen trang va céc bén khong phai bdi thuong thiét hai cho nhau.

I/ TO CHUC THUC HIEN

Piéu 12. Piéu khoan thi hanh

1. Quy ché nay c6 higu lyc ké tir ngay ky Quyét dinh ban hanh.

2. Néu c6 bit ky Piéu, Khoan nao trong Quy ché nay khong d& cép, bi thiéu hoic
méau thuin véi Luét PAu gia tai san ) 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va céc van ban
| huéng dan thi hanh, thi Luét Déu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va cac
vin ban huong dén thi hanh s& dugc vu tién 4p dung.

3. Péu gia vién, Cong ty Pau gid Hop danh Quéc gia, Cong ty Cé phin Diu khi
Pong Do, nguoi tham gia déu gid, ngudi tring d4u gia, ngudi mua dugc tai san d4u gia,
cac td chitc, cd nhan khac lién quan dén hoat dong déu gia tai san phai tuyét d6i chap

~ hanh cac quy dmh ta1 Quy che nay va cac quy dinh cia phép luat./.
' - CONG TY PAU GIA HQP DANH QUOC GIA
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